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COMPAS PUBLICIDAD

La energia que algunos roban, la pagamos todos.

El robo de energioc eléctrica es una sangria muy grande porg todos los ur
Porque perdemos 30 millones de dalares por aho. Los que roban

sean particulares o empresarios, nos estdn robando o todes. A usted

La energia mds limpia, comoda y segura \Q‘

estd siempre a su alcance. N
Energia al alcance de todos.
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Editorial

La Unidn hace la Fuerza

Eltema de la importancia de asociarse, asf como la exhortacién a cumplir
con las obligaciones que esto implica, es sin duda, un tema recurrente y que
ha preccupado y preocupa, a quicnes les toca la responsabilidad de estar en
los estamentos directrices de cualquier gremio.

Nuestra profesion ha sido abrazada comparativamente, por un
nimero pequeiio de personas, las cuales sin la fuerza que hace la unidn,
estdn expuestos a la intromisién de otros profesionales en el natural
ejercicio de la profesién; a la competencia de quienes no estdn
habilitados para ejercer, a la pérdida de puestos de trabajo, a la falta de
proteccién legal y normativa, al aislamiento y desinformacién, a ser
ignorados y sus obligaciones naturales ser sustituidas por otros grupos
con mds [uerza y ascendencia en la sociedad, etc., elc. ...

Podrfamos decir que [a Asociacion es como la salud; mientras la tenemos
nos olvidamos de ella, cuando se ausenta o flaquea, la valoramos de
sobremanera y reclamamos su restablecimiento y fortaleza inmediata.

A veces sucede que los profesionales que se sienten mas aislados,
son precisamente los mas pretegidos, porque hacia ellos se dirigen las
actividades de sus pares, que intentan proteger sus fueros en todas las
dreas donde se manejan acciones y proyectos que puedan relacionarse
con el ejercicio profesional, tanto a nivel nacional como internacional.

En los setenta y un afios de vida de la Asociacidn de Agrimensores
del Uruguay, gracias a los colegas que nos han precedido, nuestra
profesion independiente es reconocida por la Caja de Profesionales
Universitarios; forma parte de la Agrupacién Universitaria del Uru-
guay; es miembro fundador dc la Federacién Latinoamericana de
Agrimensores y hoy es referente frente a los organismos ¢ instituciones
nacionales cuando se tratan temas relacionados con la agrimensura.

Hoy nos toca a nosotros la responsabilidad de defender los espacios
conseguidos y seguir en una accién sin final, ascendiendo en ese
camino. Hoy es una realidad el Mercosur; la libre circulacién de
servicios estd alli, muy cerea; por tal motivo nuestra asociacién es
protagonista reconocida en el CIAM (Comisién de Integracidn de la

Agrimensura, Agronomia, Arquitectura e Ingenieria para el Mercosur)
¥ su continua permanencia en las acciones y debates marcan nuestras
posturas y defiende nuestros intereses dentro y fuera de fronteras.

En tal sentido, estamos realizando un gran esfuerzo para dotar a
nuestra entidad de la infraestructura necesaria para dar las respuestas
en forma satistactoria, cn defensa de todos y cada uno de nosotros. La
necesidad de la mayor participacion posible, como el cumplimiento de
las obligaciones individuales, se hacen imprescindibles para el logro
de nuestros objetivos comunes. '
Saludando a los colegas en el nuevo aniversario del “Dia del
Agrimensor” (26 de abril), un abrazo cerrado y no olvidemos que la
unién hace la fuerza...

Ing. Agrimensor Eduardo Infantozzi
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MONTEVIDEO

NOVEDADES DEL PLAN

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.0.T)
Por Ing. Agrim Leonardo Dematteis.

La puesta en vigencia del Decreto municipal
No. 28.242 (P.O.T), trae consigo novedades de
importancia para el ejercicio de la profesion, en
particular en relacion con el avaliio y con la pla-
nificacién de fraccionamientos.

El plan modifica totalmente el Decreto 5330
del atio 1946 y moedificativos, introduciendo con-
ceptos nuevos , como el retiro con acordamiento,
el acordamiento en alturas , el basamento obliga-
torio y la profundidad de la edificacion.

Estos conceptos tenfan ya experiencias pilo-
to en algunas zonas de la ciudad, vy por esta nor-
ma alcanza un desarrollo mds generalizado.

El Decreto cambia totalmente [a dimensién
de [os retiros frontales en toda la zona urbana {que
se amplia considerablemente) y el factor de oeu-
pacién def suclo, al cual se asocia desde ahora a
los retiros laterales. ‘

Una gran parte de la ciudad se planifica con
un retiro frontal de 4 0 5 metros con acordamiento,
estableciendo que éste es el respeto de la linea de
edificacién de los edificios linderos, que toma ca-
rdcter obligatorio en delerminadas condiciones.

En el articuto 130 se establecen dos situacio-
nes:

1- Edificios a construir con una altura menor
o igual a 9 metros.

En este caso, ¢l acordamiento es obligatorio
y consiste en mantener las Ifneas de edificacidn
de los edificios linderos, siempre que éstas no
superen el retiro vigente, de modo que el even-
tual “diente”, no diste menos de’3 metros de am-
bos ejes medianeros. ’

Se aclara también que los edificios linderos
retirados de las medianeras no generan
acordamiento.

2- Edificios a construir con una altura mayor
a 9 metros.

Se exige el cumplimiento del retiro vigente
salvo que los edificios linderos también estén
construidos con una altura mayor de 9 metros,

En este caso pueden producirse tres situacio-
nes:

2.1- Los edificios se encuentran en una mis-
ma linea de edificacién respetando un retiro ignal
o menor al vigente o no superior a 4 metros de
éste: Debe respetarse dicha linea.

2,2- Los edificios no se encuentran alineados
y el retiro mayor no sobrepasa en més de 4 me-
tros el retiro vigente: El acordamiento debe rea-
lizarse respetando ambas lineas y a no mds de 3
metros de ias medianeras.

2.3- Uno o ambos linderos estdn retirados a
una distancia mayor 2 4 metros del retiro vigen-
te: Del fado en que esto ocurre, debe respetarse
¢l retire vigente.

El volumen de acordamiento, solo se autori-
za hasta 1a misma altura del edificio que lo gene-
ra, por encima de ella debe respetarse €l retiro
vigente.

Como se desprende de los expuesto, la “H-
nea” de retiro puede tomas muy diferentes for-
mas para un mismo caso, ya que se exige que el
acordamiento se realice “hasta”™ 3 metros de los
ejes medianeros.

Articulo DL130. Retire Frontal con
acordamiento, Ei régimen previsto en el presente ca-
pltuto, sera de aplicacidn en aquellas dreas caracteri-
zadas donde se establezca expresamente,

Se entiende que corresponde acordamiento en re-
tiro en los casos en que el o los edificios linderos se
encuentren emplazados fuera de la linea de retiro fron-
tal vigente, No se exigird el acordamiento en ef caso
de que se trate de retiros voluntarios mayores a los
vigentes, salvo que se indique expresamente.

No generardn acordamiento en planta agucllas



construcciones linderas que se encuentren retiradas de
las medianeras.

Se distinguen los siguientés casos:

1} Edificio a construir con una altura menor o igual a
% metros. :

a. Linderos construidos sobre una misma. linea de
edificacién: las construcciones proyectadas deberdn
mantener la misma linea de edificacidn de sus linde-
ros a lo jarge de todo el frente.

b. Linderos construidos scbre distintas lineas de edi-
ficacidn: las construcciones proyectadas deberdn man-
tener ambas lineas de edificacién, acorddndose hasta
un minimo de 3 metros de ambos efes medianeros.

2) Edificio a construir con una altura mayor a 9 metros.

En todos los casos se exigird el estricto cumplimiento
del retiro vigente, salvo que ei o los edificios linderos que
puedan generar acordamiento se encuemniren construidos
con una altura mayor a 9 metros. En esta situacién, gene-
rarfin también acordamiento los edificios linderos que se
encuentren emplazados con un retiro voluntario de hasta 4
metros mayor al vigente.

L.as construcciones proyectadas deberdn mantener
las 1ineas de edificacién de sus linderos, acordandose
hasta un minimo de 3 metros de sus ejes medianeros.
En la zona de acordamiento se deberd alcanzar la mis-
ma akiura que la de el o los edificios linderos o en su
defecto ta altura del edificio a construir si la misma
fuera menor.

En caso de que ka altura del edificio a construir supere
ta altura de los linderos, luego de realizado el acordamiento
establecido anteriormente, se podrd alcanzar la altura mixi-
ma respetando el retiro frontal vigente,

Articulo D.131. En los casos de solares de dimen-
siones y formas especiales que no encuadren dentro
de las disposiciones generales establecidas por este ca-
pitulo, ta Intendencia Municipal de Montevideo de-
terminard las condiciones de estas afectaciones.

El acordamiento en altura, de los articulos
161, 169 y179, se prevé para el remate de los
edificios esquineros o pasantes cuando rigen por
sus frentes alturas diferentes y aquellas zonas en
que rige una altura baja o media y que existen en
virtud de ordenanzas anteriores, edificios cons-
truidos con alturas superiores.

Esta modalidad se experimentd en Punta Ca-
tretas y Pocitos, extendiéndose luego a Malvin y
otras zonas y ahora se generalizacon el PO.T. a
todo Montevideo con cardcter opcional en gene-

ral y obligatorio para linderos a Monumentos His-
téricos o bienes declarados de Interés Patrimo-
nial Municipal.

Tiene un objetivo estético, ya que busca eli-
minar las medianeras lisas de gran porte que sélo
sirven para fijar carteles, y a su vez “rematar” la
altura con fachadas laterales bien tratadas y reti-
radas, evitando asf la propagacion al resto de la
manzana.

Los aspectos geométricos y técnicos estdn
aclarados en el texto de la norma y los gréficos
que se adjuntan, por lo que hueigan comentarios.

En calles estrechas en que rige altura de 27
metros 0 m4s y en algunas avenidas (estructura-
dores), es obligatoria la construccion de un basa-
mento de 7 metros de altura sobre 1a Iinea de edi-
ficacidn , luego del cual y retirado 4 metros se
construye el resto del edificio en altura. El resul-
tado es una terraza fromtal a nivel del techo del
segundo piso,

- El objetivo es dar mayor amplitud a las ca-
Hes, ya que los edificios en altura se encuentran
retirados y el efecto de encierro, se pierde en la
perspectiva y ia calle, por la presencia del basa-
mento, toma un aspecto normal.

Por dltimo, en el art. 165, se establece el con-
cepto de profundidad de la edificaci6n, que co-
rresponde a los edificios a construir con una altu-
ra superior a 13.50 metros, que s6lo podran man-
tener esa altura en una profundidad que no supe-
re el 38% de la de Ta manzana (entre lineas de
edificacion) ni superior a 30 metros.

Es de destacar, la importancia que para el gjerci-

cio profesional adquieren estas normas a la horade

determinar en el avalio de un predio el potencial de
edificacién del mismo, ya que el PO.T. ha reducido

lazona de edificios en altura a las zonas de la Ciudad

en que los mismos predominan (ver plano general
de alturas I1.14),limitando en el resto a 9 metros (plan-

tabaja y 2 pisos), 13.50 metros(Pb+4) 0 16,50 me-

tros (Pb +5), lo que hace que 1a posibilidad de edifi-
car en altura por acordamiento aumente muachisimo
el valor de un solar en determinadas zonas en que la
presencia de un edificio de esas caracteristicas pue-
de ser muy rentable.

'ART. 161

ART.161 DETERMINACION DE ALTURA PARA PREDIOS FRENTISTAS A CALLES

DONDE RIGEN DIFERENTES ALTURAS
A.- PARA PREDIOS ESQUINA.
ENPREDIOS ESQUINA, CUYO FRENTE SOBRE LA CALLE EN QUE RIGE MENOR ALTURA SEA IGUAL O MENOR A |5
METROS, SE PERMITIRA QUE LA ALTURA MAYOR SE EXTIENDA EN LA TOTALIDAD DEL PREDIO.
EN PREDIOS ESQUINA CUYO FRENTE SOBRE LA CALLE EN QUE RIGE MENOR ALTURA SUPERE LA DIMENSION
DE 15 METROS: LA MAYOR ALTURA (MAXIMA U OBLIGATORIA) PERMITIDA PODRA EXTENDERSE HASTA UNA
DISTANCIA MAXIMA DE 20 METROS MEDIDOS DESDE LA INTERSECCION DE LAS LINEAS DE EDIFICIACION; DE-
BIENDO RETIRARSE COMO MINIMO UNA DISTANCIA DE 3 METROS DEL PREDIO LINDERO: A PARTIR DE ESTE
PUNTO SE DESCENDERA HASTA ALCANZAR LA ALTURA MENOR O HASTA LA DEL LINDERQ EN CASO DE QUE
ESTE LA SUPERE,

PREDIOS ESQUINA EN QUE POR SUS
DIMENSIONES EL VOLUMEN DE MAYOR
ALTURA SE RESUELVE

DENTRO DE LOS 20 METROS.

horeglamentaria,
;: I.del lindero

DE PERMITIRLO LAS DIMENSIONES DEL PREDIO, A PARTIR DE LA DISTANCIA DE 20 METROS ANTES INDICADA Y
HASTA UNA DISTANCIA MAXIMA DE 40 METROS (MEDIDOS EN LA MISMA FORMA QUE LA ESTABLECIDA ANTE-
RIORMENTE) EL VOLUMEN ELEVADO ESTARA DEFINIDO POR UNA ALTURA INTERMEDIA DETERMINADA POR
LA ALTURA OBLIGATORIA O MAXIMA MENOS DOS PLANTAS HASTA UNA DISTANCIA MINIMA DE § METROS DEL
PREDIO LINDERQ. A PARTIR DE ESTE PUNTO SE DESCENDERA HASTA ALCANZAR LA ALTURA MENOR VIGENTE
O HASTA LA DEL LINDERO EN CASO DE QUE ESTE LA SUPERE.
‘ . l FPLANTAY

7
PREDIOS ESQUINA DE GRAN PROFUNDIDAD A/%
AV (R

hregtamentaria |
! ol lindera

Hheuy 00 min.

40,08
-B- PARA PREDIOS NO ESQUINEROS:
LA ALTURA MAYOR ADMITIDA PODRA EXTENDERSE HASTA UN MAXIMO DE 2/3 DE LA PROFUNDIDAD DEL
PREDIO, LOS CUALES SE TOMARAN SOBRE EL EIE DE SIMETRIA DEL MISMO Y SE LIMITARA POR UNA LINEA
PARALELA A LA ALINEACION DE LA CALLE DE MENOR ALTURA, NO PUDIENDO EN NINGUN CASO QUE SE TRATE
DE EDIFICIOS CON UNA ALTURA MAYOR O IGUAL A 13.50 METROS, SUPERAR LA PROFUNDIDAD MAXIMA ESTA-
BLECIDA EN EL ARTICULO 165.

ART.169.  ACORDAMIENTO DE CONSTRUCCIONES PROYECTADAS EN PREDIOS CON UN LINDERO O AM-
BOS LINDEROS CONSTRUIDOS CON UNA ALTURA MAYOR A LA VIGENTE.
MINZD ™~ et - rr MINZ0D
I - PREDIOS CON FRENTE MENGR DE 8.60 m. = ALBTIRA
NO SEA DE APLICACION EL REGIMEN DE / “;‘;‘:“"/ FESLANENTARTS
ACORDAMIENTO / e JiNTERO
....... !a.tw? / MAS BAIDLE e,

AGHgae Y &»60<‘n<17!.



2-PREDIOS CON FRENTE MAYOR O IGUAL A 8.60 m. Y MENOR DE 12 m, LOS EDIFICIOS QUE SE CONSTRUYAN
EN ESTOS PREDIOS DEBERAN ACORDARSE DE LA SIGUIENTE MANERA: SOBRE LA LINEA DE EDIFICACION LA
ALTURA DEL LINDERO MAS ALTO SEEXTEN-
DERA COMG SE DESCENDERA OBLIGATORIA-
MENTE HASTA ALCANZAR LA ALTURA ME-
NOR VIGENTE O LA DEL LINDERO EN CASO
DE QUE ESTE LA SUPERE.

SHENAD T L - ~ NINEOH

Yl

LINDERG
MAB. Badg.

BBYch Lt sa0gp<td

3. PREDIOS CON FRENTE MAYOR O IGUAL A 12 METROS.

LOS EDRIFICIOS QUE SE CONSTRUYAN EN ESTGS PREDIOS DEBERAN ACORDARSE DE LA SIGUIENTE MANERA:
SOBRE LA LINEA DE EDIFICACION LA ALTURA DEL LINDERO MAS ALTO SEEXTENDERA COMO MAXIMO HASTA
5 MTS. DE LA MEDIANERA CON EL LINDERO MAS BAJO. A PARTIR DE ESTE PUNTOQ SE DESCENDERA OBLIGATO-
RIAMENTE HASTA ALCANZAR LA AL-

sMINBOO - - NS00
TURA VIGENTE PARA LA VIA QUE EN- _maxae_ ARAX3L lr= ALTURA
FRENTA O LA DEL LINDERO EN CASO LESDER e REGLAMENTARIA
DE QUE ESTE LA SUPERE, LA EXTEN- :;:_&;
SION DEL FRENTE DEL VOLUMEN MAS T M / S
ALTONOPODRA SUPERARLOS 12 MTS. i b T
DE ANCHOQ EXCLUIDOS LGS BALCONES.

N a>12 - B a>12 i

4 - PREDIOS CON FRENTE IGUAL O MAYOR A 17 m. TRAZADO ALTERNATIVO ESCALONADO DE
ACORDAMIENTQ, EN ESTOS CASGS PODRA OPTARSE POR UN PERFIL ALTERNATIVO SIEMPRE QUE SE AJUSTE
A LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

A} SEPARARSE TRES METROS COMO MINIMO DE LA MEDIANERA DEL LINDERO MAS BAJO;

B) LA EXTENSION DEL FRENTE DEL VOLUMEN TOTAL QUE SUPERA LA MENOR ALTURA ADMITIDA NO PODRA
SUPERAR LOS 18 MTS. DE ANCHO EXCLUIDOS LOS BALCONES EN CASO DE EXISTIR.

C) SIEMPRE QUE SE OPTE POR EL TRAZADO ALTERNATIVO ESCALONADO DE ACORDAMIENTO, PODRA ALIMEN-
TARSE EN UN 5% LA SUPERFICIE DE FACHADA RESULTANTE DEL ACORDAMIENTQ DEFINIDO EN EL PRESENTE

ARTICULOC.

A B
~ = MIN&W
MAK.I2 ‘
’ TRALADNG ALTEREATIVO BBCALONMADO
THAZADO DE ACORDAMIENLO TR ACORDANLIENTE .
T oha 8=B 5% e
—_ 2
MING5.00 75 y

B4

Lo 1 -

win 300

i _ ‘ y 27
=

u.‘>1’l &1

ART. 170 PROFUNDIDAD DEL EDIFICIO A ACORDAR

EL EDIFICIO A CONTRUIR BAJO EL REGIMEN DE ACORDAMIENTO PODRA EXTENDERSE EN PROFUNDIDAD COMO
MAXIMO, LA MISMA DISTANCIA QUE OCUPA SOBRE LA DIVISORIA EL LINIERO MAS ALTO QUE GENERA EL
ACORDAMIENTQC.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE MONTEVIDEO (P.O.T.)

Normas ReLAcIONADAS coN EL EJERCICIO DE LA AGRIMENSURA

[LS DECRETO N° 28.242, EXP. N° 97.003234
LA JUNTA DEPARTAMENTAL

DE MONTEVIDEO,
DECRETA:

Articalo 1°. Apruébase el “Plan Montevideo” (Plan
de Ordenamiento Territorial, 1998-2003), contenido
en las disposiciones del presente decreto, asf como la
correspondiente cartograffa. La fundamentacion y ex-
posicién de motivos quedan expresados en las Memo-
rias Informativa, de Ordenamiento, Normativa, de
Gestidn y Seguimiento y de Participaci6n del Plan de
Ordenamiento Territorial.
Articulo 2° Luego de Ia promulgacion del presente
decreto, se autenticardn dos ejemplares del mismo y
de las Memorias que lo fundamentan, uno de los cua-
les quedard en custodia de la Junta Departamental y el
otro en ta Intendencia Municipai, para su consulta por
cuatquier interesado.
La Intendencia instrumentard su publicacidn en el Dia-
rio Oficial y la expedicidén y edicién de copias para su
mds fécil consulta por el piblico.
Articulo 3°. Sustitiiyese parcialmente el texto del Li-
bro 11 “Del Urbanismo” Parte Legislativa, def Volu-
men 1V “Urbanismo™ del Digesto Municipai, por las
signientes disposiciones;

Titulo 1. De la planificacion del territorio
departamental

Capfitalo 1. Disposiciones generales.

Articuios D.1 al D15

Capitilo 2. Estructuras y Sistemas Territoriales.
Articulos D.16 al D.20

Capituto 3. Zonificacién

Articulos D.21 al D.36

Seccion . Suelo Urbano

Seccion H. El Suelo Sttbmbrmo o Potenciahnente
Urbanizable

Seccion {1l El Suelo Rural

Capftulo 4. Regimenes de gestién del suelo
Articulos D.37 al D40

Capitulo 5. Proteccidn de los recursos naturales
Articulos D41 al D46

Titedo IT. De los instrumentos de desarrollo y se-
guimiento del Plan

Capitulo 6. De los instrumentos de ordenacién y
planeamiento

Articulos D.47 al D.59

Capituie 7. De los instrumentos de gestién y ejecu-
cién. Articulos D.60 al D.85

Capftulo 8 Los 6rganos de gestién y segmmxento
Artfeulos D.86 al D 89

Titulo III.  De los amanzanamientos y
fraccionamientos
Capitulo 9.

Articuios .90 al D.124

Seccion I. Disposiciones generales

Seccidn IT. Amanzanamientos, trazados de vias y es-
pacios piiblicos

Seccidn Il Fraccionamientos y veparcelamientos
Titule IV. De las normas de Régimen General en
Suelo Urbano

Capitulo H). Condiciones de ocupacién del suelo
Articylos D125 al D.155

Seccidon I Retiro frontal

Seccidn Il Retiroy laterales

Seccion I, Condicionantes de las construcciones en
los fondos de los predios

Seccidn IV, Retiro posterior

Capitulo 1 1. Altura, coronamientos y acordamientos.
Articulos 1,156 al D.171

Seccidn I. Disposiciones generales

Seccion Il Altura y coronamientos

Seccion . Acordamiento

Capitute 12. Condiciones generales de usos y activi-
dades

Articulos D.172 al D.18]

Capftulo 13. Normas particulares.

Articulos D.182 al D.233

Seccion I Zonificacion Terciaria. Disposiciones ge-
nerales

Seccion Il. Zonificacion Terciaria. Régimen General.
Estructuradores

Seccion Hl. Zonificacién Terciaria. Régimen Géne-
ral. Area central

Seccidn IV, Zonificacion Terciaria. Régimen Gene-
ral. Areq intermedia

Seccion V. Zonificacicn Terciaria. Régimen General.
Area costera

Seccion VI, Zonificacion Terciaria. Régimen Gene-
ral. Area periférica

Seccion VI Zonificacién Terciaria. Régimen Gene-
ral. Otras dreas urbanizadas

Titulo V. De las normas de Régimen Patrimonial
en Sueio Urbano

Capitulo 14. Normas generales.



Articuios D.234 al D.243

Capitulo 15. De los carteles, toldos, y estructuras
caladas en dreas de Régimen Patrimonial y edificios
de interés municipal

Articulos D.244 al D272

Seccién I. Disposiciones generales

Seccion 11 De los carteles

Seccidn Il De los carteles salientes

Seccitn IV, De los carteles frontales

Seccién V. De los carteles de formas varias

Seccion VI De los carteles tipo bandera

Seccion VI De los carteles en predios baldios
Seccién VII. De los carteles en calles peatonales y
espacios porticados

Seccion VIIL1. De las prohibiciones

Seccion IX. De los roldos

Seccidn X. De las marquesinas

Titulo VI. D¢ la normas de Régimen General en
Suelo Rural

Capitule 16.

Articutos D273 al D250 -

Titule VIL Delas normas de Régimen Patrimonial
en Suelo Rural

Capitulo 17,

Articulos D291 ai D.301

TFitulo VH. De los procedimientos

Capitulo 18.

Articulos D302 al D304

Titulo IX. De la disciplina

Capftulo 19.

Articulos D.305 al final

TITULO 1. DE LA PLANIFICACION DEL
TERRITORIO DEPARTAMENTAL

Capitalo 1. Disposiciones generales

Articulo D.1. Declaracién de interés municipal. Se
declaran de interés municipal, las actividades de
ordenamiento y planificacién del territorio departamen-
tal, asf como la proteccién del ambiente y del patrimo-
nio natural -y cultural del departamento de Montevi-
deo.

Las actuaciones sobre el territorio 0, con directa inci-
dencia territorial, de las personas piblicas y privadas
deberin ajustarse a la planificacién vigente y serdn fis-
calizadas y supervisadas por las autoridades departa-
mentales con competencia urbanistica v territorial,
Articulo D.2. Contenido. Ef presente capitulo con-
tiene las normas generales sobre e ordenamiento del

territorio departamental, la planificacién urba:ifstica v

su ¢jecucidn, a ias que deberdn adecuar su actuacion
las dependencias municipales, las demds entidades
ptiblicas en io que corresponda, los agentes privados,
los propietarios de bienes inmuebles y en general lag
entidades y los habitantes de? departamento conforme
con las disposiciones constitucionales y fegales vigen-
tes y la legistacion departamental aplicable.

Articulo D.3. Finalidades y principies rectores. Se
effBblecen como finalidades y principios rectores del
Pian de Ordenamiento Territorial ias siguientes:

A) Promover el desarrolio econdmico v social del
Departamento de Montevideo, mediante el mds ade-
cuado acondicionamiento y uso de sus recursos natu-
rates y construidos.

B) Procurar a la pobiacién el disfrute equitativo de un
medio ambiente urbano y natural adecuado.

() Utilizar racionaimente 1o recursos naturales.

) Propender a ia conservacidn del patrimonio cultu-
ral del territorio departamental.

E) Coadyuvar en el disfrute de una vivienda digna y
adecuada para todos los habitantes del departamento.

F) Regular 1z vtilizacidn dei suelo y su aprovechamien-

to asegurando cl interés general, y armenizando con

éste los legltimos intereses particulares.

G) Propiciar la vigencia del principic de solidaridad
en el reparto de 1os beneficios y cargas derivados del
planeamiento y de la accién urbanistica de la comuni-
dad.

H)Promover la coordinacion operativa entre las di-
versas Administraciones y Entes Pdblicos con activi-
dad en ¢l medio fisico, asi como la coordinacién y
gestién concertada de las actividades pdblicas propias
del drea metropolitana.

Articulo D.4. Ambito y naturaleza, El Plan de-

Ordenamiento Territorial del Departamento de Mon-
tevideo es el instrumento mediante el cual se ordena
en forma general ¢ integral ef territorio y se define el
estatuto jurfdico-territorial de 1os bienes inmuebies del
Departamento, a través de las directrices contenidas

en diche Plan y de ias normas del presente titulo y de- . :

las que lo desarrollan.

Articulo D.5. Contenido. Consecuentemente define:
A) Las estructuras y los sistemas territoriates.

B} La zonificacion, usos y ocupacidn del suelo; inclu-

yendo también el subsuelo y el vaeio, dentro de §0$_

limites de ta competencia departamental.
) Los regimenes del suelo a efectos de su gestion.

D) La regulacién del uso y aprovechamiento del sue-

lo, amanzanamientos y fraccionamientos, construccion
de infraestructuras y edificabilidad, asi como ia
implantacién de actividades.

E) Ladefinicidn de politicas de renovacidn y desarro-
lic urbano, de preservacién y aprovechamiento pro-
ductivo del Suelo Rural y de proteccién def patrimo-
nio cultural y natoral del Departamento.

F} Laexplicitacidn de los principales instrumentos de
gestion urbana vy territorial.

() El establecimiento de los programas para su desa-
rrollo v ejecucion.

Articulo D.6. Vigencia. El Plan de Ordenamienio Te-
rritorial tendrd vigencia mientras no se apruebe otra
figura de pianificacidn que lo sustituya. Su previsién
temporal es de ocho afios {(1998-2005). Transcurrido
cste plazo se procederd, de acuerdo ai grado de con-
crecién de sus previsiones, a la modificacién o revi-
sidn del Programa de Accién Territorial y alarevisién
del Plan si se estima conveniente.

Entrars en vigencia el 1° de diciembre de 1998, salvo
los articutos 199, 201, 206, 210, 220 y 221 gue entra-
rin en vigencia con la publicacidn y también se
exceptuan aquelias disposiciones que expresamente
prevean otro momento de entrada en vigencia.

En un plazo que no exceda los tres afios de su vigen-
cig, ¢l Plan, serd sometido a una exhaustiva evalua-
cién tanto en sus contenidos como en la experiencia
de su gestién. Dicha evaluacidn incluird una consultoria
técnica independiente. El informe que resuite de elio
serd sometido a la Junta Departamental con las peo-
puestas legisiativas que se entisndan pertinentes.

Articulo D.7. Revision. El Plan de Ordenamiento Te-
rritorial podrd ser objeto de revisidn durante su perio-
do de vigencia cuando se procure introducis nuevos
criterios respecto de alguno de los aspectos sustancia-
les, motivada en la adopcidn de un modelo territorial
distinto o por la aparicién de circunstancias
supervinientes cuya envergadura en el procese territo-
rial lo justifiquen.

Articalo D.8. Modificacién. Cualquier otra alteracién
del Plan de Ordenamiento Territorial, durante su vi-
gencta, que en general no alcance a la globalidad del
mismo por no afectar, salvo de modo puntual y aisla-
do, a la estructura general y orgdnica del territorio o a
fa clasificacién del suelo, se considera modificacién
del mismo.

A) Modificacion simple. Cuando las modificaciones
no alteren ningtin elemento de rango legistativo ni su-
pongan incremento de aprovechamiento la aprobacion

de la modificacidn corresponderd al Intendente, pre-
vio informe de 1a Comisién Permanente del Plan, co-
municdndoio a la Junta Departamental,

B) Maodificacion cualificada. Cuando la modificacién
afecte algin elemento sustancial, suponga incremento
de aprovechamiento, cambio de la Zoniticacion Pri-
maria o modificacién directa del régimen del suelo, la
aprobacién corresponderd a la Junta Departamental, a
iniciativa del Intendente Municipal y previo informe
de la Comisién Permanente del Plan,

Articulo D.9. Elementos determinantes del modelo
territorial. A los efectos de valorar el alcance de las
alteraciones del Plan o de las revisiones v modifica-
ciones de algunos de fos sistemas, elementos o deter-
minaciones del mismo, se entenderdn gue son funda-
mentales para el modelo territorial aquellas partes que
et Plan propone como constituyentes de las estructu-
ras y sistemas territoriales, de las estrategias, los obje-
tivos y los lineamientos fundamentales.

- Articulo D.10. Interpretacion y aplicacion, La in-

terpretacitn auténtica serd realizado por Junta Depar-
tamenta de Montevideo la interpretacidn de ejecucion
y aplicacion de las determinaciones técnicas vy las nor-
mas del Plan de Ordenamiento Territorial correspon-
de, segtin los casos, a los drganos del Gobierno De-
partamentat con competencia juridico-urbanistica.
Las Memorias informativa, de Ordenacién 'y de Ges-
tién y Seguimiento tendrdn valor de exposicién de
molivos en las cuestiones de interpretacién del pre-
sente Plan y como asimismo las actas de fas Sesiones
de la Comisién de Planeamiento Urbano, Vivienda,
Obras ¥ Servicios y el acta de la Sesidn de la Junta
Departamental, con la aprobacidn del Plan,

Las normas urbanistico-territoriales que otorgan valor ju-
ridico &t Plan y que integran el presente cuerpo normativo,
prevalecerdn sobre cuaiguier ofra disposicidn que regule
de forma parcial o sectorial aspectos que tengan relevancia
urbanistico-territorial y que con la entrada en vigencia del
Plan queden en contradiceién con el misteo.

L.as cuestiones interpretativas que se pudieran susci-
tar en la aplicacidn de las determinaciones técnicas y
normas urbanisticas se resolverdn atendiendo a los si-
guientes principios y criterios:

A} Principios juridicos:

1. interpretacitn contextual, sistemdatica y orientada
por las finalidades y los principios rectores del Plan.
2. Interpretacidn estricta, esto ¢s, que no admite la
extension analdgica, en sttuaciones de limiacién, gra-
vamen o disfavor para los particalares.



3. Primacia del interés general sobre el interés individual,

stempre gue ello no vuinere un derecho adquirido.

4. La actividad urbanfstica y de ordenamiento territo-

rial es de interés y naturaleza piiblica y consecuente-

mente se desarrolla en el marco del principio de lega-
lidad y se fundamenta en el interés general.

B) Criterios técnicos urbanisticos:

1. Procurar el més adecuado equilibrio posible entre
el aprovechamiento urbanistico y edilicio y los
equipamientos urbanos.

2. Privilegiar los espacios libres,

3. Procurar Ja conservacién adecuada y progresiva del
patsimonio protegido.

4. Evitar o mitigar el deterioro del ambiente, del pai-
saje y de la imagen urbana.

5. Procurar la transformacion de 10s usos y activida-
des existentes con los menores costos posibles, con-
forme a las directrices del Plan.

6. Tutela del interés urbanistico mds general.

7. Equitativa distribucién de beneficios y cargas re-
sultantes del urbanismo.

Articalo D.11. Publicidad de los planes. La publici-
dad del Plan de Ordenamiento Territorial, Normas
Complementarias, Programas de Actuacién Urbanis-
tica, Planes Especiales, Zonales, Sectoriales, Proyec-
tos Urbanos de Detalle, Normas, Ordenanzas e
Inventarios de Bienes Protegidos, se referird a la tota-
lidad de los documentos que los constituyan. 7
La consulta de los documentos constitutivos de los
instrumentos de planeamiento estard en todo momen-
to a disposicion de los interesados. A tal efecto, Ia In-
tendencia Municipai deberd disponer de un éjemplar
completo en soporte papel o digital de cada uno de los
instrumentos de planeamiento destinado exclusivamen-
1e a su constita en la Junta Departamental, Intenden-
cia Municipal, Juntas Locales, Congreso Nacional de
Intendentes y en la Direccién Nacional de
Ordenamiento Territorial del Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente.
Articulo D.12. Planes y proyectos de otras entida-
des piiblicas. Los planes y proyectos que desarrollen
las Entidades Estatales con incidencia territorial de-
berdn obtener, con cardeter previo a su aprebacion, un
dictamen preceptivo del drgano competente en mate-
ria de Ordenamiento Territorial del Gobierno Depar-
tamental.
El dictamen contendrd un pronunciamiento sobre ia
coherencia del plan o proyecto con ei Plan de

Ordenamiento Territorial, y serd producido en un pla-
z0 no mayer de tres meses, transcurride el cual y de no
existir pronunciamiento del 6rgano competente, se
entenderd que la opinidn es favorable al plan ¢ pro-
yecto, ’

Se propiciard que la resolucién de las discrepancias
que pudieran plantearse se realice de comun acuerdo,
para bo cual se podrdn constituir comisiones mixtas de
cfcertacion.

En el caso del Plan Especial “Fénix"/La Aguada, se
constituird de inmediato ia Comisién Mixta de
Concertaci6n para la elaboracién y ejecucién del co-
rrespondiente convenio de cogestién (Articuio 79). En
ese caso, €l plazo de aprobacion ficta se reducird a 30
dias.

Articulo D.13. Intangibilidad del derecho de pro-
piedad inmueble. El Plan de Ordenamiento Territo-
rial v los instrumentos de ordenacién que lo desarrvo-
Itan no afectan la existencia ni modifican la titularidad
del derecho de propiedad. Tienen por objeto determi-
nar el alcance y contenido de las facultades arbanisti~
co-territoriales de los propietarios de los bienes inmue-
bles y ia forma en que estas se gjercerdn.

Articulo D.14. Deberes urbanisticos. Establécese que
el interds general urbanfstico-territorial conlleva, para

los titulares de los inmuebles dei Departamento, se-

giin las leyes nacionales y los decretos departamenta-
les aplicables, los siguientes deberes: ‘
1) Deber de usar. Los propietarios de toda clase de

terrenos y construcciones, deberan destinarlos efecti-
vamente al uso en cada caso previsto por el presente

Plan y por los que se formulen en desarrollo del mis-
mo.

2) Deber de conservar. Todos los propietarios de te- :

rrenos y construcciones deberdn mantenerlos en con-
diciones de seguridad, salubridad y orhato pablico.

3) Deber de proteger et medio ambiente. Todos los -

propietarios guedardn sujetos a jas normas sobre pro-
teccidn del medio ambiente.
4) Deber de proteger el patrimonio cultural. Ei cum-

plimiento de ias normas de proteccién del patrimonio

cultural incumbe y afecta a todos los propietarios de
bienes inmuebles.
5) Deber de rehabilitar. En su caso, quedarén sujetos

al cumplimiento de las normas de rehabilitacion urba- _

na.
Articulo D.15. Programa de Accién Territorial. Ef

Programa de Accién Territorial es un instrumento que
desarrolla el Plan de Ordenamiento Territorial, y que -

tiene como objetivo el establecer las etapas para el

cumplimiento de sus directrices v estrategias en todo
el territorio departamental, mediante:
i. Las previsiones especificas concernientes a la rea-
lizacion de Jos sisternas territoriales,
2. Los plazos o ctapas para el desarrollo de las deter-
minaciones del Plan en relacién a los Presupuestos
Municipales.
3. Los piazos a que ha de ajustarse la realizacién de
los Planes Especiales de Ordenacién previstos por el
Plan,
4. Las orientaciones necesarias para a coordinacion
y cogestién con a accidn territorial de otros Entes
Piblicos e institucionss privadas.
Serd aprobado por el Intendents Municipal previa con-
sideracion de Ja Comisién Permanente del Plan, remi-
tiéndose a la Junta Departamental para su conocimento
y sut aprobacion en tos aspectos gue Io requieran.
La Unidad Central de Pianificacién Municipal elabo-
rard y elevard anualmente, en opartunidad de fa pre-
paracion de los Presupuestos y Rendiciones de Cuen-
tas, un Informe de Avance y Seguimiento, en que re-
gistre lo actuado y propenga medidas para el mejor
cumplimiento del Programa. El informe que corres-
ponda al préximo Presupuesto Quinguenal recopilard
to actuado hasta el momento, proponiendo las modifi-
caciones que se entiendan necesarias.
Capitulo 2. Estructuras y Sisternas Territoriales
Articulo D.16. Contenide. Integran las Estructuras y
Sistemas Territoriales, como elementos determinantes
det Modelo Territorial del presente Pian:
la Red Vial Jerarquizada.
el Sistema de Espacios Verdes.
las Redes de Infraestructuras Bdsicas.
las Centralidades y el equipamiento.
Articulo D.17. Red Vial Jerarquizada. Lared vial se
jerarquiza por los criterios siguientes:
- funciones generales actuales y previstas.
continuidad y conectividad.
usos dei suelo asociados.
trazado, seccion y capacidad.
funciones y percepcidn local,
La Red Vial Jerarquizada queda establecida por fa
cartografia correspondiente del presente Plan (plano
N®11.2. “Red Vial Jerarquizada™).
Articalo D.18. Sistema de Espacios Verdes. £l Sis-
tema de Espacios Verdes cumple fas funciones esen-
ciales de contribuir a mantener Ja calidad ambiental
en tado el territorio departamental y permitir el acceso

de tos ciudadanos a la Naturaleza. Estd compuesto por:
- las costas y la bahia,

las dreas ecolGgicas significativas;

los cursos de aguas, 1ios y arroyos;

el Cerro, los parques urbanos y departamentales;

tos otros parques y la trama verde superficial,
E! Sisterna de Espacios Verdes queda establecido en
ta cartografia correspondiente del presente Plan (pla-
no N° [L6. “Sistema de Espacios Verdes™).
Articulo D.19. Redes de Infraestructuras Bdsicas.
Las Redes de Infraestructuras Bésicas constituyen el
entramado y soporte principal de los usos urbanos y
rurales del suelo existentes o previstos en el dmbito
departamental,
Articulo D.20. Centralidades y equipamientos. Las
Centralidades existentes o previstas en ef presente Plan
son integrantes fundamentates del Modelo Territorial

" al generar materializaciones decisivas en los procesas

de estructuracion urbana y estédn estrechamente uni-
das a los procesos de reequipamiento pibiico y priva-
do. Al mismo tiempo son hitos fundamentales que
posibilitan el reconocimiento v la percepeidn cluda-
dana de los valores urbanos generales y locales.

Las Centralidades urbanas quedan establecidas en fa
cartografia correspondiente del presente Plan (plano
N7, “Centralidades™).

Capitulo 3. Zonificacién

Articnlo D.21. Los suelos comprendidos en el territorio
departamental, comprendidos también ef subsuelo y e
vuelo dentro de los limites de la competencia departamen-
tal, son jurfdicamente apeos para ser destinades o afecta-
dos a implantaciones de infraestructuras v equipamientos
piblicos, asf corno para ser destinados por sus propietarios
a la implantacidn de actividades y usos, & modificarse,
fraccionarse y edificarse segiin lo establezea ia normativa
urbanistico-territorial vigente.

Articule P.22. Los suelos s¢ zonifican de acuerdo a
las diferentes combinaciones y proporciones que la
normativa municipal vigente admite respecto de las
aptitudes a las que refiere el articulo anterior, determi-
nando niveles de Zonificacién Primaria, Secundaria y
Terciaria en ef Suelo Urbano, Suelo Suburbano ¢ Po-
tencialmente Urbanizable, y Zonificacién Primaria y
Secundaria en el Suclo Rural.

La zonificacidn establece el estatuto urbanfstico-terri-
torial.

Articulo D.22.1.

A) Queda expresamente prohibido el uso del suelo
departamental para fines y actividades distintas de jas



previstas en la zonificacién del Plan. Toda variacién
en los usos del suelo sé autorizard o denegard por el
Gobierno Departamentai segiin lo dispuesto en el Plan
y por los procedimientos técnicos y administrativos
aplicabies,

B) Las variaciones referentes a los limites de la
Zonificacién Primaria y Secundaria que sean necesarios
en funcién de un desarroBo territorial coherente con los
criterios fundamentales del Plan, s6lo se efectuardn previo
cusmplimiento de los procedimientos establecidos en el
mismo eq cuanto a la fundamentacion téenica, y se decidi-

rin segin el ordenamiento constitucional y legal vigente,

y seg(in los procedimientos establecidos en el Plan, a par-
tir de la promulgacidn de éste. ‘
C} En refacién al uso del suelo, las situaciones de he-
¢ho fuerternente consolidadas antes de Ia fecha de apro-
bacioén del Plan, ubicadas en zonas en que ésic no las
autoriza, s8lo podrén ser regularizadas cuando no re~
sulte posible el realojo y cuando su consolidacién y
las posibilidades de desarrollo futuro en cuanto o lo-
calizacion, densidad, infraestructura y accesibilidad io
aconsejen. '

D) El desarrollo urbano-territorial en las inmediacio-
nes de la ruta Nacional N° 8 entre Punta de Rieles y el
Hmite departamental serd objeto de un andlisis
pormenorizado por las oficinas técnicas de la Inten-
dencia y podra dar lugar a las correspondientes modi-
ficaciones simples o cualificadas de! presente Plan, en
un plazo no mayor de tres afios.

E) Fi Area que aparece en la documentacion gratica
“Costa Oeste” serd analizada en un plazo no mayor a
los tres afios, & los efectos de determinar su viabilidad
como desarroilo urbano y las caracteristicas del mis-
me, bajo la forma de Plan Especial. El mismo podrd
dar lugar a las modificaciones al P.O.T. (Plan de
Ordenamiento Territorial) que se entiendan pertinen-
tes para su puesta en practica.

“Articule D.23. Zonificacién Primaria. La
Zoniticacién Primaria clasifica el sueio departamental
en Urbane, Suburbano o Potenciatmente Urbanizable
y Rural. '
Los Iimites de los distintos tipos de sucios estableci-
dos por la Zonificacién Primaria, son los que sc regis-
tran en Ia planimetria correspondiente del presente Plan
{plano N° 1L.8. *“Zonificacion Primaria®).

Seccidn 1. Suelo Urbano

Articulo D.24. Definicién. El suelo urbano es aquel
que se destina en general a la implantacién densa de fa
habitacién v de diversas actividades y usos, asf como

ala dotacién de infraestructuras y equipamientos para
servir a la edificacion que sobre éf exista o se haya de
constrair. :
Articulo D.25. Delimitacién. Constituyen el Suelo
Urbano del presente Plan aquellas dreas o terrenos del
territorio departamental, delimitados expresamente en
los planos y con el siguiente perfmetro:

1) Rfo de la Plata.

2y Bahfa de Montevideo.

3) Rio de la Plata.

4) Calle Polonia,

5) Calle Holanda.

6) Camino Cibils.

7} Calle Lituania.

8} Avenida General Dacosta.

93 Limite oeste de la carpeta catastral N°3.195,

10) Pasaje Artigas Sur.

11) Pasaje continuacién Ecuador.

12) Calie Etiopia.

13} Calle N* §7.

14) Caile primera al sur de calle Charcas, conocida
como pasaje La Represa.

15) Calle N° 18,

16} Pasaje Rusia,

17) Calle segunda paralela al oeste de la calle N° 17
que une pasaje Rusia y pasaje continuacién Rusia,
conocida como calle Cervantes.

18} Pasaje continuacién Rusia.

19} Calle segunda paralela al peste de 1a calle N° 1§
que une pasaje continuacién Rusia y camino Burdeos,
conocida como calle José Cafia.

20y Camino Burdeos.

21) Pasaje de la Via.

22) Continuacién pasaje de la Via,

23) Camino Paso de Morian,

24y Camino Bajo de la Petisa,

25) Camino San Fuentes,

26) Camino Cibils,

27) Calle Juan de Herrera.

28) Cafiada Bellaca

29) Ruta nacional N° 1.

3() Camino Tomkinson.

31) Camino Cibils.

32y Avenida Luis Batlie Berres.

33} Limite N.O. del padrén N° 43.565.

34) Camino Méndez. o

35} Limite N.E. de los padrones Nos 186.235 y
186.236.

36) Calle Anasole France.

37) Avenida De Las Pitas.

38) Camino Tomkinson.
39) Arroyo Pantanoso, -
"40) Calle Martin José Artigas y su continuacién.
41) Calle Mirunga,
42) Camino Cibils.
43) Limite sur def padrén N° 42.561.
44} L irite noreste del padrén N° 42.562.
45) Limite este del padrén N° 42.563.
46) Cafiada Bellaca,
47) Ruta de acceso N° |,
48) Rutas de acceso.
49) Limite sur del padrén N° 35,504,
50) Arroyo Pantanoso.
51) Limite norte del padrén N° 35.504.
52) Rutas de acceso.
53) Avenida Luis Batlle Berres.
54) Calie Campoamor,
53} Primera paralela al oeste de calle Dolores Candales.
56) Calle Pintin Casteilanos.
57) Avenida Luis Batlle Berres.
58} Camino Paso de la Arena.
59) Camino Paso de la Arena y su prolongacion hasta
el camino de [as Tropas.
60) Ruta de acceso.
61) Camino Francisco Lecocq.
62) Butevar José Batlle y Ordéiiez.
63) Camine Francisco Lecocq.
64} Limite 5.0. def padrén N° 46.723.
65} Limite N.O. del padron N° 46.723.
60) Limite S.0. det padrén N° 186.844.
67) Arroyo Pantanoso.
68) Calie Carve.
69) Calle Cornelio Guerra.
70) Continuacién Cornelio Guerra.
71) Camino Antonio Rubio,
72} Camine Melilia. -
73} Camino Las Tortolitas.
74) Prolongacion calle Panambi,
75) Calie Panambi.
76) Camino Melilla.
T7) Calle Guternherg.
78) Camino Aviadores Civiles.
79) Camino de Tropas a la Cuchilla Pereira.
80} Calle Giota.
81) Calle Guanahani.
82) Camino Fauquet.
83) Camino Carmelo Colman,
84) Avenida César Mayo Gutiérrez.
85) Camino Carfos A. Lépez.
86) Limite N.Q. del padrdn N° 174.698.

87) Calle Fernando Menck.
88} Calie Tehuelches ambos frentes.
89) Limite 5.0. del padr6n N° 46.084,
90) Avenida César Mayo Gutiérrrez.
91) Camino Tupa ambos frentes,
92) Limite N.O. de los padrones Nos 45.988 y 46.044.
43y Camino Hilario Cabrera,
94) Avenida César Mayo Gutiérrez.
95} Arroyo de Las Piedras.
96} Camino Rigel.
97} Camino Paso Calpino,
98) Camino a 1a Cuchilla Pereira, también conocido
como Uraguay.
99) Camino Paso Calpino.
100} Calle A.
101) Camino 2 la Cuchitia Pereira, también conocido
come Uruguay. ‘
102} Camino Osvaldo Rodriguez.
103} Via féirea.
104) Camino Paso Calpino.
105) Camino Varzi.
106} Via férrea.
107y Caming Hitario Cabrera.
108) Limite N.O. det padrén No 180.384.
109) Limite N.O. del padrén No 180.380.
1'10) Camino Carlos A. Lépez.
) Via férrea.
112) Camino Carmeto Colman.
113) Limite S.E. del padrén No 405,236,
114) Camino Vidiella ambos frentes, excluido el pa-
dron N® 405.238.
15} Camino Manuet Fortet,
118) Camino Durdn.
L17) Limite oeste del padrén N° 46,872,
118) Calle Besnes lvigoyen.
119} Limite N.O. det padrén N° 405.569.
120y Limite N.E. y N.O. del padrén N° 405.570.
121) Calle Rembrandt.
122) Canvino Hudson.
123} Camino Coronel Rafz, ambos frentes.
1245 Calle Besnes Irigoyen.
125} Calle Oficial 2.
126) Limite este del padrén N® 140.382.
127} Limite este de fos padrones Nos 140.384,
140.385, 140.386 v 140.387.
128) Limite este v sur del padrén N° 140,394,
129) Calle Ing. Alberto Caubarrere.
130} Via férrea.
131) Camino Casavalle.

-132) Avenida de tas Instruccciones.
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133) Bulevar Aparicio Saravia,

134) Arroyo Miguelete.

133) Avenida de las Instrucciones.

136) Avenida General San Martin.

137) Camino Domingo Arena.

138) Avenida Dor Pedro de Mendoza.
139} Camino Capitdn Lacosta.

140} Calle Teniente Durdn.

141} Camino Capitdn Boiso Lanza.

142) Calle Achar, ambos frentes,

143) Camino Carlos A. Lopéz.

144) Limite este del padrén N° 91.909.
145) Camino Petirossi,

146) Limite este del padrén de N°® 148.981.
1473 Camino Paso del Andaluz,

148) Limite ceste del padrén N 184.183,
149) Camino Paso del Andaluz, ambos frentes.
150) Avenida José Belloni.

151) Camino José Baltar,

" 152) Avenida de as Instrucciones, ambos frentes.

153) Camino Antares.

154} Limite este del padrén N° 92.406.
155y Camino José Baltar.

156) Limite este del padrén N° 92.339.
157) Camino Osvaldo Rodriguez.

158) Avenida de las Instrucciones.

£59) Limite norte del padrén N° 186.466.
160) Limite sur y oeste del padrén N° 156.178.
161) Camine Carios Linneo.

162) Avenida de las Instrucciones.

163) Avenida José Belloni.

164) Camino Regulo.

165) Calle 2 paralela al ceste de avenida José Belloni,
conocida como Endlogos.

166) Calle Salvia,

167) Limite sur def padrdon N 92.466.
168) Avenida José Belloni.

169) Caile Mio Mio.

173} Calle Corindon.

171} Camino La Calera.

172y Avenida de las Instrucciones.

173) Calle Manzanitia.

174) Camino Velazco Lombardini.

175) Limite ceste del padrén N°92.147,
176) Camino Carlos Linneo. '
i77) Calle Fronteras.

178) Continuacién calie Fronteras.

179} Camino General Osvaido Rodriguez.
180) Via térrea.

181} Camino Antares.

‘ 182) Continuacién Pasaje 2, ambos frentes.

183) Pasaje 2, ambos frentes.

184) Pasaje 3, ambos frentes.

185) Pasaje Melo y su continuacidn.
186) Calle Benito Berges.

187} Via férrea.

188} Camino Los Tangerinos.

189) Calle Tolén.

M0) Camino Al Paso del Andaluz.
191) Camino Los Perales,

192} Camino Paso de la Bspafiola.
193} Camino Carlos A. L6pez.

194) Camino La Cruz del Sur.

195) Camino Al Paso de la Espafiola.
196) Camino Repetto.

197) Calle Piblica.

198) Calie Rafael.

199} Camino Capitédn Tula.

200) Calle Rafael.

201) Bulevar Aparicio Saravia.
202) Calle Oficial Uno,

203) Prolongacién del camino General Leandro i

Gomez, ambos frentes.

204) Camino General Leandro Gémez, ambeos frentes
hasta calle Ovidio Ferndndez,

205) Camino General Leandro Gomez.

205.a} Limite suroeste del padron N° 182.064.
205.b) Camino Tentente Galeano.

205.¢) Limite noreste del padrén N° 182.064.

206) Ruta Nacional N° 8.

207y Arroyo Manga.

208) Camino Repetto, ambos frentes,

209) Projongacion de camino Domingo Mora y cami- -

ne Domingo Mora, ambos frentes.
210 Calle Anget Zanelh.
211} Limite $.E. del padrén N° 92.184.

" 212) Limite 8.0. del padrdén N° 92,184,

213) Ruta Nacional N° 8.

214} P. Dr. Alonso Gonzalez.
215) Camino de los Siete Cerros,
216) Calie Marcos J. Monterroso.
217y Camino Manganga.

218) Calle Dionisio Ferndndez.
219) Camino de los Siete Cerros.
220) Camino Leandro Gémez.
221) Ruta Nagional N° 8.

222) Calle Siberia y su prolongacién hasta ¢l camino. &

Guerra, .
223) Proloagacién del camino Guerra hasta calle Var-
sovia. :

224) Calle Varsovia.

225) Prolongacidén de calle Osa Mayor y calle Qsa
Mayor.

226) Calle Géminis.

227) Prolongacién de calle N° 5 y calle N° 5.
228) Calle N° 4,

229) Camino Chacarita de os Padres.

230) Calle Joaquin Torres.

231) Arroyo Chacarita.

232) Calle Susana Pintos.

233) Camino Maldonado.

234) Calle Dr. Alfonso Frangella, ambos frentes.
235) Calle Pintado.

236) Camino Vecinal, primero paralelo al N.E. de 1a
avenida Luis Braile.

237} Autovia Colectora.

238) Calle Oficial N° 3.

239) Limite este del padrén N° 184.041.

240y Calle Cochabamba.

241} Limite noroeste del padrén N° 62.083.

242) Arroyo de Las Canteras.

243) Calle Itapeby.

244) Limite 5.0, de! Barrio Guarani.

245) Calle Tupar.

246) Costanera Maestra Aurelia Viera.

247} Calle Puntas de Soto.

248) Calle Veracierto,

249) Calle Pantaledn Perez.

250) Limite N.E. det padrén N° 62.080.

251) Limite N.O. de los padrones Nos 100.947,
100.948 y 100,949,

252) Limite N.E. del padrén N° 100.947.
233) Calle Pantaledén Pérez.

254) Calle Doctor Emilio Ravigniani.

235) Calle Cuatro.

256) Calle Siete.

257) Camino Felipe Cardozo.

258) Camino Carrasco.

259) Calle Lugo.

260) Calle Protongacién Carlos C. Lenzi.
261) Calle Joaqufn de 1a Sagra, ambos frentes.
262) Catle Monzoni, ambos frentes.

263) Calle Juan Agazzi, ambos frentes.

264) Calle Exodo, ambos frentes,

265) Calle Coronel Diego Espinosa, ambos frentes.
266) Limite sur del padrén N° 60,686,
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267) Calle San Borja, ambos frentes en toda su exten-
sion.

268) Camino Carrasco.

269} Calle Salerno.

270) Linea que une !a interseccion de las calles Salerno
y Padua con la alineacién norte de la calle General
Midximo Tajes.

2713 Avenida Dra. Saldim de Redriguez.

272) Camino Carrasco.

273) Camino General Servando Gémez.

274) Limite Norte del Parque Fernando Garcia.

275) Arroyo Carrasco.

PAJAS BLANCAS

276) Rio de la Plata.

277) Camino Capitdn Ruiz Puentes.
278} Camino Pajas Blancas.

279) Camino José Aldama y Ortega.

PUEBLO SANTIAGO VAZQUEZ

280) Rio Santa Lucia,

281) Limite ceste del padrén N° 36.236.

282) Calle isia del Tigre.

283) Calle tercera paraleta al S.0. de a avenida Luis
Batlle Berres.

284) Limite sur del parque Segunda Repuiblica Bspa-
fiola. .

285) Limite S.0. del parque Segunda Republica Es-
pafiola.

BARRIO LOS BULEVARES

286) Avenida Luis Batlle Berres.

287) Camino El Fortin.

288) Limite suroeste de los padrones Nos 110.336 y
155.912.

289) Limite S.E. de los padrones Nos 155912, |

155.911, 155.908 y 155.910.

290) Camino Luis Eduardo Pérez.

291) Camino La Higuerita.

292) Limite N.E. del padrdn N° 43.545.
293) Avenida Ideario Artiguista.
294) Limite N.O. del padrén N°® 43.545.

BOISO LANZA

295) Camino Carlos A. Lépez.

296) Calle Manuel Bustamante.

297) Camino Al Paso de! Andaluz.

298) Avenida de las Instrucciones.

299) Limite sur del padrén N 91.919..
300) Limite ceste del padrén N° 91,922,
301) Camino Capitdn Petirossi.

302) Avenida Pedro de Mendoza.

303) Camino Fénix.

304) Calic E.

305) Calle B ambos freates.
306) Calte C. :

PASO DEL ANDALUZ

307) Camino Capitdn Petirossi.

308) Limite N.E. del padrén N° 6.909.
309) Limite sur def padrén N° 6.964.
310) Limite oeste dlel padrén N 148981,

VILLA GARCIA

311) Linea a 400 metros al 8.0. de ia alineacidn 5.0, .

det camino Dr. Laudelino Vizquez.

312) Camino Don Bosco.

312) Camino Melchor de Viana.

314) Calle segunda paralela al norte de laruta N° B y
su continuacion al ceste hasta camino Melchor de
Viana.

313) Calle los Mirtos v su continuacidn al sur de la
ruta N® 8 hasta calle La Lira.

316) Calie La Lira.

317) Calle Dr. Garcia Acevedo.

318) Continuacién camino Helios.

319) Catle Mangangd.

320} Camino Dr. Laudelino Vizquez.

321) Pasaje 3.

322) Ruta Nacional N° 8,

SANTA CATALINA

323) Calle Las Violetas.

324) Camino Burdeos.

325) Calle Victor Hugo y su continuacion.
326) Rio de la Plata.

LA COLORADA

327) Rio de la Plata,

328) Camino Sanguinetti.
329) Calle Carlin Bertolotti.
3303 Camino Conde.

CABANA ANAYA
331) Avenida Luis Batlle Berres.

- 332) Camino Anaya.

333) Camino Manuel M. Flores.
334) Camino Curyzd Cuatid.

'BARRIO NUEVO LLAMAS

335) Calle Las Tres Palmeras.”
336) Camino Del Tapir.

337) Calle La Calandria.

338) Calle Et Apered.

339} Calle Nuevo Liamas.
340) Avenida Luis Batile Berres.

BARRIO GORI

34 1) Avenida Luis Batlle Berres,

342) Camino Gori.

3433 Calle Ef Gorri6n y su continuacion.
344) Caile El Chingolo.

345) Calle El Ruisefior.

346) Caile El Churrinche.

PROLONGACION LAS PIEDRAS

347} Arroyo Las Piedras.

348) Camino América.

349) Calle Dos.

350) Calle Cuatro.

351) Calle Tres.

352) Camino Monte Sosa hasta el encuentro con &l
arroyo las Piedras,

TOLEDO CHICO

353) Avenida de las Instrucciones.
354) Camino Toledo Chico,

335) Camino La Cabra,

CARLOMAGNC

356) Camino Susana Pintos.

357) Calle D ambos frentes.

358) Calle C ambos frentes.

359) Calle F ambos frentes.

Articolo D.26. Determinaciones. Para la determina-
cién de la estructura general y desarrollo del Sueclo
Urbane, en el presente Plan se expresan:

1} Zonificacidn Secundaria y Terciaria en funcién de
las caracteristicas tipomorfolégicas, dindmicas urba-
nas, calidad ambiental, usos del suelo, identificacién
barrial y patrimonio urbano-arquitecténico.

2) Determinacidn de las caracteristicas morfoldgicas
y tipoldgicas de la edificacion, de la ordenacion urba-
nay de la regulacion de usos de cada zona definida.
3) Trazado y caracteristicas de 12 Red Vial, con clasi-
ficacidn de la misma en relacidn a su funcion, y
sefialamiento de alineaciones, precisando la anchura
de 1as vias y los eriterios para su fijacion en aquellas
zonas objeto de planeamiento detallado posterior.

4) Sefialamiento de dreas en las que se prevén la
formulacién de Planes Especiales de Ordenacién, fi-
jando los objetivos gue se proponen.

5} Sefialamiento de Areas de Promocion, como obje-
tivos de intervencién urbana prioritaria, y cuyo desa-
rrollo tendrd proyecciones en todo el territorio.

6) Régimen del suelo a efectos de la gestién urbanfs-
tica en las distintas dreas.

Articulo D.27. Zonificacién secundaria y terciaria
en Suelo Urbano. Para una mejor ordenaci6n del Suelo
Urbano, se establecen las zonificaciones secundaria y
terciaria en todo su dmbito y cuya delimitacién se ex-
presaen la planimetsfa correspondiente {plano N° 119,
“Zorificacidon Secundaria” y plane N° 11,10,
“Zonificacién Terciaria™).

La zonificacion es la siguiente:

ZONIFICACION SECUNDARIA
ZONIFICACION TERCIARIA

Area Central Ciudad Vieja Centro Barrio Sur-
Palermo-Parque Rodd Aguada-Arroyo Seco (seclor
barracas) La Comercial-La Aguada-Arroyo Seco-Vi-
lla Muiioz

Area Intermedia Unidn Marofias-Hip6dromo-Belia
Ttalia Malvin Norte-La Cruz Jacinto Vera-Larrafiaga-
La Blanqueada Cerrito-Marconi-Joanicé Sayago-
Pefiarol Prado-Capurro Cetro Paso Molino-La Teja-
Belvedere Lezica-Colén-Pueblo Ferrocarri

Area Costera Punta Carretas Pocitos Parque Batlle
Buceo Malvin Punta Gorda Carrasco

Area Periférica Cerro Norte-La Paloma-Casabé Paso de
ta Arena-Las Tarres-1l.os Bulevares Lavatleja Norte-Nue-
vo Paris Casavalle-Piedras Blancas-Manga Punta Rieles-
Don Bosco-Villa Garcia Malvin Norte-Las Canteras
Otras Areas Urbanizadas Pajas Blancas Pueblo San-
tiago Vézquez Boiso Lanza Fénix Paso del Andaluz
Santa Catalina La Colorada Cabafia Anaya Barrio
Nuevo Llamas Barrio Gori Prolongacién Las Piedras
Toledy Chico Carlomagno Pueblo Abayubd

Las normas reguladoras de cada una de estas dreas son
tas que se expresan en el presente decreto y en 1as nor-
mas anieriores que mantienen su vigencia.

Seccion I El Suelo Suburbano o Potencialmente
Urbanizable . ‘
Articulo D.28. Definicién. El Sueto Suburbano o
Potencialmente Urbanizable es aquel que teniendo
caracteristicas y equipamiento rural se destina a la ex-
pansién de los usos urbanos, previo andlisis y verifi-
cacidn de la compatibilidad de cada propuesta de ex-
pansién y de las consiguientes intervenciones fisicas,
con las necesidades y el interés general de la ciudad
segiin se expresa en el Plan, y que solo puede ser obje-
to de urbanizacidn mediante [a aprobacién de Progra-
mas de Actuacion Urbanfstica,

En tanto no se apruebe ¢f Programa de Actuacidn Ur-
banistica, estos suelos estardn sometidos a las deter-



minaciones establecidas para el Suelo Rural, en la
zonificacién secundaria que les corresponda,
Articulo D.29. Delimitacion. Constituyen ¢l Suelo
Suburbano o Potencialmente Urbanizable los terrenos
expresamente sefialados en fos planos, y cuya descrip-
cién en los 4mbitos sectorizados es la siguiente:

SECTOR 1. SURESTE DE PAJAS BLANCAS
360y Camino Pajas Blancas.

361) Camino Tomkinson.

362) Camino San Fuentes.

363) Cammino Antdrtida Uraguaya.

364) Calle B. Ferndndez y Medina.

365) Calle Sabina.

366) Limite norte de los padrones Nos 73.605 y 42.377.
367) Limite oeste del padrén N° 42,377,

368) Rio de la Plata.

279) Camino José Aldama y Ortega.

SECTOR 2., SURESTE DE SANTIAGO
VAZQUEZ. SUBURBANA

369) Linea de continuacién hacia el S.E. de la calle
Betete.

3709 Linea paralela a 310 metros de la calle Isia del
Tigre.

371) Avenida Luis Batlie Berres.

282) Calle Isla del Tigre.

SECTOR 3. RINCON DEL CERRO
372) Camino Bajo de La Petisa.

29) Ruta Nacional N°® |,

28) Cafiada Bellaca.

27) Calle Juan de Herrera.

26) Camino Cibils.

25) Camino Sanfuentes.

SECTOR 4. SUR DE BARRIO SARAND]
373) Limite N.E. del padrén N° 126.522.
374) Limite norte del padrdn N° 126,522
375) Limite oeste del padron N° 408.116.
376) Limite oeste del padrén N® 35.503.

54) Calle Campoamor.

53) Avenida Luis Batlle Berres.

52) Ruta de acceso. i

51) Limite norte del padrén N° 35.504,

SECTOR 5. NORESTE DE LEZICA

377) Camino de las Tropas a Cuchilia Pereyra.
378) Camino Fauquet.

81) Calie Guanahani.

80} Calle Gioia.

" SECTOR 6. SUR DEL AERODROMO BOISO
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379) Camino Capitdn Lacosta.

138) Avenida Don Pedro de Mendoza,
137) Camino Domingo Arena.

136) Avenida General San Martin.

SECTOR 7. PUNTA DE RIELES o

3%0) Arroyo Manga.

381) Camino Cerdeiia.

382} Calle Hydra y su continuacion.

383) Camino Guerra.

222) Calle Siberia y su prolongacién hasta camino
Guerra. ’
221) Ruta Nacional N° 8.

2203 Camino Leandro Gémez.

219y Camino de los Siete Cerros.

SECTOR 8. NORESTE DE FL.OR DE MARONAS
236) Camino Vecinal, primero paralelo al N.E. de la
avenida Luis Braile.

235} Caile Pintado.

234) Calle Dr. Alfonso Frangelia, excluida.

233) Camino Maldonado.

232) Calle Susana Pintos.

231} Arroyo Chacarita.

230) Calle Joaquin Torres.

229} Camino Chacarita de los Padres.

228) Calle N° 4.

227) Calle N° 5 y su prolongacién hasta ta calle Gémi-
nis.

226) Calle Géminis. £l
384) Arroyo Ia Chacarita hasta camino Chacarita de -
los Padres.
385) Linea paralela a 800 metros al oeste de la linea
de alta tension.

SECTOR 9. MARONAS (CANADA DE LAS CAN-
TERAS)

386) Linea de continuacién Calle Emilia Ravignani.
253) Calle Pantaleén Pérez.

252) Limite N.E. del padron N° 100.947.

251) Limite N.O. de los padrones Nos 100.947,
100.948 y 100.949.

250) Limite N.E. del padrén N 62.080.

249) Calle Pantaleén Pérez.

248) Calle Veracierto.

247y Calle Puntas de Soto.

246) Costanera Maestra Aurelia Viera.

2435) Calle Tupam.

244) Limite 5.0, del Barrio Guarani.

243} Calle Ttapeby.
242} Arroyo de Las Canteras.

SECTOR 10. NORTE DE CAMINO CARRASCO
387} Caile Coronel Diego Espinosa.

388) Camino Punta del Indio.

389) Camino Perseverano.

390) Linca de alta tensién v su prolongacién hasta el
arroyo Carrasco.

274) Limite norte del parque Fernando Garcefa.

273) Camino General Servando Gomez.,

272y Camino Carrasco.

271y Avenida Dra. Salddm de Rodriguez.

270) Linea que une la interseccién de las calles Salerno
y Padua con ia alineacion norte de la calle General
Miximeo Tajes.

269) Calle Salerno.

268) Camino Carrasco.

267) Calle San Borja, excluida.

266) Limite sur del padrén N° 60.686.

SECTOR 11. ZONA FRANCA DE MONTEVI-
DEC

SECTOR 12. LA TABLADA

391) Ruta de acceso.

392) Ruta Nacional N° 5,

393) Camino Vecinal y su continuacién hasta camino
Melilla.

713 Camino Antonio Rubio.

70y Continuacién Cornelio Guerra,

69} Calle Cornelic Guerra.

68) Calle Carve.

67} Arroyo Pantanoso.

66) Limite 8.0. del padron N° [R6.844.
63) Limite N.O. del padron N°® 46.723.
64) Limite §.0. del padron N 46.723.
63) Camnino Francisco Lecoog.

62) Bulevar José Battle v Ordofiez,

61} Camino Fransico Lecocq.

SECTOR 13. PARQUE DE ACTIVIDADES DEL
OESTE o

394) Caile Hilario Cabrera y su linea de prolongacién
kasta camino Coronei Rafz,

395) Camino Coronal Raiz,

396) Calle Carlos A. Lépez hacia ¢l S.E.

397) Linea paralela a 70 metros del ditimo tramo men-
cionado del camino Coronel Raiz.

398) Continuacién de calle Enclavado y calle Encla-
vado.

399) Linea paralela a 455 metros al N.O. del camino
Coronel Raiz.

400} Camino Carmelo Colman.

401} Camino Manue} Fortet.

[14) Camino Vidiella excluido (incluido el padrén N®
405.238).

113) Limite S§.E. de] padrén N® 405,236,

112} Camino Carmelo Colman.

111) Via férrea.

110y Camino Carlos A. Lopez,

109) Limite N.O. del padrdn N° 180.350.

108) Limite N.O. del padrén N° 180.384,

SECTOR 14. PARQUE DE ACTIVIDADES DEL
ESTE

402) Linea paralela a 500 metros al N.E. de calle N® 1,
403) Linea de continuacidn de camino Abrevadero.
404) Calle primeraparalela al $.0. de camino Los Cas-
tafios, conocida come camine Toledo Chico.

208) Camino Repetto.

207) Arroyo Manga.

206) Ruta Nacional N° 8.

205) Camino Leandro Gémez.

Articulo D.30. Usos del suelo. Para cada uno de los
dmbitos sectorizados del Suelo Suburbano o Poten-
cialmente Urbanizable se expresan en el Plan, tas si-
guientes determinaciones de uso del suelo:

Sector 1: Area al noreste de Pajas Blancas. Uso global
preferente: uso residencial con servicios y
equipamientos compatibles.

Sector 2: Area al sureste de Santiago Vézquez. Uso
global preferente: uso residencial con servicios y
equipamientos compatibles.

Sector 3: Area de Rincén del Cerro. Uso global prefe-
rente; uso residencial con servicios y equipamientos
compatibles.

Sector 4: Area al sur de Barrio Sarandi. Uso global
preferente: uso residencial con servicios vy
equiparmientos compatibles.

Sector 5: Area al noreste de Lezica (Camino Fauquet),
Uso global preferente: uso residencial con servicios y
equipamientos compatibles.

Sector 6: Area ai sur del Aer6dromo Boiso Lanza, Uso
global preferente: uso residencial con servicios y
equipamientos compatibles.

Sector 7: Area de Punta de Rieles {calle Cerdefia). Uso
global preferente: uso residencial con servicios
equipamientos compatibles.

Sector 8: Area al noreste de Flor de Marofias. Uso glo-



bal preferente: uso residencial con servicios y
equipamientos compatibies.

Sector 9 Area de Marofias (cafiada de la Canteras).
Uso global preferente: uso residencial con servicios y
equipamientos compatibles.

Sector 10; Area al Norie de Camino Carrasco. Uso
globa} preferente: usos residencial con servicios y
equipamientos compatibles.

Sector |1: Area de Zona Franca de Montevideo. Uso
elobal preferente: uso mixto de nueva incorporacién,
Sector 12: Areal de la Tablada, Uso global preferente:
uso mixto de nueva incorporacién. Parque
agroalimentario.

Sector 13: Parque de Actividades del Oeste: uso mix-
to de nueva incorporacion.

Sector 14: Pargue de Actividades del Este: uso mixto
de nueva incorporacién.

Todos estos Sectores estardn sometidos a las determi-
naciones establecidas para las dreas de Usos Mixtos
en Suelo Rural, hasta tanto no se apruebe el Programa
de Actuacién Urbanfstica correspondiente.

Articolo D31, La delimitacidn de los sectores ante-
riormente definidos para el eventual desarrotlo de los
Programas de Actuacién Urbanistica s meramente
indicativa de las posibles unidades urbanisticas inte-
gradas, pudiendo incorporarse en un mismo Progra-
ma de Actnacién Urbanistica uno o més de estos secto-
res, o bien desarrollarse fracciones de éstos, siempre
que constituyan una Unidad Urbanistica Integrada.
Articule D.32. Condiciones generales para el desa-
rrollo de los Programas de Actuacién Urbanistica.
1} No podr4 iniciarse el desarrotlo del Suelo Subur-
bano o Potencialmente Urbanizable, en detrimento det
Programa de Accién Territorial del Plan, contra sus
prioridades o previsiones. :

2} La delimitacidn del dmbito de los Programas de
Actuacién Urbanistica se decidird de tal forma que en
to posible no se dejen superficies residuales entre és-
tos y el Suelo Urbano.

3) Todos los terrenos zonificados como Suelo Subur-
bano o Potencialmente Urbanizable son susceptibles
de incorporarse a la Cartera Municipal de Tierras,
mediante la expropiacion, compra o acuerdo con sus
propietarios, salvo que se les asigne otro destino no
residencial conforme a este Plan.

Seccion I, El Suelo Rural

Articulo D33, Definicién. El Suelo Rural esté inte-
grado por las porciones del territorio que han sido de-

finidas con esta calidad, en funcion de sus caracterfs-
ticas y valores agricolas, ecoldgicos, patsajisticos o de
otra naturaleza, con la finalidad de preservar su rique-
za productiva, asf como sus caracieristicas naturales y
ambientales.

Las intervenciones ea dicho sueio deberdn ser compa-
tibles con los mencionados destinos. ‘
Agticnlo D.34. Delimitacién. Sus limites compren-
den a todo ¢! suelo no zonificado como Urbana ¢ Su-
burbano,

Articulo D.35. Determinaciones. En el Suelo Rural,
el presente Plan establece las medidas y condiciones
precisas para la conservacion, proteccidn, potenciacion
de todos y cada uno de sus elementos naturales, pro-
ductivos o cuiturales, bien sea: suelo, aguas, flora, fau-
na o paisaje; a fin de evitar su degradacién o altera-
cidn,

Articulo D.36. Zonificacién Secandaria en ef Suelo

Rural. Para la mejor ordenacion del Suelo Rural, se
establece la Zonificacién Secundaria en todo su dmbi- e :
to y cuya delimitacion se expresa en el plano adjunto. =i

(Plano N° 119, “Zonificacidn Secundaria™).
L.a zonificacidn es la siguiente:

Area Agricola.

Ares Ecolégica Significativa,

Area de 1a Costa Oeste.

Azea de Usos Mixtos.
Capitalo 4. Regimenes de gestidn del suelo

Articulo D.37. Los regimenes de gestion del suelo son

el conjunto de modalidades operativas que ¢l Plan es-
tablece para regular las intervenciones de las Entida-

des Publicas y de los particulares sobre el territorio

departamental, segiin las determinaciones establecidas
por el mismo y su desarrollo.

Se establecen tres regimenes de gestion del sueloen

todo el territorio departamental:

A) General.

B) Patrimonial,

C) Especifico.

Articulo D.38. Régimen General. Se refiere ala ges-
tién del suelo para cuyo ordenamiento se aplica la
normativa general de usos, edificabilidad y afectacio-
nes. Se aplica tanto para Suelo Urbano, Suglo Subur-
bano o Potencialmente Urbanizable y Suelo Rural.

Articulo D.39. Régimen Patrimonial. Se refiere ala
gestidn dei suelo para cuyo ordenamiento se aplican 2.

politicas de preservaci6n o proteccion especifica y un

modo de gestién particular en este sentido. Se aplica

tanto en Suelo Urbano, Suelo Suburbano o Potencial -
mente Urbanizabie v Sueio Rural,

Articulo D.40. Régimen Especifico. Se refiere a la
gestidn del suelo para cuyo ordenamiento y desarro-
llo, conforme a los objetivos det Plan, se aplica una
normativa especial que sustituye a la normativa gene-
ral en términos de usos, edificabilidad y
reparcelaciones, Se aplica exchusivamente: a) en Sue-
lo Urbano, en Areas de Promocitn, b) en el Suelo
Suburbano o Potenciaimente Urbanizable, cuando
cuenten con Programa de Actuacion Urbanistica apro-
hado, y en funcién de sus disposiciones, en las dreas
en que o disponga el correspondiente y preceptivo
Plan Especial de Ordenacién que desarrolla dicho Pro-
grama.

Es un régimen de cardcter temporal, que se extingue
una vez cumplidos los plazos establecidos por el
plancamiento correspondiente, sin que s¢ hubiera gje-

" cutado.

Obligatoriamente, las dreas gue se incluyan en el régi-
men especifico se deberdn desarrollar mediante Uni-
dades de Actuacidn, gue dispongan la justa distribu-
¢idn de fas cargas y beneficios derivados de su aplica-
cion, salvo que se trate de propictario Gnico.

Todos los propietarios incluidos en Régimen Especi-
fico deberdn ceder a la Intendencia Municipal con des-
tino a infraestructuras y equipamientos piblicos del
drea considerada, el diez por ciento de laedificabilidad
que pudiera corresponderles en desarrollo de la Uni-
dad de Actuacidn.

Capitulo 5. Proteccion de los recursos naturales
Articulo D.41. Cauces, riberas y margenes. Se pro-
hiben las obras, construcciones o actuacionegs que pue-
dan dificultar ¢l curso de las aguas en log cauces de
log rios, arroyos y cafiadas, asi como en los terrenos
inundables durante las crecidas no ordinarias, cual-
quiera sea el régimen de propiedad y la zonificacién
de los terrenos y de acuerdo a la fegislacidn vigente y
la competencia de los érganos correspondientes,

Se exceptuan fas obras de ingenierfa orientadas al mejor
manejo de las aguas.

Articulo D.42. Proteccidén de aguas subterréneas.
Se prohibe verter, inyectar o infiltrar a las aguas sub-
terrdneas, compuestos quimicos, orgdnicos o fecales,
gue por su toxicidad, conceniracién o cantidad, de-
graden o contaminen las condiciones de estas aguas.
Quedan prohibidas las extracciones de aguas subte-
redneas no autorizadas por los Organismos competen-
les.

No se autorizardn usos o instalaciones que provoquen
filtracion de materias nocivas, téxicas, insalubres o
peligrosas hacia las aguas subterrdneas. Curando el
peligro potencial para estas sea grande, como es el caso
de depdsitos o almacenamientos de productos
fitosanitarios, guimicos, hidrocarburos, lagunas de
decantacién, hixiviados, etcétera, se deberd presentar
en todos los casos un Bstudio de Impacto Ambiental,
en el que se contemple especificamente la hip6tesis de
pérdida del fluido.

La construccién de fosas sépticas para el saneamiento
de vivienda sdlo podra ser autorizada cuando se den
tas suficientes garantias justificadas de que no supo-
nen riesgo para la calidad de [as aguas subterréneas.
Articalo D.43. Vertidos liquidos. Para el otorgamiento
de permisos para cualquier actividad que pueda gene-
rar vertidos no domésticos, se exigird la justificacion
del tratamiento que haya de darse a los mismos, para
evitar 1a contaminacién de las aguas superficiales y
subterréneas.

Articalo D.44. Proteccitn de la vegetacién. En el
desarrollo urbanistico previsto por el presente Plan
{Suelo Suburbano o Potencialmente Urbanizable), se
procurard el mantenimiento de la vegetacion existen-
te, asi como de la reforestacién con especies autdctonas
en las dreas que a tal fin se definan.

Sin perjuicio de lo establecido en las disposiciones
municipales sobre el particular, la tala de drboles gue-
dard sometida, en cualquier caso, al requisito de pre-
vio permiso municipal, sin perjuicio de las autoriza-
ciones administrativas que sean necesarias obtener de
la autoridad competente en razén de la materia,

A fin de conservar y mejorar el medio ambiente, todo
promotor de nueva urbanizacidn deberd, con indepen-
dencia de las obligaciones derivadas del deber de ur-
banizar, plantar y mantener hasta su desarroilo
vegetativo un efemplar arbbreo por cada fraccidn de
veinticineo metros cuadrados edificables, en la zona
indicada por la Intendencia, gue publicard una tabla
de equivalencia de especies arbéreas, roméndose como
unidad el jacarandd, Esta obligacion podrd sustituirse
por el equivalente econdmico para su ejecucidn subsi-
diaria por la [ntendencia.

Articulo D.45. Proteccion de la fauna. Sin perjuicio
de lo establecido en la legistacién vigente, en la solici-
lud de permiso para la realizacién de obras que pue-
dan afectar la libre circulacion de especies animales
en libertad, en corredores y cauces naturales, deberdn
incluirse, entre fa documentacion a presentar, los es-



tudios que justifiquen la ausencia de impacto negative
sobre la fauna,

Articulo D.46. Proteccién y ordenacion del paisaje.
Las actuaciones y medidas del presente Plan velarén
por el mantenimiento de Jos rasgos morfotopogréficos
del Suelo Rural, det Potencialmente Urbanizable y del
Suelo Urbano. Los planes de desarrollo contendrédn
Jos estudios paisajisticos de detalle gue permitan eva-
luar las alternativas consideradas vy las incidencias
paisajisticas de las actividades urbanfsticas a desarro-
Nar.

Las construcciones habrdn de adecuarse en lo basico,
al paisaje en que estuvieran situadas y a tal efecto:

A) Las construcciones en lugares inmediatos, 0 en ¢l
entorno de un edificio o de un grupo de edificios de
cardcter artistico o histdrico, deberdn preservar log
valores testimoniales y tener un tratamiento arquitec-
6nico concordante con dichas construcciones.

B) En los lugares de paisaje abierto y natural o en las
perspectivas que ofrecen los conjuntos urbanos de ca-
racteristicas artisticas yfo histéricas o tradicionales, no
se permitird que la ubicacion, volumen, ajtura, muros,
cierres o la instalacién de otros elementos, limite el
campo visual y altere los rasgos de la morfologfa y la
topografia del paisaje o desfigure la perspectiva pro-
pia del mismo.

La implantacién de usos o actividades que por sus ca-
racterfsticas puedan generar un importante impacto
paisafstico, tales como canteras de dridos, desmon-
tes, etceterd, deberd realizarse de manera que se mini-
mice su impacto negativo sobre el paisaje, debiendo
justificar expresamente este extremo en las correspon-
dientes solicitudes de permiso.

TITULO IL. DE LOS INSTRUMENTOS
DE DESARROLLO Y SEGUIMIENTO
DEL PLAN

Capitulo 6. De los instrumentos de ordenacidn y
planeamiento

Articulo D.47. La ordenacién urbanistica y territorial
de} departamento se Hevard a cabo, segiin los casos,
mediante los siguientes instrumentos de ordenacion y
planeamiento:

A) Programas de Actuacién Urbanistica;

B) Planes Especiales de Ordenacién;

C) Planes Zonales;

D) Planes Sectoriales;

E) Normas Complementarias;

F) Proyectos Urbanos de Detalle;

G) Inventario de Bienes Protegidos.

~ Articulo D.48. Programas de Actuacién Urbanisti-

ca. La ordenacién y urbanizacién de terrenos
zonificados como Suburbanos o Potencialmente
Urbanizables, se efectuard mediante un Programa de
Actuzcién Urbanistica para la realizacién de unidades
L@anfsticas integradas, entendidas éstas como aque-
[las actuaciones que tengan resueltas, en adecuada
correspondencia con la estructura general del presen-
te Plan de Ordenamiento Territorial: ) ia dotacion de
servicios y equipamientos suficientes para garantizar
la satisfaccién de las demandas propias de la pobla-
¢i6n o de las actividades gue en su dmbito hayan de
ubicarse, y b) las obras de infraestruciuras gue garan-
ticen la insercidn de la misma en la ordenacidn gene-
ral.

Articulo D.49. Los Programas de Actuacion Urbanis-
tica contendran las siguientes determinaciones:

A) Desarrolio de las estructuras v sistemas incluidos
en el modelo territorial,

B} Sefialamiento de usos, niveles de intensidad y apro- S

vechamiento en todo su dmbito.
C) Trazado de las redes fundamentales de abasteci-
miento de agua, saneamiento, energia elécetrica, telé-

foros y demis servicios que se prevean, que habrén -0
de incluir necesariamente las conexjones y redes exis- -

tentes o previstos en el resto del suelo.

D) Plan de etapas y divisién en sectores, en su caso,
para su desarrollo y ordenacion mediante Planes Es-
peciales. -

E) Prevencion de equipamientos adectados a las di-

mensiones v finalidad de la actuacidn, asf como cual- -

guier otra que dispusiera el Plan,
F) Normas para el desarrollo de Planes Especiales.

G) Estudio econdmico-financiero gue justifique fa via- i
bilidad en funcién de los recursos de financiacion del. ___ é

adindicatario o de la Intendencia.

Articulo .50, Planes Especiales de Ordenaci6n. Son -
los referidos a estudios parciales del territorto depar- 2
tamental, y tienen por finalidad desarroliar propuestas -
de planificaci6n en una dimensién mds concreta. En
ta Memoria Normativa, de Gestion y Seguimiento se. L
enumeran los Planes Especiales de Ordenacion que .
prevé el Pian de Ordenamiento Territorial. Los Planes .

Especiales de Ordenaci6n se pueden realizar en Suelo.:
Urbano, Suburbano o Potencialmente Urbanizable con':
Programa de ActuaciGn Urbanistica apyobado y en

Suelo Rural.

A titulo enunciativo serdn Planes Especiales, entre
otros:

Pian Especial “Fénix"/La Aguada.

Pian Especial de Ordenacién y Recupecién Urba-
na de la Vivienda de Interés Social.

Plan Especial de Ordenacidn, Proteccion y Mejora
de Ciudad Vieja.

Plan Especial de Ordenacién , Proteccidn y Mejo-
ra del Prado y Capurro.

Plan Especial de Ordenacidn, Proteccién y Mejora
de Lezica, Colén v Puehlo Ferrocarril.

Plan Especial de Ordenacion, Proteccién y Mejora
de Pocitos.

Plan Especial de Ordenacidn, Proteccidn y Mejora
de Carrasco y Punta Gorda, )
Los planes a que se refiere este artfculo deberdn ser

. presentados en un plazo de doscientos setenta (270)

dias a partir de la vigencia del presente Decreto.
Articulo D.51. En desarroflo de tas previsiones con-
tenidas en el presente Plan de Ordenamiento Territo-
rial, podrén formularse Planes Especiales de
Ordenacién, con las siguientes finalidades:

A} Para la ordenacidn detallada y completa de un de-
terminado dmbito territorial significativo,

B) Para el desarrollo de los Programas de Actuacion
Urbanfstica.

) Para la recuperacidn urbana en Sueio Urbano.

D} Para el desarrollo de sisternas territoriales de co-
manicacién, de espacios libres y de equipamiento co-
munitario. .

E) Para la proteccidn, valoracién y mejora de dreas de
preservacién patrimonial.

F} Para ia mejora de los medios urbanos, rurales y
naturales, proteccion del paisaje y conservacién de
determinados lugares o perspectivas del territorio.

) Cualquiera otra finalidad angtoga.

H) El Plan Especial “Fénix"/La Aguada, propuesto por
ei Banco Hipotecario del Uruguay (Articulo D.12), se
ejecutari en la parte que afecta al espacio pablico
municipal del drea correspondiente, mediante la figu-
ra de convenios de cogestion {Articulo D.79).
Articulo D.52, Las determinaciones de los Planes Es-
peciates de Ordenacion se desarrollardn en los siguien-
tes documentos:

) Memoria de ordenacién y sus determinaciones, en
la que habrd que justificar ia adecuacidn de la
ordenacion a las directrices del Plan de Ordenamiento
Territorial mediante su coherencia interna, asf como
las posibilidades de Hlevar a la préctica sus previsiones

dentro de la etapa programada para su ejecucion.
2) Informacitn urbanistica, incluyendo los estudios que
sean necesarios para considerar todos los aspectos que
puedan condicionar ia estructura yrbanistica del territorio.
La informacion urbanfstica de cardcter gréifico reflejard la
situgcidn de los terrenos en cuanto a su topografia,
morfologia, construcciones, vegetacion y usos existentes
y estructura de la propiedad del suelo.
3} Proyecto de Ordenacién, con asignacion de usos
pormenorizados, sistema de espacios libres y dreas
verdes, y especificacidn de todas las reservas de suelo
para equipamientos, red viaria y esquemas de las re-
des de servicios pdblicos, en su caso. Se incluirdn to-
dos los planos de proyecto necesarios para su mejor
defintcidn, a una escala adecuada.
4} Ordenanzas que reglamentardn el uso de los terre-
nos y de fa edificacidn piblica y privada y lag normas
de edificacidn.
3) Regimenes de gestidn del suelo propuestos para su
desarrollo, y cargas y beneticios a considerar en la gje-
cucién det planeamiento, a los efectos de su justa dis-
tribucion.
6) Plan de etapas en el que se determinard el orden de
prioridades para su gjecucion y sus plazos.
7) Estudio econdmico-financiero en el que se justifi-
que el costo de las obras de urbanizacién vy de
implantacidn de los servicios y la viabilidad de Iz ac-
tuacidn,
Articulo D.53. Planes Zonales. Son Ios planes referi-
dos a las zonas resultantes de fa divisién del territorio
departamental de conformidad con el Decreto Depar-
tamental N® 26, 017 del 12 de julio de 1993, y sus
modificaciones.
Estos planes desarroflarén y precisardn las determina-
ciones estructurales del presente Plan de Ordenamiento
Territorial a escala zonal, y no podrdn modificar nin-
guro de sus contenidos.
Articulo D.54. Los Plancs Zonales contendrdn 1as si-
guientes determinaciones:
A) Objetivos de su redaccion, expresando su cardcter
complementario del Plan de Qrdenamiento Territorial,
B) Relaciones e incidencias con el Plan d
Ordenamiento Territorial. '
C) Disposiciones que complementen las determinacio-
nes referentes a la edificacion, usos pormenorizados,
a las obras de urbanizacion, o que suplan eventuales
deficiencias de Ja ordenacidén en la zona.
D) Aspectos de coordinacién y concertacin a escala
zonal,



E) Prioridades establecidas para las obras y servicios
municipales a realizarse en la zona, o Jas de naturaleza
central que incidan en ella.

Articulo D.55. Planes Sectoriales. Son los planes que
desarrollan un tema o aspecto especifico dentro de las
estructuras y los sistemas del territorio departamental.
Los planes sectoriales, estén o no previstos en el pre-
sente Plan de Ordenamiento Territorial, deben some-
terse con cardcter previo a su iniciacién y aprobacion
a informes preceptivos de la Comisién Permanente del
Plan, gue evaitie fa coherencia de las determinaciones
propuestas con las de aquél.

Articulo D.56. Normas Cemplementarias. Se podedn
redactar normas complementarias del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, con objeto de regular aspec-
tos no previstos o insuficientemente desarrotlados por
éste. Sus determinaciones guardardn la debida cohe-
rencia con las propias de este Plan, y en ningin caso
podran modificarias,

Las normas complementarias contendrén las siguien-
tes determinaciones:

A) Fines y objetivos de su aprobacién, expresando su
cardcter complementario del Plan de Ordenamiento
Territorial, asf como su conveniencia y oportunidad.
B} Determinacién del dmbitoen el que sean de aplica-
cién.

C) Disposiciones que compiemerzten las determinacio-
nes referentes a [a edificacion, proteccion patrimonial,
usns, obras de urbanizacion, servicios piblicos, ¢ que
supian eventuales deficiencias de la ordenacidn.

Las Juntas Locales podrin proponer la formulacion
de normas complementarias en ef dmbito de su actua-
cidn.

Las normas complementarias que en ef futuro desa-
rrollen distintos aspectos del Plan, entraran en vigor
segiin lo dispuesto por el Decreto Departamental N°
26.817 y el Decreto Marco N°21.119 del 2 de julio de
1998, que regula el funcionamiento de los Concejos
Vecinales.

Articulo D.57. Proyectos Urbanos de Detalle. Son
las figuras de planeamicnto mediante fas que es posi-
ble completar y definir alineaciones, nivelaciones, afec-
taciones, edificabilidad, alturas, usos, ordenacidn de
voldmenes, en desarrolto del presente Plar, asf como
de Pianes Especiales de Ordenacién v de Planes
Zonales.

Los Proyectos Urbanos de Detalle, no p(}dr{m modifi-
car las determinaciones de! Planeamiente que desa-
rrollan.

Articulo D.58. Las determinaciones de los Proyectos
Urbanos de Detalle contendrén la siguiente documen-:
tacién:

A) Memoria justificativa de su conveniencia y de %
procedencia de las soluciones adoptadas.

B} Planos a escala adecuada, que expresen todas v cada
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C} Determinaciones que el proyecto prevea en cuanto

a obras de urbanizacién, tales como vialidad, abaste-
cimiento de agua, saneamiento, energfa eléctrica, alum-
brado piblico, espacios verdes y otras andlogas.

D) Estudio sobre cargas y beneficios a considerar en
la ejecucién del proyecto,

Articulo D.39. Inventario de Bienes de Interés Mu-
nicipal. Es un documento adicional ai Plan de

Ordenamiento Territorial y a los planes derivados, |

Dicho inventario contiene la relacidn de bienes inmue-

bles, naturales o construidos por el hombre sujetos a

algdn régimen de especial proteccidn en funcidn de
sus valores testimoniales de naturaleza histérica, ar-
tistica, cultural, turfstico paisajistica, ambiental o na-
tural.

El grado de proteccidn estard determinado por lo que

al respecto establezean las normas Jegislativas nacio-
nales o departamentales.

Capitulo 7. De los instrumentos de gestién y e;ecu- :

cidn

Articulo D.60. Direccion de la actividad urbanistis -
ca. La direccién y control de la gestién urbanfstica

corresponde en todo caso, a la Intendencia Municipal,

Cuando el mejor cumplimiento de los fines y objeti- .

vos del planeamiento urbanistico asi lo aconseje, se

suscitard ta iniciativa privada en la medida méds am- -

plia posible, mediante los mecanismos previstos en el
Plan.

En la formulacidn, tramitacién, gestién y ejecucidn del
Planeamiento Urbanfstico y Territorial, la Intendencia
Municipal aseguraré fa participacién de los interesa-
dos y, en particular, los derechos de iniciativa e infor-

macién por parte de las organizaciones representati- -

vas de los intereses que resulten afectados y de los
particulares.

Articule D.61. Ejecucién del planeamiento:.

equidisiribucion y deberes legales. La ejecucion del

Planeamiento se desarroflard por los procedimientos -

establecidos en el presente Plan, que garantizardn la

distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre

los afectados, asf como e cumplimiento de tos debe-

una de las determinaciones de la ordenacidn propues-

res de cesidn para equipamientos, infraestructuras y
espacios libres, al igual que el costo v, en su caso, la
gjecucién de la urbanizacidn,

Articulos D.62. Instrumentos de gestién y ejecucidn.
Fi desarrollo de los contenidos expresados en el Plan
y especificados en fos distintos instrumentos de
ordenacidn serd ejecutado mediante los instrumentos
de gestidn y ejecucion que se detallan a continuacion,
y que podrdn constituir sistemas integrados a esos fi-
nes. Estos son:

A) Area de Promacién.

B) Unidad de Actuacidn.

C) Sistema de Cauteias Urbanisticas.

D) Expropiacién,

E} Concesidn de Obra Piblica Municipal.

Fy Contrato-Programa,

G) Convenio de Cogestidn,

H) Ejecucién de los Programas de Actuacién Urba-
nistica.

Articulo D.63. Area de Promocién, Un Area de Pro-
mocion estard constituida por una unidad territorial
objeto de intervenciones urbanas prioritarias, cuyo
desarrollo tendrd proyecciones en todo el territorio.
La designacién de Area de Promocion, implica l po-
sibilidad de asignar a toda o a parte de ella, el Régi-
men Especifico a efectos de la gestidn del suelo,
Hasta tanto, cada una de ias intervenciones urbanas
individuales que se concreten en el Arca de Promo-
cidn estardn sometidas a las disposiciones normativas
que le aleanzan, de acuerdo a la Zonificacién Tercia-
tia, bajo el Régimen General o Patrimonial, si corres-
ponde, y seglin los procedimientos de gestién que los
mismos establecen.

También podrdn establecerse en las Areas de Promo-
cidn, exenciones y rebajas tributarias a los titulares de
bienes inmuebles comprendidos en las mismas, y a los
adquirentes futuros, cuando integren el programa de
Iz Unidad de Actuacién correspondiente.

Aparte de las Areas de Promocién, designadas en la
Memoria de Ordenacidn, y sobre Ia base de los mis-
mos criterios de delimitacion, se podran designar otras,
siguiendo la tramitaci6n establecida para las Modifi-
caciones Simples.

Articulo D.64. Unidad de Actuacion: definicién. Son
instrumentos de gestién en Suelo Urbano y en Suelo
Suburbano o Potenciatmente Urbanizable, con Pro-
grama de Actuacion Urbanistica y Plan Hspecial de
Ordenacién aprobados, que tienen por ebieto el cum-
plimiento conjunto de los deberes de cesién,

equidistribucién y urbanizacién, en una superficie de-

fimitada, conforme a io que establece el Planeamiento
y & fin de garantizar una ejecuci6n unitaria y
sincronizada del mismo. Las determinaciones de la
Unidad de Actuacidn se concretardn mediante fa
formulacitn de un Proyecto Urbano de Detalle.’
Articulo D.65. Unidad de Actuacién: delimitacién.
Las Unidades de Actuacién se podrdn delimitar por
los Planes Especiales de Ordenacién y los Planes
Zonales, o bien, de oficio, siguiendo el frdmite de las
Modificaciones Cualificadas, y en base a fos siguien-
tes criterios:

A) Que la ordenacidn de la Unidad de Actuacion per-
mita la justa distribucién de cargas y beneficios, o las
transferencias de edificabilidad, en su caso.

B) Que la Unidad de Actuacién delimitada compren-
da en su superficie a una porcién de territorio que in-
tegre a mds de un propietario.

C) Sélo podrin delimitarse Unidades de Acluacidn
inmediatas a terrenos destinados a infragstructuras,
equipamientos y espacios libres, incluyendo en ellas
la parte correspondiente de los terrenos con ese fin,
Sin petjuicio de las facultades de ta Intendencia Mu-
nicipal de Montevideo sobre determinacién y delimi-
tacién de las Unidades de Actuacidn, podrdn propo-
ner fa creacidn de las mistmas, otras Entidades Pibli-
¢as © los particulares.

Articulo D.66. Unidad de Actuacién: plazes. Con la
delimitacion de la Unidad de Actuacidn, se otorgard
un plaze a los particulares para la presentacion del
Proyecto Urbano de Detalle y para su ejecucién. Ven-
cido dicho plazo, sin que se hubiera ejecutado o pues-
to en marcha su ejecucion con las debidas garantias, ia
Intendencia Municipal podrd optar por la expropia-
cign.

De la misma forma, si hubiera un porcentaje de pro-
pietarios, igual o superior al sesenta por ciento del to-
tai de los mismos, y/o que represeaten el cincuenta
por ciento del total de la superficie de la Unidad de
Actuacifn, y que manifestaran su intencién de desa-
rrollarla, con suficientes garantfas a juicio de ia Inten-
dencia Municipal, podrén solicitar de ésta que proce-
da a expropias el resto de los terrenos incluidds en la
Unidad de Actuacién, a efectos de concretar su desa-
rrollo. La financiacidn del costo de la expropiacidn
serd repercuticia por la Intendencia Municipal a los que
resulten adjudicatarios de dichos terrenos.

Articalo D.67. Unidad de Actuacion: suspension de
permisos, La delimitacién de una Unidad de Actua-



ci6n traerd aparejada la suspension del otorgamiento
de permisos de construccion, hasta tanio ro se aprue-
se el Proyecto Urbano de Detalle que la desarrolia, y
se haya producido la justa distribucidn de tos benefi-
cios v las cargas,

Articulo D.68. Unidad de Actuacién: Sistema de
Cooperacién. Podrin desarrollarse tag Unidades de
Actuacion por el Sistema de Cooperacion, en el cual
los propietarios de la Unidad de Actuacidn, aportan et
suelo de cesidn obligatoria, y la Intendencia ejecuta
jas obras de urbanizacién.

Los costos de urbanizaciGn estardn a cargo de 1os pro-
pietarios afectados en proporcién ajas edificabilidades
de sus respectivas fincas. L.os costos podrén ser satis-
fechos mediante 1a cesién de terrenos edificables a la
{ntendencia Manicipal,

La apticacién de este sistema exi gird la cesién ala In-
tendencia Municipal de la propiedad plena y libre de
cargas de tedos los terrenos de cesidn obligatoria, y 1a
afectacién real de 1os predios al cumplimiento de las
cargas y pagos inherentes 2 los costos de urbaniza-
cién.

Articulo D.69. Sistema de Cautelas Urbanisticas:
definicién. La Intendencia Municipal, de oficio o a
iniciativa de parte interesada podré, a fin de promover
el desarrollo territorial, ejecutar operaciones urbans-
ticas de acuerdo al presente Plan y sus instrumentos
de ordenaci6n y planeamiente, empleando el Sistema
de Cautelas Urbanisticas.

A tat fin, 12 Intendencia Municipal podrd, conjunta-
mente con la aprobacion de ta operacién urbanistica,
declarar la aplicacién del referido sistema a los efec-
tos de su ejecucién, y convocar a los titulares de bie-
nes inmuebles comprendidos en el 4rea delimitada en
la operacién a participar en la misma, En el mismo
acto se incluiré Ja declaracian de utilidad pablicay la

designacién de todos los inmuebles comprendidos en

dicha 4rea, para su expropiacion a los fines de Ja ope-
racion.

f.o5 titulares de bienes inmuebles dispondran de un
plazo de treinta dias para aceptar la propuesta de par-
ticipar en fa operacion urbandstica, de acuerdo a las
condiciones establecidas en las presentes disposicio-
nes y las determinaciones definidas en cada caso. Agque-
1los que aceptaran participar en la operacidn recibirdn
una obligacién de crédito denominada Cautela Urba-
nistica de Montevideo, con lo que adquirirdn los dere-
chos y obligaciones a que refieren los articulos siguien-
tes. Los propietarios gue no contesten en el plazo es-
tablecido o que lo hagan en forma negativa recibirdn

ta correspondiente indemnizacin que resulte de la

expropiacién,

Articulo 1.70. Sistema de Cautelas Urbanisticas:
operaciones comprendidas. Podrin ejecutarse en aphi-
cacién del Sistema de Cautelas Urbanisticas, opera-
ciones de arbanizacion, reparcelamisnio y renovacién
u&ana. ’

Este instrumento podré aplicarse conjuntamente con
otros instrumentos de gestién y ejecucién previsios por
el presente Plan.

Dichas operaciones comprenderdn:

a) La adquisicién del conjunto de terrenos o edificios
comprendidos en el drea a urbanizar, reparcelar ¢ re-
novar.

b) La cjecucién de las determinaciones establecidas
por los instrumentos de ordenacién y planeamiento
aplicable, segtin los casos.

¢) Proyectos de obras de urbanizacién, reparcela-
miento, demoliciones, edificaciones, eleétera.

d) Las enajenaciones o cesiones de terreno a los orga-
nismes pibiicos o privados encargades de construir o
a los propietarios expropiados.

Articulo D.71. Sistema de Cautelas Urbanisticas:
derechos y obligaciones de tenedores. Los tenedores
de las obligaciones denominadas Cautelas Urbanisti-

cas de Montevideo adgquieren a tal titulo los derechos -

sigujentes:

a) Podrén hacer efectivo el derecho de {a adquisicién
de nusvas parcelas o de las unidades de los edificios =5

construidos por ef valor nominal de las cautelas.

b) Endicha operacidn se beneficiarin con el cincuen-
ta por ciento de la valorizacién que experimente el-
metro cuadrado de terreno 1ipo, en la zona de ubica- -5
¢ién del inmueble expropiado. La valorizacion serd i

apreciada por la diferencia entre el valor de la expro-
piacion y el valor de venta asignado, de acuerdo a lo

que establece ¢l instrumento de desarroilo aplicado. -
£l monto del crédito de la Cautela se ajustard al térmi- -

no de la operaci6n para tener en cuenta las fluctuacio-
nes del costo de la construcci6n. Para ello el titulo de
crédito debe estipular una cantidad de metros cuadra-

dos de edificacion a los cuales se aplica. Los valores g
se referirdn a los datos oficiales publicados por fa In-

tendencia Municipal.

¢) Los tenedores de Cautelas tendrén preferencia para -

la adguisicién de nuevos jotes o de 1as unidades de fos
edificios construtdos en las 4reas de urbanizacién,
reparcelatniento o renovacion, en lag condiciones si-
guientes. El Organisme ejecutor o quien lo represente

les ofrecera sin sorteo las compras de las nuevas par-
celas o unidades resultantes de la operacidn, los que
deber: contestar en un plazo no mayor de treinta dfas,
manifestando su conformidad o no con los precios es-
tipulados para las mismas.
d} Seadjudicardn por el sistema de licitacién o subas-
ta pdblica las parcelas o unidades cuya adguisicion no
s¢ hubiera formalizado por parte de los tenedores de
Cautelas.
e} Cuando de la expropiacién y de la venta de {as nue-
vas parcelas ¢ unidades resultantes de ia operacién
surgieran diferencias de vajores, éstas se regulariza-
rén antes de la transferencia del dominio de cada una,
Articulo D.72. Derechos y obligaciones de Organis-
mos Piblicos y Entidades Privadas. Los Organis-
mos Piblicos o Entidades Privadas que hayan adgui-
rido o recibido dreas para construir dentro de las ope-
raciones vinculadas al Sistema de Cautelas Urbanisti-
cas, asumirdn frente a los tenedores de cautelas, las
mismas obligaciones establecidas para la Intendencia
Municipal en las presentes disposiciones.
Articulo D.73. Transferencias, cauciones y rescate.
Las Cautelas podrén ser transferidas por sus tenedo-
res, con autorizacion expresa de & Intendencia Muni-
cipal, con informe favorable del Grgano ejecutor, Los
tenedores en caso de transferencias, deberdn ofrecer-
las en primer término a la Intendencia Municipal, y en
caso de no producirse aceptacion por parte de ésta, en
un plazo de cuarenta y cinco dias se tendra por acos-
dada la autorizacion.
1.4 omisién en cumplir con esta obligacidn traerd apa-
rejada fa nulidad de la transferencia y el dérecho de la
Intendencia Municipal a rescatar ta Cautela por su vaior
nominal, cualquiera sea el tenedor de ésta.
Los tenedores de Cautelas que no cumplan con 1o es-
tablecido en este articulo, transfiriendo sus derechos a
terceros, serdn ademds penados con una mujta equiva-
lente al diez por ciento del valor de la cautela, de la
que serdn solidarios los poseedores de ias mismas.
Los tenedores de Cautelas podrdn caucionarlas hasta en
un ochenta por ciento de su valor come mdximo, para la
obtencidn de préstamos, previa aatorizacion de la [nten-
dencia Municipal a propuesta del Organo ejecutor.
La Intendencia Municipal quedard obligada a rescatar
por su valor nominal fas Cautelas no recibidas en can-
je, en un plazo de cinco afios, a contar de la fecha de
su recepcidn por el propietario del inmueble.
Articulo .74, Derechos de arrendatarios. En Ja
aplicacién de este instrumento se otorgard preferencia

para la comprz de los nuevos lotes o unidades resul-
tantes, a los arrendatarios de los inmuebles compren-
didos en Ia operacidn procurando su permanencia en
el drea defimitada para la efecucién,
Los arrendatarios ccuparén el segundo lugar en ef or-
den de preferencia, luego de los tenedores de cautelas.
Articulo 75, Expropiacion. La expropiacién por ra-
zones de urbanismo, esto es, para la arbanizacidn de
las dreas ubicadas dentro de las zonas urbanas y su-
burbanas, se aplicard, de conformidad con Jas disposi-
ciones nacionates vigentes, para el cumplimiento de
tas siguientes finalidades:
A} Para la ejecucion de los sistemas territoriales de
saneamiento, vialidad, espacios verdes, centralidades
y eguipamientos pdblicos.
B) Para la ejecucion de suelos incluictos en el Régi-
men Especifico.
C) Para la gjecucién de Programas de Actuacidn en
Suelo Suburbane o Potencialmente Urbanizable, 4 fin
de transformarlos en Suelo Urbano. '
D) Para k ejecucidn de Unidades de Actuacidn con-
fortne a un Proyecto Urbano de Detalle.
E) Para la incorporacién de terrenos en la Cartera
Municipal de Tierras.
F) Complementariamente al Sistema de Cauteias Ur-
banisticas.
Articulo 1.76. Concesiones de Obra Péblica Muni-
cipal. Para ejecutar Planes Especiales y Proyectos
Urbanos de Detalle, cuando el sistema de actuacion
sea el de expropiacién o el Sistema de Cautelas Urbs-
nisticas, s¢ podrén otorgar Concesiones de Obra Pi-
biica Municipal, mediante un llamado a licitacién pi-
blica, con unas bases que como minimo comprende-
rin las siguientes determinaciones:
A) Plan o proyecto cuya gjecucidn se conceda y Uni-
dad de Actuacidn a que afecta.
B) Obras ¢ instalaciones que el concesionaric debe
ejecutar. :
C) Plazo de ejecucion de las obras, y en su caso, de
explotacién de los servicios pdblicos en la zona a de-
sarrollar, de acuerdo con la legislacidn reguladora de
dichos servicios, as{ como deberes de conservacion
de las obras hasta su entrega.
3} Relaciones de ia Intendencia Municipat y ¢l con-
cesionaric durante el plazo de concesién, incluido al
régimen de contrator y fiscalizacién de la autoridad
concedente. '
E) Clase, cuantia, plazos y forma de entrega de las
obras ejecutadas por el concesionario, asi como la par-



ticipacién en metdlico o en terrencs edificables gue
correspondan a la Intendencia Municipal, en concep-
to de contraprestacién.

F) Determinacidn de los factores a tener en cuenta para
la fijacién de los precios de venta de los inmuebles
resultantes.

G) Garantias de §a concesién a cargo del concesiona-
rio, de acuerdo con el estudio econdmico-financiero
del plan a ejecutar.

H) Sanciones por incumplimientos y demoras. Causas
de resolucién y caducidad y sus consecuencias.
Articulo D.77. Contrato-Programa. La Intendencia
Municipal, de oficio o a iniciativa de parte interesada
podrd convocar a expresiones de interés, para la cele-
bracién de un contrato-programa de arbanizacién o
de recuperacién urbana, medtante la redaccién de ba-
ses gue contendrdn los siguientes puntos:

A) Definicidn de objetivos, conveniencia y oportuni-
dad de la convocatoria.

B} Magnitudes generales de las superficies
urbanizables. E

) Niveles socioeconémicos de los destinatarios de la
operacidn.

) Cesiones a la Intendencia Municipal de espacios
libres, equipamnientos, terrenos para incorporar la
Cartera Municipal de Tierras y otras compensaciones.
E) Construccién de la urbanizacién y los servicios
pablicos.

F) Cualquier otra que la Intendencia Municipal dis-
ponga.

Los oferentes deberdn presentar sus ofertas incluyen-
do: '

AY Un avance del Plan Especial de Ordenacién o del
Proyecto Urbano de Detalle, segiin corresponda.

B) Plazos propuestos para la realizacion.

Articule D.78. Contrato-Programa: seleccién de
ofertas. La Intendencia Municipal seleccionard la ofer-
ta mds conveniente a los intereses generales y estable-
cerd con el adjudicatario un contrato-programa para el
desarrollo de la actuacion.

Establecido dicho contrato, los adjudiéatarios redac-
tardn el Plan Especial de Ordenacion o el Proyecto
Urbano de Detalle, segin el caso, de acuerdo con el
avance presentado vy las directrices que fije la Inten-
dencia Municipal.

Aprobados estos, segtin corresponda, y previa autori-
zaciGn de fa Junta Departamental para la expropiacidn
de los inmuebles afectados, Intendencia Municipal

procederd a la expropiacién, de acuerdo con Ja legis<
lacidn vigente. La financiacion del costo de la expro-:

piacién serd repercutida a los adjudicatarios, que po-
drén recibirlos en concesién de obra piiblica munici-

pal, para destinarlos ineludiblemente a o especificas -
do en los planes y proyectos correspondientes v enlos. .

contratos-programa.

érticulo D.79. Convenios de cogestién. La Intenden-
¢fa podré realizar convenios de cogestién ¢on otras. .
Administraciones Piblicas a partir de obietivos de or--

den territorial, comunes y concretos. La aplicacion de
este instrumento de gestidn se podrd materializar con

cualquiera de los sistemas y mecanismos establecidos
por la fegislacién vigente y el presente Plan, y que

fueran convenientes a dichos fines.
En ef caso del Plan Especial “Fénix™/La Aguoada, dicho

convenio preverd los derechos y obligaciones de las partes.
intervinientes, entre ellos los regimenes de gjecucion de

las obras en €l espacio piblico municipal.

Articulo D.80. Ejecucién de los Programas de Ac-
tuacién Urbanistica. La Intendencia Municipal, de
oficio o a iniciativa de los particulares, podrd acordar -
que parte def Suelo Suburbanc o Potencialmente -
urbanizable se incorporari al proceso de urbanizacidn,
mediante la formulacidn de uno o varios Programas "
de Actuacién Urbanistica. Dicho acuerdo seguird el i
trimite establecido para las modificaciones cualifica- -
das, y determinard si la formulacidn y ejecucion del- .
Programa de Actuaci6n Urbanistica se llevard a cabo .-
directamente por fa Intendencia Municipal o median- _'-::

te fa convocatoria de la correspondiente licitacion.

Articulo D.81. Licitacién para la ejecucion de Pro-
gramas de Actuacién Urbanistica. Acordada fa
formulacién y gjecucién del Programa de Actuacidn :
Urbanistica mediante Hcitacidn, se redactardn las ba- -
ses correspondientes donde se detaflardn las obliga- =
ciones que deben asumir los adjudicatarios en la gje-

cucidn de los Programas de Actuacion Urbanistica y
que comprenderdn, por o menos, tas signientes:

A) Cesién gratuita a la Intendencia Municipal de los terre-
nos destinados a espacios y equipamientos piblicos.

B} Construccion de la red vial completa y ta infraes-
tructura de las zonas de actuacién, asi como de las
conexiones con el exterior.

C) Cesién de terrenos urbanizados edificables. Cual-
quier otra obligacién que se dispusiere en funcién del

destino de la actuacion, aungue tales obligaciones hu-
bieran de cumplirse fuera del &mbito territorial del

Programa.

D) Las garantias exigibles para responder a la ejecu-

cién del Programa de Actuacién Urbanistica.

E) Las sanciones que correspondan en caso de incum-
plimiento, tanto de fas obligaciones como de los pla-
705 gJue s¢ establecen.

Articulo D.82. Adjudicacién, Redaccion del Progra-
ma. Una vez seleccionada fa oferta més convenjente
parz e} interés general, el adjudicatario redactard e
Programa de Actuacién Usbanistica de acuerdo con
fas directivas de la Intendencia Municipal y con la pro-
puesta presentada.

Articulo D.83, Efectos de la aprobacién del Pro-
grama de Actuacién Urbanistica. La aprobacion
de un Programa de Actuacién Urbanistica, tanto para
la ejecucion directa como para la fcitacion, implica-
r4 la declaracion de utilidad piblica y la necesidad
de ocupacion urgente, a los efectos de expropiacidn,
no s6lo del &mbito territorial concreto para el que se
formuld, sino también de los terrenos necesarios para
el enlace del drea con los correspondientes elemen-
tos de los sistemas territoriales existentes en el exte-
rior. La financiacién de los costos de expropiacidn
serd repercutida a Jos adjudicatarios que podrin re-
cibirlos en concesidn de obra municipal, con ef obje-
to de ejecutar el citado Programa de Actuacion Ur-
banistica. ]

Articulo D.84. Incumplimiento de las obligaciones.
El incumplimiento por los adjudicatarios de las obli-
caciones en la ejecucion de os Programas de Actua-
cién Urbanistica dard jugar a su caducidad con refa-
cidn a la parte pendiente de ejecucion, sin perjuicio de
las sanciones que procedan,

Articulo D.85. Programa de Actuacién Urbanistica
ainiciativa de los propietarios. Siempre que se cum-
plan una serie de requisitos de racionalidad econdmi-
¢a y calidad urbana, asi como que no conlleven de-
mandas extemporineas y desproporcionadas de nue-
vas infraestruciuras o equipamientos que 1o sean
concordantes con los previstos, se podrd autorizar a
los propietarios de Suelo Suburbano o Potencialmen-
te Urbanizable, la incorporacién al proceso urbaniza-
dor mediante la adjudicacién directa de un Programa
de Actuacién Urbanfstica para su ejecucidn.

Los requisitos de racionalidad econémica vy calidad
urbana que se tendrdn en cuenia serdn los siguientes:
A) Dimensién minima suficiente para asegurar a los
futuros habitantes y usuarios todos los servicios y
equipamientos locales necesarios.

B) La consideracion sobre ¢l cardcter, riqueza y com-
plejidad de sus usos, evaluando los posibles riesgos
de generar dreas urbanas sin los niveles de diversidad
necesarios para satisfacer una vida urbana de suficiente
calidad.

C) Participacidn en el costo de los sisternas territoria-
fes, quedando en tode case aseguradas las conexiones
necesarias con las redes viales y de infraestructuras de
servicios.

D) Ascgurar el acceso a ios futuros residentes a los
servicios urbanos locales y departamentales, median-
te el servicio piblico de transporte colectivo de pasa-
jeros,

E) Estudio de Impacto Ambiental que permita consta-
tar la admisibiiidad de los efectos sobre el medio am-
biente.




F) Bvaluacién de los efectos del nuevo desarrotlo so-
bre las disponibilidades presupuestarias futuras de la
Intendencia Municipal, incluyendo estudios sobre es-
timacién de los mayores costos que supondran la pres-
tacién de los servicios municipales en la zona e ingre-
s0s tributarios que se generarfan.

Capitulo 8. Los Grganns de Gestion y Segulrmento
Articulo D.86. La gestién y el seguimiento del Plan
Montevideo se encomienda a una Comisién Perma-
nente del Plan y a un Consejo Consultivo.

La Comisién Permanente es el drgano méximo de
concertacién y coordinacion, toma de decisiones refe-
rentes al Plan y al Programa de Accidn Territorial,
Serd presidida por el Intendente Municipal o quien ¢l
delegue, v estard integrado, como miembros Perma-
nentes, por los Directores Generales de la Unidad Cen-
tral de Planificacion, de los Departamentos de Des-
centralizacién, Acondicionamiento Urbano, Desarro-
ilo Ambiental y Cultura, por el Director de la Division
Planificacién Territorial y por el Presidente de ta Co-
misién Financiera de la Rambla Sur.

La Unidad Central de Planificacién ejercerd la fun-
cién de secretaria de 1a Comision Permanente.

Podrd celebrar sesiones ampliadas con otros jerarcas
municipales y funcionarios que sean convocados a
ellas, en funcién de los temas a tratarse.

Asimismo, podrén asistir a sus sesiones los miembros
de las Comisiones competentes de la Junta Departa-
mental.

Articulo D.87. Serdn tareas de ia Comision Perma-
nente:

a) Orientar y dar directrices para la ejecucion del Plan y
del Programa de Accién Territortal, concestando las acti-
vidades de las diferentes instancias de la gestidén munici-
pal segdn las finalidades y principios rectores def Plan y
los elementos determinantes del modelo teritorial,

b) Intervenir preceptivamente en la elaboracion del
Programa de Accién Territorial, dei Estudio Econd-
mico-Financiere, de sus etapas anuales y del Informe
de Avance y Seguimiento.

¢) Iniciar y evaluar la elaboracién de Programas de
Actuacién Urbanistica, Planes Secteriales, Planes Es-
peciales de Ordenacién, Normas Complementarias, y
Proyectos Urbanos de Detalle de iniciativa municipal
y evaluar los de iniciativa privada que pudieran plan-
tearse.

d) Iniciary evaluar Ja redaccidn de los Planes Zonales,

coordinando el asesoramiento técnico necesario para,

su realizacion local.

e) Informar en los procesos de medificacién simple y
cualificada y de revision del Plan.

) Iniciar y evaluar la elaboracion'y desarrollo de Jos
instrumentos de gestion del Plan.

g) Hstablecer, lievar adelante y supervisar los proce-
s0s de coerdinacidn interna e informacién horizontal
entre oficinas municipales, a que dé lugar la gestién
dgkPlan.

h) Establecer los criterios comunes de coordinacién
con otros entes piiblicos y con el sector privado en
vistas 4 la ejecucidn del Plan, con intervencidn del
Consejo Consultivo.

i} Proponer a la aprobacion de las autoridades com-
petentes cualquier clase de documentos y proyectos
de fndole urbanistica y tesritorial que deba redactar ia
Intendencia.

i) Establecer las directrices y programas generales
sobre la Cariera Municipal de Tierras, a fin de:

a) asegurar una oferta suficiente de suelo a precio
adecuado;,

b) coniribuir a una mayor equidad y eficacia en mate-
ria de vivienda.

k} Proponer directrices generales para las actaacio-
nes de Ja Comisién Financiera de la Rambla Sur.
Articuio D.88. Bl Consejo Consultivo es ¢l 6rgano de
concertacidn y patticipacion de los organismos piibti-
cos y de instituciones privadas en la temdtica del Plan.
Serd presidido por el intendente y su vicepresidente
serd el Director General de la Unidad Central de Pla-
nificacion Municipal.

Estard compuesto ademds por:

) cinco integrantes en representacion de la Intenden-
cia, con rango de Directores generales de Departamento
o Division;

b} cuatro integrantes por los 6rganos de gobierno lo-
eal, nombrados por el Intendente de entre los que le
sean propuestos por dichos Grganos;

¢) dos representantes de los Ministerios y dos repre-
sentantes de los organismos plblicos nacionales con
incidencia directa en el territorio del Departamento,
d) un representante designado por cada una de las otras
Intendencias dei Area Metropolitana;

) un representante designado por la Universidad de
la Reptiblica;

f) un representante de la Sociedad de Arquitectos del
Uraguay, uno de ja Asociacion de ingenieros del Uri-
guay y uno de la Asociacitn de Ingenieros Agrimen-
sores del Uruguay;

g) un representante del Grupo Promotor para el Desa-
rrollo de Montevideo;

k) un representante de 18 Asociacién de Promotores
Privados de la Construccién del Uruguay, uno del PIT-
CNT, uno de 1a Asociacidn Nacional de Organizacio-
nes no-Gubernamentales (ANONG), uno de la Fede-
racién Uruguaya de Cooperativas de Vivienda de Ayu-
da Mutua (FUCVAM), uno de 1a Federacién de Coo-
perativas de Vivienda (FECOVI) y uno de 1a Cdmara
de la Construccidn del Uruguay.

i) un representante de la Cdmara del Bien Raiz.
Celebrard al menos dos reuniones anuales, y podréd
designar una Mesa y las Comisiones de Trabajo que
entienda del caso.

Asimismo podréan asistir a sus sesiones los miembros
de las comisiones competentes de la Junta Departa-
mentai de Montevideo. N
Articulo D.89. Serdn tareas del Consejo Consultivo:
a) Recibir, intercambiar, y analizar informacidn rele-
vante para fa gjecucién concertada del Pian.

h) Elaborar sugerencias y propuestas para su conside-
racién por fa Comisioén Permanente dei Plan.

¢) Evacuar consultas que le sean dirigidas por la mis-
ma Comision.

d) Facilitar ta comunicacidn entre sus miembros y ¢on
ia Intendencia Municipal procurando el cumplimien-
to de ias finalidades y principios rectores del Plan.

e¢) Tomar conocimiento y evatuar ¢l informe anual de
Avance y Seguimiento, elaborando su informe al res-
pecto, dirigido a la Comisién-Permanente.

TITULO OL DE LOS
AMANZANAMIENTOS Y
FRACCIONAMIENTOS

Capitulo 9

Seccion 1. Dasposrczone.s generales

Articulo D.99. Todos los amanzanamientos,
fraccionamientos y reparcelamientos que se realicen
en el Departamento de Montevideo deberan ajustarse

a las condiciones establecidas en ¢l presente Capftulo
y deberdn ser considerados técnicamente por la Inten-
dencia Municipal, con excepcién de los ubicados en
la zona rural cuyos lotes resultantes sean iguales o
mayores a tres hectdreas.

Articulo D.91. Prohibiciones. La Intendencia Muni-
cipal no autorizari los amanzanamientos y
fraccionamientos cuando se configure alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Cuando existan riesgos de inuadacion, ambienta-
les o de salubridad.

b) Cuando no se disponga de servicios pdblicos in-
dispensables (agua corriente de Obras Sanitarias del
Bstado, pavimento, saneamiento).

¢) Cuando la yrbanizacién sea muy costosa para el
Municipio, por su ubicacién y condiciones
topogrificas, en lo que se refiere a la implantacién de
saneamiento, calles y otras infraestructuras.

d) Cuande se trate de reparcelamientos que puedan
empeorar las condiciones de suministro de servicios ¢
los riesgos de inundacidn de fos lotes intervinientes.
Articulo D.92, Los casos no previstos por las disposi-
ciones del presente ordenamiento normativo, serdn
sometidos a consideracitn de la Comisidn Permanen-
te del Plan. .

Seccién 1. Amanzanamientos, trazados de vias y es-
pacios piblicos

Articulo D.93, Dimensionado de las manzanas.

A) Cuando se proyecten nuevas manzanas, éstas de-
berdn ajustarse al siguiente dimensionado, a partir del
frente mfnimo del lote previsto para el dreao vm que
enfrentan (CUADRO i)

By Cuando las manzanas eafrenten vias de diferente j jesar-
qufa se tomardn los intervalos para lado y drea de manza-
na, de forma tal que sus minimos sean los minimos para la
via de menor jerarqufa y sus miximos los méximos de la
via de mayor jerarqufa respectivamente

C) Se define lado de manzana como la sumatona de
iramos y desarrollos de alineacién comprendidos en-
ire las alineaciones transversales que configuran la

Frente minimo para el lote Lado de manzana Area de manzana
Minimo Méximo Minimo Miximo
10 metros 50 metros 120 metros 7.000 m2 10.000 m2
i2 metros 70 metros 150 metros 10,000 m2 15.000 m2
15 metros 80 metros 150 metros {5.000 m2 20.000 m2

CUADRO 1




manzana. Bn los casos particulares no previstos por la
normativa vigente se estard a lo que resueiva la ofici-
na competente.

D) Cuando el régimen del suelo a los efectos de la
gestién no sea el general, se estard a lo que disponga
en el caso el régimen especifico.

Articulo D.94. Anchos de vias piiblicas. Los anchos
de las vlas piblicas se ajustardn al Plan de
Ordenarmiento Territorial y a los Instrumentos gue lo
desarrollen, y serfn determinados segiin ia siguiente
calificacion:

Vias de enlace urbano nacional, vias de enlace ur-
bano metropolitano, vias de conexion departamenta-
les, vias de conexién interzonal. Serdn fijados por In-
tendencia Municipal de acuerdo a las pautas estable-
cidas por et Plan de Ordenamiento Territorial.

Vias locales: Tendran un ancho minimo de 15 me-
tros. La Intendencia Municipal atento a los informes
de las Dependencias competentes, podré fijar anchos
superiores, en funci6n de las caracteristicas particula-
res de la via

Vias accesorias: Aquellas vias que no integren la
red viaria general, que $¢ generen por NUEVOS
amanzanamientos o sean contiguas a vias bdsicas o
rutas nacionales tendrdn un ancho minime de 12 me-
tros.

Pasajes: Su equipamienta serd peatonal, tendrdn un
ancho minimo de 8 metros, su extensién no podrd ser
superior a 75 metros entre vias de diferente califica-
cidn.

En fas urbanizaciones que se¢ proyecten en zonas cru-
zadas por vias férreas 0 caminos de tropas, se estable-
cerdn fajas contiguas de un ancho no inferior a 20
metros con destino a via o espacio piiblico segdn co-
rresponda.

Las vfas que s¢ proyecten marginando cursos de agua
podrén tener un ancho variable no inferior a 25 metros
con exclusién hecha del cauce.

Articulo D.95. Frentes de rufas. Para los nuevos
amanzanamientos en Suelo Urbano frente a rutas na-
cionales, deberfin preverse vas contiguas a la ruta, cuyo
ancho serd el correspondiente a una via accesoria y
cuyos puntos de conexién con la ruta deberdn ser au-
torizados por la Direccién Nacional de Vialidad del
Ministerio de Transporte y Obras Pdblicas. Asimismo
para el Suelo Rural serd de aplicacién lo dispuesto por
el Articulo 2° literal A del Decreto del Poder Ejecuti-
vo del 16 de noviembre de 1961 reglamentario de la
Ley de Formacion de Centros Poblados.

Articulo 96 Instrucciones, La Intendencia Muni-
cipal de Montevideo a través de la Oficina correspon-
diente dard a los solicitantes instrucciones para
amanzanamientos, trazados de vias y espacios pdbli-
cos, limitaciones a la ocupacién y uso del suelo en
10dos 1os casos en que exista urbanizacién aprobada,
debiendo estudiar los anteproyectos aliernativos pro-
puestos por los solicitantes.

Art:wlo D.97. Condicienes. Para el caso de
amanzanamientos, trazados de vias y espacios pibli-
cos aprobados que afecten el predio a fraccionar, se
exigira ka cesi6n de las dreas de vias y espacios pibli-
cos necesarios para la reatizacién det fraccionamiento
de forma que no resulten lotes enclavados y conside-
rando las necesidades locales y generales de la zona
en la cual se encuentra la propiedad. Dicha drea no
debers en general sobrepasar el 30% de la superficie
del predio.

En todos los casos de fraccionamientos con apertura
de calles y/o amanzanamientos, ia proporcitn de es-
pacios libres deber4 ser hasta un 15% de} drea original
del predio que se fracciona.

El 50% de dicha drea ser destinada para dotacién de -
servicios y espacios piblicos, y para el 50% restante e
su destino quedard a decisién municipal pudiendo ser
utilizada por la Intendencia Municipal para su progra-

ma de vivienda.

Ambas zonas se deslindarin en los planos de-

fraccionamiento.

Articuto D.98, Dimensionado. Cuando por aplicacidén.
de lo dispuesto en el articulo anterior, resulten lotes
(cuyo niimero debers ser el menor posible), que man-
tengan afectaciones por vias y espacios piblicos, €s-

tos tendrdn un dimensionado de forma que:
a) Permitan en el futoro ser fraccionados en un ndme-

ro de lotes tal que agotada su fraccionabilidad, haya.
sido necesario que todas las vias y espacios piblicos
que soporten hubieren sido abiertos e incorporadas al-

dominio municipal de uso piblico.

by La fraccionabilidad referida en el literal anter:or-_

deberd ser acreditada mediante un anteproyecto sus-

crito por el Ingeniero Agrimensor intervintente, que: *
serd evaluado por a oficina competente a efectos de_ s

su aprobacién.

Articale D.99, Plazos y condiciones. Las auioma—-
ciones para los trazados y aperturas de vias y espacios:

piiblicos caducardn de pleno derecho:

ay Si el peticionante no comparece & notificarse de [a'

resolucidn aprobatoria y no abona los derechos o

rrespondientes dentro del plazo de noventa dias a con-
tar de la fecha de dicha resolucién.

b) A los dos afios a partir de Ia fecha de tesolucién
aprobatoria si no hubieren sido ejecutadas.
A solicitud de los interesados podrd concederse una
ampliacion de dicho plazo hasta en un afio si los moti-
vos expuestos lo justificasen.
Articulo D.100. Cesiones obligatorias. Las dreas des-
tinadas a vias y espacios publicos deberdn cederse gra-
tuitamente al Municipic de Montevideo. Bl acto de
cesion se documentard por escritura pdblica ante la
Intendencia Municipal de Montevideo,
Articulo D.101. Pavimentacion. Previo a su libramiento
al uso piblico, las vias deberdn pavimentarse por el pro-
pietario de acuerdo a las especiticaciones establecidas por
la Intendercia Municipal de Montevideo.
Articulo D.102. Trazado. L.os amanzanamientos, tra-
zados de vias y espacios plblicos deberdn coincidir
con los proyectos de trazados aprobados por la Inten-
dencia Municipal de Montevideo.
En caso de plantearse trazados alternativos, éstos de-
berdn tener en cuenta la urbanizacidn existente o pro-
yectada en el entorno (topograffa, usos del suelo, tra-
ma viai, etcétera).
Articulo 1.103. La Intendencia Municipal dispondrs
la inspecciodn del trazado replanteado y debidamente
amojonado en el terreno, previamente a la aprobacién
de la apertura de vias y espacios piblicos a los efectos
de comprobar el cumplimiento de las condiciones es-
tablecidas en los planos de mensura y afectaciones, y
en las memorias explicativas de replanteo.
Articuto D.104. Inspeccidn. A soliciiud del propieta-
rio, con los informes favorables de las Divisiohes que

correspondan en cada caso, y cedidas las 4reas de vias
y espacios piblicos al Municipio, se dispondrd la ins-
pecein a efectos de comprobar que las dreas se en-
cuentran libres de todo obstdculo, accidente, construc-
cidn, arbolado o plantaciones gue puedan dificultar la
utilizacion de las mismas. Cumplidas estas exigencias,
ef mismo declarard libradas al uso piiblico las dreas,
sin cuyo requisito no podrd gestionarse ninguna soli-
citpd de fraccionamiento o reparcelamiento.

Si de la inspecei6n resuitaren observaciones, se otor-
gard al interesado un plazo méximo de sesenta dfas
para levantarlas, vencido el cual se deberd presentar
nueva solicitud de apertura,

Estas resoluciones serdn notificadas al propietario y al
técnico previo pago de los derechos y reposiciones que
correspondan.

Articulo D.105, Incorporacién al dominio munici-
pal. Las declaraciones de incorporacién al dominio
municipal de uso piiblico en el marco de lo dispuesto
por el Artfeulo 35 de fa ley N° 3.958 del 28 de marzo
de 1912 y la ley N° 14.530 del 1 de junio de 1976,
estarén a informes favorables de la Intendencia. Su
declaratoria se realizard por Resolucién Municipal
previa publicacién de edictos.

Seccion HI. Fraccionamientos y repame[a}nien.fos

Articulos D.106. Condiciones. A los efectos de la
aplicacidn de las disposiciones sobre fraccionamiento
detierras en el Departamento, se establecen las siguien-
tes condiciones que se representan ademds grificamen-
te en fos planos que iategran el presente ardenamiento
normativo:

Suele Urbano: (CUADRO 2)

Area FO.S. Sancamiento Frente minimo Area minima
para el lote para ¢l lote

Central ©H00% _ 10 metros 200 m?2
Intermedia 80% vy 60% - 10 metros 200 m2
50% . 12 metros 300 m2
35% _ 15 metros 500 m2
Costera 80% y 60% _ 12 metros 300 m2
50% y 35% _ 13 metros 500 m2
Periférica 50% y 60% sf 10 metros 200 m2
50% y 60% no 12 metros 300 m2
Otras Areas 60% si 10 metros 200 m2
Urbanizadas 60% no 12 metros 300 m2

CUADRO 2: Suelo Urbano



Suelo Suburbano o Potencialmente Urbanizable: .
Minimos para el lote: frente: 80 metros y superficie:
ires hectéreas,
Suelo Rural:
Minimo para el lote: superficie: tres hectdreas.
Articulo D.107. Cuando los predios que se fraccio-
nen en las condiciones dei articulo anterior tengan fren-
te a vias piblicas de enlace Urbano Nactonal, de enla-
ce Urbano Metropotlitano, de Conexién Departamen-
tal y de Conexién Interzonal y Rutas Nacionales, fos
iotes resultantes no podrén tener frente inferfor a 15
metros ni drea inferior a 500 metros cuadrados.
Articulo D.108. En los fraccionamientos de tierras a
realizarse en el Suelo Urbano, gue no requieran
armanzanamiento previo, fa oficina competente de la
Intendencia Municipal daré a los solicitantes las ins-
trucciones para el trazado de las vias y espacios pibli-
cos, ensanches, ochavas y condiciones de ocupacion
del suelo que los afecten. ‘
Articulo D.109. Los fraccionamientos & realizarse en el
Suelo Urbano podrdn ajustarse al dimenstonado estableci-
do en el cuadro del Articuio 2,106, cuando los lotes resul-
tantes dispongan de red de servicio publico de O.S.E. por
su frente, desde 1a cual se puedan abastecer.
Articulo D.110. En todos los casos de
fraccionamientos de predios ubicados en el Departa-
mento se exigird que todas las. vias piblicas que se
abran con motivo de dicho fraccionamiento sean pre-
viamente pavimentadas de acuerdo a los estdndares
que se determinen para cada una de las zonas.
La ejecucidn, recibo y garantias de las obras estardn
de acuerdo a lo que determine en cada caso la Inten-
dencia Municipal de Montevideo. ]
Articule D.111. Para el fraccionamiento de predios
ubicados'en Suelo Urbano, se admitird que hasta dos
de los Iotes proyectados se beneficien con una tole-
rancia del 10 % de la tongitud para el frente minimo, y
del 15 % de la superficie para el frea minima.
Esta tolerancia serd permitida solamente cuando fas
condiciones de Ia totalidad del predio impidan el es-
tricte cumplimiento del dimensionado que correspon-
da y no se admitird como fundamento para futuras
concesiones en otras subdivisiones del mismo predio.
Esta tolerancia no implicard la supresi6n del retiro la-
teral que corresponda a los lotes.
Articulo D.112. Disefio de los lotes. El frente minimo
se meditd normalmente a una de las divisorias latera-
les desde el punto en que la otra encuentra la alineacién
det frente. :

Las lineas divisorias de los lotes deberdn ser preferen-
temnente normaies a las alineaciones del frente de los
MIsImos.

ia distancia entre las divisorias no serd menor que el
frente minimo en toda la profundidad del lote en io
posible. Las divisorias tendrdn ¢l menor nimero de
vértices y la configuracion de los lotes resultantes serd
reguiar

Ld¥asos irregulares y especiales serdn objeto de re-
clamentacion, o resueltos por la Intendencia Munici-
pal de Montevideo.

Articulo D113, Para los futures trazados de vias pu-
bijcas que se proyecten cuando el dngule de las ali-
neaciones esté comprendido entre 90 y 135 grados,
serd obligatoria una ochava minima de 3 metros per-
pendicular a su bisectriz.

Siel dngulo de tas alineaciones fuese agudo, la ochava
minima reglamentaria serd 1a que resulte de trazar 3,33
metros sobre ambas alineaciones a partir del vértice y
unir los puntos asf determinados por una recta.

Si la ochava es curva, su parte mis saliente serd tan-
gente en su punto medio a la ochava recta que corres-
pondesfa.

La superficie exterior producida por 1a ochava deberd
cederse al dominio municipal en caso de
fraccionamiento en gue se abran nuevas vias pdblicas
y quedard establecida como una servidumbre en ¢l caso
de fraccionamientos en que esto no oCurra.

Articulo D.114. Cuando se proyecten lotes con frente
a mas de una via piblica, éstos tendrdn que cumplir
con ¢l frente minimo establecido, por todas las vias.
Articulo D.115. En el caso de predios no esquina ubi-
cados en e] Suelo Urbano cuyo origen sea anterior al 2
de mayo de 1989 o que en el futuro se originaran por

_ laapertura de nuevas vias pdblicas, que tengan frentes
no menores de 6 metros a dos vias piiblicas se permi-

rird, cuando no admitan otra subdivision, su

fraccionamiento hasta en dos lotes cuyas dreas mdxi-
mas de ocupacién del suelo no resulten inferiores a 70

m2 y dispongan de red de servicio plblico de agua

corriente de O.8.E. por su frente desde la cual puedan’

ser abastecidos.

Articulo D.116. Para predios cuyo origen sea anterior
al 2 de maye de 1989 se admitirdn hasta dos lotes con

frentes no menores a 8,50 metros y drea méximas de

ocupacion del suelo no menores a 70 m2. Para ello.

deber4 tenerse en cuenta que ta mayoria de los lotes
existentes a ambos frentes de la via piiblica en esa cua-
dra, tengan frentes similares. :

Articulo D.117. Cuando se trate de predios en Suelo
Urbano {exceptuadas las Areas Central, Costera, dreas
con reglamentaciones especiales, vias de enlace urba-
ne nacional, de enlace urbano metropolitano, de co-
nexidn departamental y de conexidn interzonal v Ru-
tas Nacionales), cuyo origen sea anterior a la vigencia
del Plar de Ordenamiento Territorial, podrd admitirse
su fraccionamiento en dos iotes (lote al frente y lote al
fondo) bajo las siguientes condiciones:

a) Sustitulares sean mds de un propietario con excep-
cidn de los cényuges, 0 sean sus propietarios y
promitentes compradores de cuota parte indivisa con
promesa inscrita,

b) El predio a fraccionar no admita otra divisién.

<) Eilote al frente tendrd un frente no menor a 7 me-
tros, y el lote al fondo tendrd un frente de 3 metros con
una tolerancia para este tltimo de hasta el 10 % en
m4s o en menos.

d) El drea de cada uno de los lotes no serd inferior a
200 m2, y sus dreas maximas de ocupacién dei suelo
no serén inferiores a 70 m2. En las 4reas libres de reti-
ros deberd poderse inscribir un recténgulo no menor a
70 m2 y lados no menores a 6 metros.
e) Se tolerard que las eventuaies edificaciones exis-
tentes en €] lote al frente se encuentren a menos de un
metro de la divisoria con el pasaje, y tengan aberturas
de ilaminacidn y ventilacién hacia dicha divisoria. En
estos casos se dejard constancia en los planos de
fraccionamiento (por grifico y por nota), de la servi-
dumbre que se constituya, estableciéndose que para
nuevas edificaciones no se admitir4 |a constitucién de

servidumbre alguna.

Articulo D.118. En los casos de lotes de dimensiones
y formas especiales que no encuadren dentro de las
disposiciones generales establecidas por este capitu-
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lo, 1a Intendencia Municipal determinaré las condi-
ciones a aplicarse.

Articulo D.119.Cuando se proyecte 1a construccidn de
conjuntos organizados no menores a veinte viviendas a
realizarse en forma simultdrea y ubicados en el Suelo Ur-
bano, la Intendencia Municipal podr4 aprobar con informe
de la Comisién Permanente del Plan, fraccionamientos que
se realicen total o parciaimente con frentes de 9 metros y
dreas de 180 m2 como minimos.

Los interesados ofrecerdn las garantfas que la Inten-
dencia Municipal de Montevideo considere procedente
exigir para fa implantaciéa de suministro oficial de
agla corriente y electricidad, saneamiento y pavimen-
to de acuerdo a las especificaciones de las Unidades
competentes, asf como la ejecucién de las obras. edifi-
caciones y cumplimiento de los plazos que al respecto
se establezcan,

Articulo D.120. Cuando se trate de programas de cons-
truceidn de viviendas de interés social para sectores
de bajos ingresos, promovidos por la Intendencia
Municipal de Montevideo y/o el Ministerio de Vivien-
da Ordenamiento Territorial y Medio Ambieate, se
podrdn aprobar fraccionamientos gue se reaticen total
© parcialmente con el siguiente tipo de lotes:

A) Frente de 9 metros y 4rea de 180 m2 como mini-
mos.

B) Lote al frente y lote al fondo, de tal forma que el
primero tenga como minimos un frente de 7 metros
con un drea de 180 m2; y el lote al fondo tenga como
minimos un frente de 3 metros con un 4rea de 200 m?2.
Articuio D121, Los reparcelamientos que configu-
rer regularizacion de predios, de acuerdo a lo estable-
¢cido por el Articulo 12 de la Ley de Formacion de
Centros Poblados, serdn objeto de reglamentacion por
fa Intendencia Municipal de Montevideo.

E-mail: admagrim@adinet.com.uy



Articalo D.122. Los fraccionamientos que configu-
ren divisién de hecho, de acuerdo alo establecido por
el Articalo 11 de ia Ley de Formacién de Centros Po-
blados, serdn objeto de reglamentacién por ia Inten-
dencia Municipal de Montevideo.

Articulo D,123. Cuando se trate de fraccionamientos,
reparcelamientos, regularizaciones de predios (Articuio 12
Ley de Formacién de Centros Poblados), divisiones de
hecho {Articulo 11 de la Ley de Formacidn de Centros
Poblados), o fusiones de predios en gise por lo menos uno
de ellos se encuentre bajo el régimen de Propiedad Hori-
zontal, la Intendencia Municipal reglamentard el procedi-
miento a seguir en cada caso.

Articulo D.124. La Intendencia Municipal de Monte-
video podrd establecer por via de reglamentacién to-
dos aguellos aspectos formales y técnicos que asegu-
ren una correcta ejecucién de las actuaciones dentro
de la Orbita de la presente normativa.

TITULO IV. DE LAS NORMAS
DE REGIMEN GENERAL
EN SUELO URBANO

Capitule 10, Condiciones de ocupacién del suelo
Articalo D.125. Para los predios del Departamento
de Montevideo en Régimen General regirdn las con-
diciones de ocupacidn del suelo que se establecen en
el presente Capitulo. Seccién I, Retiro frontal
Articule D.126. Se entiende por retiro frontal la afec-
tacin del espacio dentro dei drea privada del predio
que separa las edificaciones de la via piiblica. Dicho
espacio recibird un tratarniento especial de acuerdo a
las distintas Areas Caracterizadas y a los diferentes
usos del suelo.

Articule D127, Forma de medir los retiros. En 1o-
dos los casos ¢l retiro frontal deberd medirse normal-
mente desde la alineacion oficial hasta los paramentos
mis salientes del edificio que se construya o refaccione,
exceptuados los cuerpos salientes.

No se permitird la ccupacion de dicho retiro con cons-
srucciones de ningin tipo, salve las que se especifican
especialmente en cada caso.

Articulo D.128. Retiros para predios esquina con
alineaciones curvas

1) Con retiro s6io por uno de los frentes: la linea de
retiro frontal se determinard por una curva de transi-
cida, cuyos extremos serdn: ia interseccion de la linea
de retiro del frente afectado con la normal al punto de

tangencia de la curva y el otro punto de tangencia de
la alineacién curva.

En los casos en que el centro de la alineacidn curva se
encuentre en la faja de retiro, no habrd curva de transi-
cién, prolongandose la kinea de retire frontal hasta la
interseccidn con 1a otra alineacion oficial,

2) Con retiro por ambos frentes: la lfnea de retiro fron-
tgl.se conservard retirada en una distancia no inferior
al menor de los retiros en todo ¢l sector curvo.
Articulo D.129. Retiros para predios ochavados o
afectados por oechava

1) Si el predio estuviere afectado por uno solo de los
frentes, la linea de retiro frontal estard retirada de la
ochava, una distancia igual a la del retiro del frente
afectado y serd una paraiela a 1z linea de ochava hasta
la interseccidn con la alineacitn del otro frente.

2) Ochava menor o ignal a 3 metros: la tinea de retiro
frontal no estard sujeta a ningna afectacién con res-
pecto a la ochava. ’
3) Ochava mayor de 5 m: la Hnea de retiro frontal se
conservara retirada de [a ochava en una dimension igual
al menor de los retiros frontales que afectan al predio.
Articulo D.130. Retiro Frontal con acordamiente.
Ei tégimen previsto en el presente capitulo, serd de
aplicacién en aguellas dreas caracterizadas donde se
establezca expresamente.
Se entiende que corresponde acordamiento en retiro
en los casos en gue el o los edificios linderos se ¢n-
cuentren emplazados fuera de 1a linea de retiro frontal
vigente, No se exigird el acordamiento en el caso de
(ue se trate de retiros voluntarios mayores a los vigen-
tes, salvo que se indigue expresamente,

No generardn acordamiento en planta aquellas cons-
trucciones linderas gue se encuentren retiradas de las
medianeras.

Se distinguen los siguientes casos:

1) Edificio a construir con una altura menor o igual a
9 metros.

a. Linderos construidos sobre una misma linea de
edificaci6n; las construcciones proyectadas deberdn
mantener la misma linea de edificacién de sus linde-
105 4 lo largo de todo el frente.

b. Linderos construidos sobre distintas lineas de edi-
ficacién: las construcciones proyectadas deberdn man-
tener ambas lneas de edificacién, acorddndose hasta
un minime de 3 metros de ambos gjes medianeros.
2) Edificio a construir con una altura mayor a 9 me-
tros.

En todos los casos se exigiré el estricto cumplimiento
del retiro vigente, salvo que el o los edificios linderos
que puedan generar acordamiento se encuentren cons-
truidos con una aitura mayor a 9 metros. En esta situa-
cién, generardn también acordamiento los edificios lin-
deros que se encuentren emplazados con un retiro vo-
luntario de hasta 4 metros mayor al vigente.

L.as construcciones proyectadas deberdn mantener las 1i-
neas de edificacidn de sus linderos, acorddndose hasta un
minimo de 3 metros de sus ejes medianeros. En jazonade
acordamiento se deberd alcanzar 1a misma altura que lade
¢l o los edificios nderos o en su defecto la altura del edi-
ficio a construir si fa misma fuera menor.

En caso de que la altura del edificio a construir supere
ia altura de los linderos, laego de realizado el
acordamiento establecido anteriormente, se podrd al-
canzar ia altura méxima respetando el retiro frontal
vigente,

Articulo D.131. En los casos de solares de dimensio-
nes y formas especiales que no encuadren dentro de
ias disposiciones generales establecidas por este capi-
tulo, la Intendencia Municipal de Montevideo deter-
minard las condiciones de estas afectaciones.
Articulo D.132. Tratamiento de las dreas de retiro
frontal. Los retiros frontales de los predios deberén
recibir un tratamiento diferenciado de acuerdo a la si-
guiente clasificacidn y en la forma gue oportunaments
se determine acorde con las particulares de las Areas
Caracterizadas:

Retiro Jardin. En estos casos los retiros deberén ser
enjardinados a fin de obtener una composicidn de in-
terés paisajfstico, permitiéndose pavimentar los espa-
cios destinados a los accesos peatonales o vehiculares,
Todos los elementos decorativos o de equipamiento,
tales como jardineras, bancos, fuentes, murates, no
podedn sobrepasar la altura de 60 cm,

Los cercos que separan la propiedad piiblica de la pri-
vada deberdn realizarse sobre la alineacion oficial y
no podrdn superar los 60 cm. pudiendo realizarse su-
plementos de rejas decorativas hasta 1,90 metros de
altura, Dichos cercos podrdn incluir pilastras o cle-
mentos similares cuyo desarrolio total sobre la
alineacién no supere el 10% del ancho del predio.
Los muretes laterales correspondientes a [as diviso-
rias ¢n zona de retiro frontal, no podrén sobrepasar ia
altura de 60 em. pudiendo realizarse suplementos de
rejas decorativas hasta 1,90 metros de altura.

Retiro Vereda. Cuando asi se determine para el Area
Caracterizada o cuando en la planta baja de los edifi-

cios existan o se proyecten locales de comercio o in-
dustriza, con la totalidad de sus fachadas ocupadas por
accesos o vidrieras de exposicion o se trate de una via
de trénsito comercial, 10s retiros frontales podran ser
tratados como prolongacién de la acera v deberdn en
este caso Jos niveles y materiales que a esta corres-
ponde, no pudiendo realizarse ningin tipo de murete
0 Cerco.

Retiro Patio. Cuando se establezca expresamente para
determinada drea caracterizada, podré cubrirse parte
del retiro frontal con elementos livianos, sin
cerramientos verticales, tales como pérgolas, entradas
acubierto, cocheras, y se podran construir ademds bow-
windows que no avancen més de 70 cm de la linea de
retiro y no superen tos 2 metros de longitud. En nin-
gln caso estas obras podrdn superar una altura de 2,60
metros, ni una superficie mayor del 20% de la afecta-
cidn, no computandose en este porcentaje las obras de
equipamiento tales como jardineras, bancos, fuentes,
las que no podran superar fa altura de 60 cm. No obs-
tante lo dispuesto anteriormente, en la zona de retiro
deberén incluirse zonas enjardinadas.

Los cercos que separan [a propiedad péblica de la pri-
vada deberdn reatizarse sobre ia alineacién oficial y
no podrdn superar los 90 ¢m, pudiendo realizarse su-
plementos de rejas decorativas hasta 1,90 metros de
altura. Dichos cercos podran incluir pilastras o ele-
mentos similares cuyo desarrollo fotal sobre la
alineacidén no supere ei 40% del ancho del predio.
Quedan excluidos de lo dispuesto anteriormente los pre-
dios que realicen acordamiento en retiro, en cuyo caso el
retiro frontal resultante de dicho acordamiento deberd ser
enjardinado, pudiendo realizarse sobre la alineacién un
cerco de 90 cm de altura mdxima con suplemento calado
de reja decorativa hasta 1,90 metros.

Los muretes laterales correspondientes a las diviso-
rias en zona de retiro frontal, no podrin sobrepasar la
altura de 90 ¢m pudiendo realizarse suplementos de
rejas decorativas hasta 1,90 metros de altura.
Cerramiento y uso de la zona de retico en bares,
restoranes, y similares. Se permitird el cerramientoy
use del drea de retiro frontal en las siguientes condi-
ciones: '

Como ampliacidn de locales de planta baja, destina-
dos exclusivamente a bares, confiterias, restoranes y
heladerfas, sin que ello implique medificaciones de
estos destinos.

En dicha 4rea sélo se podrdn colocar mesas, sillas y
muebles indispensables para la atencidn del piblico.



Paza el caso de otros destinos comerciales se requiere
larealizacién de un trdmite en consulta ante fa oficina
Competente. Se considerard ia sitwacion del entorno
urbano y el aporte que ia propuesta hace al mismo.
Cuando por lo menos uno de los linderos tenga cons-
truceiones gue ocupen el drea afectada por retiro fron-
tal. Quedan exceptuados de este requisito los predios
frentistas a [a rambla Naciones Unidas o separados de
ella por espacios libres tales como plazas o jardines y
los predios emplazados en zonas comerciaies.
Stempre que no afecte las condiciones de higiene del
Jocal, '
Requisitos constructivos. Todas ias protecciones tanto
laterales como superiores, deberdn construirse con ele-
mentos livianos facilmente desmontables y sus espe-
sores y dimensiones serén los minimos necesarios.
Los cerramientos al frente y laterales deberdn ser transpa-
rentes en una proporcidén no menor del 90% de su superfi-
cie. No se permitie4 fa colocacion de anuncio o decorado
GQue reduzea directa o indirectamente, fa visibilidad.

Los cerramientos deberén distar en todos los casos 2 me-
tros de la divisoria latera! del predio en la gue no existan
construcciones que ocupen el drea de retiro frontal.

Los cerramientos superiores, cielorrasos y techos, se-
rén de materiales livianos y de construccion desmon-
table, con exclusién de hormigén o mamposterfa, y se
ubicardn a no menos de 2,60 metros computados des-
de el nivel del pavimento de fa zona de retiro.
Elcielorraso del cerramiento, no podr4, en ningiin case,
sobrepasaren altura a la del comercio a que se anexa y
el nivel superior de la cubierta no podré exceder los 4
metros sobre ef nivel medio de 1a acera. El espesor de
la cubierta, en su conjunto, no podré ser mayor de 30
om y las salientes, respecto a las alineaciones que re-
sulten, no podrdn exceder de 20 cm.

El nivel del piso del 4rea a ocuparse en la zona de
reliro, no podrd sobrepasar en méds de 10 emel dela
acera. La organizacién constructiva del solado,
CORtrapiso y piso, tendrd que permitir su rebaje ai ni-
vel de la vereda, por su frente, sin que ello cause per-
Juicio alguno a la estructura del edificio en el caso de
que la Intendencia Municipal resuelva dejar sin efecto
la ocupacién del retiso.

La Intendencia Municipal podrs admitir, mediante re-
solucidn fundada, que el nivel de piso del drea a ocu-
parse en la zona de retiro sobrepase los 10 cm.

Los permisos de construccién que se concedan para
ocupar y construir en la zona de retiro y las autoriza-
ciones para mantener lo ya construido, se otorgardn a

tftulo precario y revocable y sin derecho a indemniza-
cién cuande la Intendencia Municipai revoque dicha
autorizacion. Las autorizaciones concedidas al ampa-
ro de este régimen, podrén declararse caducadas en
cualquier momento si se comprueha que se han modi-
ficado las condiciones establecidas en el respective
permiso de construccion.

Awticule D.133. Cuande los predios presenten en la
zona de retiro fronzal un nivel sensiblemente igual al
de 1a acera, se permitird modificar dicho nivel con ta-
ludes, escalinatas, rampas ascendentes o descendentes
cuya pendiente neo supere ¢ 15% del nivel de vereda
tomado en el punto medio del frente.

Articalo D.134. En los predios que en zona de retiro
frontal presenten un desnivel natural pronunciado con
respecto a la acera, se permitirdn todas las obras de
decoracién y equipamiento citadas en los articulos
anteriores siempre que no superen los 60 cm de altura.
Articulo D.135. Cuando el nive! natural del predio
esté dos o mas metros por encima del nivel de la vere-
da v para la implantacién del edificio ne se recurra al
desmonte del terreno, se autorizard dentro de 1a zona
del retiro frontal, 1a construccién de locales para garajes
sujetos a estas condiciones:

) La edificacién podrd avanzar como méiximo hasta
1,50 metros de la alineaci6n de ia via ptiblica y no més
de 7 metros con respecto a la Hnea del retiro frontal.
b) No ocupard més de 3 metros de fa dimensién del
frente del predio, ni mds de Ia cuarta parte de dicho
frente, si este tuera mayor de’'12 metros.

¢) No tendrd mds de 3 metros de attura total, medidos
a partir del nivel de la vereda en el punfo medio del
frente del solar.

Articulo 1.136. En subsuelo podrén ocuparse las dreas
correspondientes al retiro frontal con locales acceso-
rios no habitables y siempre que para su ifuminacion y
ventilacién no se recurra a vanos practicados en los
muretes de cerramiento frontal de los predios ni a
lucernarios o excavaciones en la zona de retiro.

La parte exterior de la cubierta de esas construcciones’

deberd estar 30 cm. por debajo del nivel de la acera

para permitir fa organizacion de zonas enjardinadas

tal como se dispone en la presente normativa.

Artfculo D.137. Cuando en los predies actualmente 7o
afectados por retiro frontal existan construcciones au- i
torizadas respetando un retiro menor al vigente o ha-

yan sido construidas con anterioridad al afic 1947,
dentro de la zona de afectacion se admitirdn todas aque-
ilas obras que no aurhenten el volumen ya edificado.

Articule D.138. Cuando en un predio existan cons-
trucciones sin autorizacion municipal ocupando el re-
tiro frontal vigente, s6lo se autorizardn las sigutentes
obras:

a) Cambio de revoques exteriores o interiores e in-
corporacion de materiales de revestimiento.

b) Colocacién, retiro o cambio de cielorrasos de ma-
teriales livianos facilmente desmontables.

¢) Construccidn, modificacién o demolicidn de tabi-
ques interiores con o sin incorporacién de elementos
resistentes auxiliares.

d) Apertura, cierre o modificacién de vanos interio-
res o de fachada y trabajos necesarios para la coloca-
¢ién de cortinas de enrollar, rejas de seguridad, quie-
bra-soles, toldos o elementos similares de cierre.

) Colocacién, retiro 0 modificacidn de vidrieras, vi-

trinas fijas o moviles, e instalaciones comerciales de.

cardcler desmontable.

) Colocacion, retiro o modificacidn de letreros y Lu-
minosos adosados a las fachadas ¢ normales a las mis-
mas, y toldos y marquesinas que no estén
constructivamente vinculados a la estructura resisten-
te del edificio. o

g) Ejecucion de pinturas, enbucidos y empapelados en
muros exteriores ¢ interiores, tabiques, techos y
cielorrasos.

h) Impermeabilizacién y refaccién de cubiertas sin
incorporacion de elementos resistentes.

i} Cambio o reparacion de pavimentos y solados de
balcones, terrazas y azoteas, manteniendo el mismo
tipo de material v 1a organizacin constructiva exis-
tente. :

Solamente en el caso de que se estimen imprescindi-
bles por las precarias condiciones de estabilidad del
edificio y para permitir su uso en debidas condiciones
de seguridad ¢ higiene, se admitirdn otros trabajos,
diferentes de los enumerados, como recimentaciones,
enllavados y obras similares, siempre que ellos no ten-
gan el cardcter de consolidacién general del edificio.

Articulo D.139. Queda prohibida la ejecucidn de cual-
quier obra que aumente la superficie edificada en la zona
de retiro frontal y las construcciones que se realicen en
plantas altas, adernds de respetar ef retiro vigente, deberdn
ser organizadas constructivamente en forma de permitir en
cualguier momento el ajuste de la edificacitén de la plania
baja a 1a alineacidn de retiso.

Articulo D.140. Cuando en los predios afectados por
retiro frontal existan construcciones ejecutadas sin
autorizacidén Municipal y sin respetar el retiro vigente,

se exigird para su regularizacién v obtencidn del co-
rrespondiente Permiso de Construccidn, la
remodeiacion que las ajuste a la afectacién vigente.
Articulo D.141, Terrenos inaprovechables. Cuando
el terreno afectado por los retiros establecidos por las
disposiciones vigentes, no quedara en condiciones de
aprovechamiento razonable, la Intendencia Municipal
resolverd la situacion teniendo en cuenta todas las ¢ir-
cunstancias atendibles, de acuerdo con los informes
téenicos respectivos. Dicha resolucién se fandamen-
tard en una o varias de las siguientes condiciones:

a) La importancia diferenciada de las vias pablicas
frente a las que se halle ubicado el predio.

b) La naturaleza y disposicion de los edificios exis-
tentes en la zona.

¢) Las concesiones de lfneas especiales con respecto
a los retiros frontales de que hayan sido objeto los pre-
dios inmediatamente linderes al considerado.

d) La conformacién y dimensiones de los predios lin-
deros y su posible adaptacién a los retiro vigentes.

e) La circunstancia de que el drea utilizable del pre-
dio por causa de los retiros vigentes quede reducida a
menos de 55 m2,

fy Elhecho de que alguna o algunas de sus dimensio-
nes lineales, por causa de los retiros vigente quede re-
ducida a dimensiones que no permitan su razonable
aprovechamiento.

g) Lanecesidad de evitar perjuiéios de asoleamiento,
visuales, perspectivas y de todo otro orden, a los pre-
dios linderos o a las edificaciones existentes en los
Mismos. ’

Arttenlo 2.142. En todos los casos de concesiones de
Iineas especiates de retiro frontal, las oficinas téenicas
determinardn la distancia que las construcciones avan-
zadas deberan guardar con respecto a los predios lin-
deros, la que en general, serd sensiblemente mayor que
ladimension del retiro vigente. Asimismo, la alturade
la edificacién en las dreas gue dichas concesiones ha-
biliten nunca podrd ser mayor, en general, que las al~
turas dominantes en ia zona y se establecerd concreta-
mente en cada caso, la altura de la edificacién o el
niimero de pisos para los gue se concede la linea limi-
te especial, Los predios con frente 2 Jas avenidas,
bulevares, ramblas, plazas, parques y vias piiblicas que,
por sus caracteristicas de especial importancia urba-
nistica hagan necesario un tratamiento diferenciado,
serdn objeto de un especial estudio, estableciéndose
fas particulares condiciones que cada caso requiera,

Las lineas limites especiales que se concedan de acuer-



do con lo establecido en este articuio, caducardn des-
pués de transcurridos coatro afios de la fecha de su
concesion, si en dicho lapso el solicitante no se hubie-
ra acogido a ella, realizando 1a debida edificacion de
material.

S conviniera al interés plblice, de acuerdo con los
informes técnicos del caso, el mantenimiento estricto
de los retiros, se procederd a la expropjacion del pre-
dio. '

Serd elemento de juicio fundamental, la circunstancia
de si 1a reducida dimension del solar fuera originada
por sus subdivisiones realizadas sin previa autoriza-
cién municipal y posteriormentea la vigencia de las
normas gue imponen los retiros.

Seccidn I1. Retivos laterales

Articulo D.143. Se entiende por retiro lateral ia afec-
tacion del espacio dentro del drea privada del predio
que separa las edificaciones principales de las diviso-
rias laterales -del mismo, de tal forma de relacionar
visualmente el espacio frentista con el posterior.
Articnlo D.144. Todos los predios cuyo factor de ocu-
pacion def suelo sea menor o igual al 50% y el frente
del lote sea mayor o igual a |3 metros y menor de 18
metros, estardn afectados por un retiro lateral de 3
metros ubicado en cualquiera de sus divisorias. Cuan-
do ¢ frente del lote sea mayor o igual a 18 metros
corresponderd la aplicacion de un retiro bilateral de 3
metros.

Enios predios esquina corresponde retiro lateral para
los frentes que superen los 20 metros.

Articulo D.145. Retiros laterales para los predios
traccionados con lote al frente y lote al fondo. Cuan-
do por la dimensién del frente del predio ariginal, co-
rresponda un retiro lateral, el mismo se tomara sobre
la divisoria gue comprende el acceso al predio interior
y s¢ limitard en profundidad hasta la divisoria poste-
rior del lote-al frente, no permitiéndose su ocupacién
con ningdn tipo de construccion.

Articulo D.146. Forma de medir los retiros En to-
dos los casos el retiro lateral deberd medirse normal-
mente desde la divisoria lateral del predio hasta los
paramentos més salientes del edificio que se constru-
va o refaccione. :

Articulo D.147. Se permitird la ccupacion parciat de
las dreas afectadas por retiros laterales Unicamente
cuando se trate de locales accesorios no habitables y
se ajusten a las siguientes condiciones:

a) Distardn por lo menos cuatro metros de la alineacion
del retiro frontal vigente.

b} No podrén ccupar en superficie mds del 20% del
4rea afectada por dichos retiros, admitiéndose en cual-
guier caso una superficie edificada de 20 m2.

¢) No tendrdn més de tres metros de altura sobre el
nivel dei terreno.

Articulo [2.148. Ademis de las obras admitidas en el
articulo anterior se podrdn construir en retiro lateral
eri®adas a cubierto, guarda coches, pérgolas y otros
elementos arquitecténicos similares, cuyos techos no
sean trangitables y tengan partes caladas en un por-
centaje no inferior al cincuenta por ciento de la pro-
yeccién horizontal de los mismos, 0 que tengan sus
fachadas anterior y posterior totaimente caladas y sin
cerramiento alguno. La altura exterior de estas cons-
trucciones no excederd de 3 metros sobre el nivel na-

iural del terreno en ese punto. Cuando se cumplan es-

tas condiciones, no se exigird el retiro de 4 metros de
la Hnea de retiro frontal.

Podran ocuparse totalmente en subsueio las dreas de
los predios afectados por retiro lateral,

Articulo D.149. Cuando se solicita autorizacitn para
edificios destinados a ensefianza piblica o privada,
instituciones deportivas, de reiinfones o espectdculos
piiblicos o refigiosos, industrias , depdsitos, barracas
o garajes de acuerdo con la Cat. [H (Articulo D.175) y
se pida la exoneracién de los retiros Iaterales vigentes,
se podrd admitir 1a ocupaciéfz de los retiros laterales,
sujeto a las condiciones siguientes:

1) Serespete el drea méxima edificable correspondien-
te al predio. _ ’ _

2} No se exceda de 1a altura d&'3 (tres) metros.

3) La ocupacién solicitada esté justificada por ia or-

sanizacién del edificio, por lo'cual se exigird que la

solicitud se acompafie con los elementos gréficos ne-
cesarios. k" o

Articato D.150. Cuando en los predios actualmente
afectados por retiro lateral existan construcciones con

autorizacién municipal ocupando dicha afectacion, -

solo se admitirdn en la zona de retiro, las obras de
reforma que no aumenten ¢l volumen edificado m
transformen logales accesorios.en principales.

Seccien HI. Condicionamtes de las construcciones en

fos fondos de los predios

Articulos D.151. Para todos los predies donde rige
un 4rea méxima de ocupacién menor o iguak al 60% y
ademds posean una profundidad mayoer o igual de 25
metros, se establece una limitacida en la altura de las
construcciones que se implanten en los Gltimos 5 me-
tros del solar, medidos a partir dei lfmite posterior del

mismo. Dichas construcciones no podrdn superar Jos '

3 metros de altura para tos techos horizontales y de
3,50 metros para techos inclinados.

Seccion IV, Retiro posterior

Articulo D152, Se entiende por retiro posterior la
afectacidn del drea privada del predio que separa las
construcciones principales de la divisoria posterior.
Articulo D.153. Para los predios donde se establece espe-
cialmente afectacién de retiro posterior, el mismo tendrd
una superficie equivalente al 20% de la superficie del so-
far, siendo de aplicacién dnicamente para los solares con
una profundidad mayor o igual a 25 metros.

Dicho retiro estard delimitado en a parte posterior del
predio por una linea paralela al frente y sy profundi-
dad no serd en ningidn caso mayor de {5 metros res-
pecto a la divisoria posterior.

En predios de forma irregular, el lmite de fa afectacion
serd la linca que determina urpa superficie equivalente al
209 de la def predio y deberd respetar una profundidad
minima de 3 metros de la divisoria posterior.

Articulo D.154. Los predios esquinas y los predios
con dos 0 més frentes o rodeados de vias plblicas no
tendrdn afectacién de retiro postervior,

Articulo D.155. En la zona de retito posterior tnica-
mente podrdn construirse locales accesorios de la vi-
vienda o comercio, tales como barbacoas, garajes, la-
vaderos, depdsitos o similares, que no superen el 25%
del drea de dicha afectacidn y no superen los 3 metros
de altura sobre el nivel del predio. En caso de techos
inctinados la aitura anteriormente establecida, serd el
promedio de las alturas de ias construcciones,
Capftule 11. Alturas, coronamientos vy
acordamientos -

Seccién I Disposiciones generales

Articulo D.156. Serdn de aplicacidn en general en fo
referente a alturas, coronamientos y acordamientos las
disposiciones de esie Capitulo, excepto cuando nor-
mas particulares del presente cuerpo normativo expre-
samente las excluyan.

Articulo D.157. Las alturas de las edificactones, méxi-
mas u obligatorias, que se establecen en las normas
particutares (Capitulo 5 del presente Titulo), refacio-
nan una medida métrica con un minimo de plantas.
Articulo D.158. Las alturas graficadas en los planos
representan en todos jos casos una referencia a la altu-
ra que rige para los predios, no significando esto que
dicha altura pueda extenderse a fa totalidad del mis-
mo, ya que en todos tos casos el volumen edificado
resultard de 1a aplicacidn de las disposiciones genera-

les establecidas en la materia. Respecto al predio es-
quina qgue enfrenta a vias donde rigen alturas diferen-
tes, se grafic6d como referencia, la mayor altura.
Seccidn Il. Alturas v coronamientos

Articulo D.159. Variaciones minimas de altura. La
Intendencia Municipal de Montevideo, podrd admitir
a través dei Servicio competente y por razones debi-
damente fundadas, variaciones minimas de altura,
siempre que con ello no se supere el némero de plan-
tas edificables que resultarfan de aplicar las alturas
establecidas.

Articulo D.160. Forma de medir la altura. Las altu-
ras de un edificio deberdn medirse, sajvo indicacién
especial, a partir del nivel de 1a vereda en el punto
medio del frente del solar, hasta el nivel superior de la
josa del dltimo piso habitable,

Para ef caso de techos inclinados o curvos se tomard el
punto medio de ia cubierta, pero cuando el borde su-
perior del lecho inclinado pertenezea al plano de fa-
chada, éste serd el punto considerado. :
Cuando el nivel nataral de} terreno, medido sobre la
lfnea de edificacidn en su punto medio, supereen 1.50
metros el nivel de la acera, y no se proceda al desmon-
te del terreno en ¢l drea de retiro frontal para la
implantacién de la construccidn, se admitird que la
altura a alcanzar se tome a partir de dicho nivel natu-
ral sobre el punto medio de la [inea de edificacién. En
este caso, se admitird el desmonte del terreno en la
zona de retiro frontal solamente para accesos a vivien-
da o garaje, siempre que dicho desmonte no supere en
total la cuarta parte del frente del predio con un maxi-
mo de 6 metros de ancho. Se admitird en todos los
casos, cualquiera sea la dimensidn del frente del pre-
dio, un desmonte de hasta 3 metros destinado a los
accesos antes mencionados.

Articulo D.161. Determinacion de altura para pre-
dios frentistas & calies donde rigen diferentes altu-
ras. Cuando los frentes de un predio pertenezcan a
calles con alturas diferentes, se aplicardn las disposi-
ciones siguientes, siempre que disposiciones especia-
les no determinen otro régimen:

A. para predios esquina,

1) En predios esquina, cuyo frente sobre la calle en
gue rige menor altura sea igual o menor a 15 metros,
se permitird gue la altura mayor se extienda en la tota-
lidad del predio.

2) En predios esquina cuyo frente sobre la calle en
que rige menor altura supere ia dimensién establecida
en el numeral 1)



ta mayor altura (mdxima u obligatoria) permitida po-
dr# extenderse hasta una distancia maxima de 20 metros
medidos desde la interseccién de as lineas de edificacicn,
debiendo retirarse como minimo una distancia de 3 metros
det predio Hindero; a partir de este punto se descenderd hasta
alcanzar la altura menor vigente o hasta la del lindero en
caso de que éste la supere.

de permitirlo las dimensiones del predio, 2 partir
de la distancia de 20 metros antes indicada y hasta una
distancia mdxima de 40 metros (medidos en la misma
forma que la establecida anteriormente), ¢l volumen
elevado estard definido por una altura intermedia de-
terminada por la altura obligatoria © mdxima menos
dos plantas hasta una distancia minima de 5 metros
del predio lindero. A partir de este punto se descende-
r4 hasta alcanzar la altura menor vigente o hasta la del
lindero en caso de que €ste la supere.
B. para predios no esquinereos. La altura mayor ad-
mitida podrd extenderse hasta un maximo de 2/3 de la
profundidad del predio, los cuales se tomardn sobre el
eje de sitnetria del mismo y se limitara por una linea
paralela a la alineacién de 1a caile de menor altura, no
pudiendo en ningiin caso que se {rate de edificios con
una altura mayor o igual a 13,50 metros superar la
profundidad mdxima de 25 metros establecida en el
Articuio D.165.
Articulo D.162. Galibo. Sobre las alturas méximas u
~obligatorias admitidas para cada zona, y finicamente
cuando la normativa especialmente lo establezea, po-
drd construirse otro piso habitable de altura méxima
exterior 3,50 metros, cuya fachada deberd retirarse
como minimo 3 metros del plano frontal de edifica-
citn, no admitiéndose en ningdn caso que su fachada
coincida con la fachada general del edificio.
Cuando en el galibo se proyecten constmccmnes ¢on te-
cho inclinado o curve, 1a alivra mixima admitida de 3,50
metros, s¢ tormard en ¢l punto medio de 12 cubierta,
Articulo D.163. Construcciones sobre las alturas
maximas u obligatorias. Sobre fas alturas méximas u
obligatorias establecidas para las diferentes dreas ca-
racterizadas, se podrin construir:

Una baranda calada, maciza o vidriada de hasta 1,20
metros de altura.

- Salas de méquinas, cajas de escaleras, conductos ¥
tanques de agua, los que deberdn conformar una uni-
dad arquitectdnica con el conjunto edificado.

Parteria. En todos los edificios de altura mayor o
igual de 16,50 metros, podrdn reatizarse construccio-
nes destinadas a porteria, con la condicion de qae sa

drea no supere los 32 m2 para 1 dormitorio y 40 m2

“para 2 dormitorios.

" Estas construcciones tendrén una altura maximade
3 metros y deberdn retirarse de todos los bordes del
edificio, a excepcién de las medianeras, como minimo
una distancia igual a la mitad de su altura.

En casos de edificios construidos bajo el régimen
dexPropiedad Horizontal, el 4rea correspondiente a
porterfa deberd incluirse dentro de los bienes de pro-
piedad y uso comdn.

Obras de coronamiento. Podréd admitirse 1a realiza-
ctén de obras dé coronamiento que colaboren en la
formulacién del remate del edificio. Dichas obras se
clasifican en:

a) Obras que no generan voltimenes cerrados tales
como: toldos, pérgolas, piscinas, parrilleros, glorietas,

miradores, vigas, pilares, obras de jardinerfa y de ca- |

ricter ornamental, Dichas obras podrin alcanzar una
altura maxima de 3 metres y solo se admitirdn para
edificios de altura igual o mayor de 9 metros

Cuando las obras admitidas se realicen siguiendo la

knea de fachada o por delante de ésta, siempre gue se
respete la saliente méxima admitida, no se computa-
rén como cuerpo cerrado saliente a los efectos del cdl-
culo que establece ef Art, D.3261 (Digesto Municipal
Volumen XV), pero sf como superficie de fachada.
En caso de edificios colectivos bajo el régimen de Pro-
piedad Horizontal dichas obras constituirdn bienes
comunes, de uso comiin o de uso exclusivo de alguna
de ias unidades.

b) Obras que generen voltimenes cerrados: Solo se
admitirdn estas obras cuando se trate de edificios de
altura igual o mayor de 16,50 metros y constituyan
locales destinados a actividades comunes de esparc;-
miento o de servicio,

Dichas obras podran alcanzar una altura maxima de 3
metros y una. superficie mdxima de 60 m2 (no
computdndose en ningdin caso construcciones con otros
destinos, tales como porterfas, cajas de ascensores o
escaleras, etcétera) v no podrén ocupar mas del 50%
del drea de azotea debiendo retirarse de tedos los bor-
des, a excepcidn de las medianeras una distancia igual
# la mitad de la altura,

En edificios colectivos bajo el régimen de Propiedad
Horizontal estas construcciones constituirdn bienes
comunes de uso comiin o de uso exclusivo de alguna
de ias unidades. .
Articulo D.164. A los efectos de no generar medianeras
vistas, cuando se trate de edificios en altura de més de

9 metros {nueve metros), el plano de fachada debera
coincidir con la linea de edificacion por lo menos jun-
to a las medianeras, sin perjuicio de la aplicacién de
ias disposiciones vigentes en materia de salientes.
No serd de aplicacion la presente disposicidn cuando
disposiciones especiales dispongan otras resoluciones
al respecto {por ejemplo, basamento, acordamiento en
planta, etcétera).

Articulo D.165. Profundidad de la edificacion. En
ningdn caso los edificios que se proyecten construir
con una altura mayor o igual a 13,50 metros podran
extenderse en profundidad una distancia mayor del
38% de la profundidad de 1a manzana en el punto
medio det frente del predio, ni superior a 30 metros.
En todos los casos, medidos desde y hasta la linea de
edificacidn.

Las situaciones particulares de geometrfa del predio y
la manzana y los predios esquina que impidan a apli-
cacién de lo precedentemente dispuesto las resolverd
el servicio competente de la Intendencia Municipal con
el propGsito de ta mejor conformacidn del drea libre
del corazon de la manzana. Asimismo, se tendrd en
consideracién que la edificabilidad def predio no re-
sulte seriamente afectada.

En la planta baja de dichos edificios se podrd alcanzar
el drea maxima de ccupacidn vigente para ¢l predio.
Articulo D.166, Cuando en un predio donde rige al-
tura obligatoria, existan construcciones con una altura
menor a la establecida y se proyecten obras de refor-
ma o ampliacion, las mismas no podrén superar el 50%
del drea ya construida.

No se autorizard ninglin tipo de obras en los edificios
declarados ruinosos por ta oficina competente.
Articulo D.167. Tratamiento de fachadas laterales,
posteriores y medianeras. Las fachadas faterales, pos-
teriores y las medianeras que puedan quedar expues-
tas, deberdn mantener una unidad arquitecténica con
1a construccion a través de un disefio con coherencia
expresiva (proporciones, materiales, etcétera). En la
solicitud de Permiso de Construccion (Férmula B) se
presentardn las cuatro fachadas a escala 1: 100, donde
se indicarén los materiales de las mismas.

Seccion I Acordamiento

Articulo D.168. El presente régimen de acordamiento
serd optativo para todo ¢l Departamento de Montevi-
deo y deberd ajustarse al tadzacio previsto en los arti-
culos siguicntes.

En todos ios casos, el régimen de acordamiento serd
de aplicacién cuando alguna de las construcciones lin-

deras supere la altura vigente para el predio en cues-
tién.

E! trazado de acordamiento previsto constituye un per-
fil méximo a alcanzar, dentro del cual debe resolverse
¢l acordamiento, debiendo siempre partir y concluir
en 1as alturas a acordar.

Articulo D.169. Acordamiento de construcciones pro-
yectadas en predios con un lindero ¢ ambos linderos
construidos con una altura mayor a ka vigente.

A. Predios no esquineros

En estos casos ¢l perfil méximo a alcanzar serd el si-
guiente:

Predios con frente menor a 8,60 metros no serd de
aplicacidn el régimen de acordamiento.

Predios con frente mayor o igual a 8,60 metros y

menor de 12 metros. Los edificios que se construyan
en estos predios deberdn acordarse de la siguiente
manera:
Sobre la linea de edificacidn la altura def lindero més
alto se extenderd como méxime hasta 3 metros de la
medianera con €] lindero mds bajo. A partir de este
punto se descenders obligatoriamente hasta alcanzar
iz altura menor vigente o a del lindero en caso de que
este la supere.

Predios con frente mayor o igual a2 12 metros
Los edificios que se construyan en estos predios debe-
ran acordarse de la siguiente manera: ' '
Sobre ia linea de editicacion la altura del findero mds
alto se extenderd como madximo hasta 5 metros de la
medianera con el lindero més bajo. A partir de este
punto se descendera obligatoriamente hasta alcanzar
la altura menor vigente o 1a del lindero en caso cle que
éste la supere.

Laextensién del frente del volumen mds alto no pndlé
superar los 12 metros de ancho excluidos los balco-
nes. :

Trazado Alternativo Escalonado de Acordamiento
para predios con frente igual o mayor a 17 metros.
En estos casos podrd optarse por un perfii alternativo
siempre que se ajuste a las signientes condiciones:

a) separarse 3 raetros como minimo de la medianera
del lindero mds bajo; '

b) la extensitn del frente del volumen total que supe-
ra la menor altura admitida, no podré superar los 18
metros de ancho excluidos los balcones en caso de
existir;

¢} siempre que se opte por el trazado alternativo esca-
lonado de acordamiento, podrd aumentarse en un 5%



la superficie de fachada resultante del acordamiento
. definido en el presente articulo.

B. Predios esquina:

Cuando se trate de predios esquina se desarrollard de

acuerdo al perfil establecido en el literal A) del Arti-

culo D161,

Articulo D.17¢. Profundidad del edificio a acordar.

Ei edificio a construir bajo el régimen de acordamiento

podrd extenderse en profundidad, como méximo, la

misma distancia que ocupa sobre la divisoria ef linde-

ro mds alto que genera el acordamiento.

Articulo D.171. Acordamiento en predios linderos

a un edificio catalogado de Interés Municipal o de

Patrimonio Nacional. Todo edificio que se construya

lindero a un edificio catalogado de Interés Municipal

o Monumento Histérico Nacional deberd acordarse de

la siguiente manera:

Sobre la linea de edificacidn la altura méxima admiti-

da se extenderd como méiximo hasta 3 metros de la

divisoria del predio declarado de Interés Munieipal o

Monumento Histérico Nacional. A partir de este pun-

to se descenderd obligatoriamente hasta alcanzar la

altura de dicho edificio,

Ante sifuaciones especiales que por aplicacién de esta

disposicién no se logre una adecuada resolucién urba-

nistica, se podrd presentar un trdmite en consulta ante

la oficina competente.

Capitulo 12. Condiciones generales de usos y acti-

vidades

Articulo D.172. Objetivo. La regulacidn de fos usos

del suelo tiene como objetivo:

A) Organizar equilibradamente 1a actividad en el espacio,

en tanto que generadora de movimientos de poblacién.

B) Regular ias relaciones de compatibilidad segiin su

ocupacidn en el espacio.

) Determinar la intensidad de utthzam(‘m del suelo

correspondiente a cada uno, en tanto que gradacidn de

las concentraciones de actividades.

Articulo D173, Clasificacién. Bl Plan regula los usos

y actividades del suelo mediante [a siguiente clasifica-

¢ion tipoldgica;

A) Por su definicién en la ordenacion.

B) Por escala edilicia y alcance de las actividades.

C) Por su tolerancia o compatibilidad.

) Por su grado de salubridad.

E} Por su temporalidad.

Articulo D.174. Usos preferentes. Por su definicidn

en la ordenaci6n: A estos efectos se establece una di-

vision en funcidn de los usos preferentes, entendidos
éstos como el destino predominante que se asigna a
4reas o zonas del territorio.

A} Uso residencial con servicios y eqmpam:cnms com-
plementarios. Se entiende por uso residencial el que
tiene por finalidad exclusiva o principal ef alojamien-
to permanente de personas que constituyen una uni-
dad familiar auténoma. Se incluye en esta actividad
gl.gBal, Iz eventual actividad de usos anexbos, secunda-
rios o auxiliares, condicionados y compatibles con elia.
B} Uso polifuncional. Se corresponde con las zonas
de mayor prevalencia en la estructuracion de la ciu-
dad, que se refleja en 1a escala supralocal de sus acti-
vidades asf como en ia apropiacién e identificacidn
que de ella hace la sociedad en su conjunto.

C) Uso mixto controlado. Son las zonas urbanas que
corresponden a sectores de tejido fuertemente carac-
terizados por Ia presencia de estructuras edilicias no
residenciales. Se localizan dentro de ella, la subzona
de uso predominantemente industrial.

D) Uso mixto de nueva incorporacion. Son las zonas
iocalizadas principalmente en la periferia urbana don-
de se propong la incorporacion de establecimientos ¢
instalaciones de uso no residencial.

Articulo D.175. Categoria de establecimientos. Por
su escala edilicia y alcance de las actividades. Se esta-
blecen tres categorias en funcaén del tamafio de los
establecimientos; _

Categoria 1: Aquellas actividades que requieren su-
perficies de suelo iguales o superiores a 3.000 m2, y
se desenvuelven a escala metropolitana o urbana. Re-
quieren, en cualquier caso y previi) a su implantacién,

1a presentacidn y aprobacion de un Estudlo de Impac-

to Territorial.
Categoria Ii: Requieren parcelas mayores.o xguales a
600 m2 y menores a 3.000 m2.
Categoria IHI: Requieren parcelas menores de 600 m2.
Articulo D.176. Tolerancia o compatibilidad. Por su
tolerancia o compatibilidad. Se establecen tres grados
en funcidn del tipo de compatsbliidad de !a actividad
con el entorno circundante.
Grado I Actividades mcompatlhles Aquc[hs cuya
implaniacion no estd permitida:

por contaminantes,

por molestas y agresivas,

por interferencias con el entorno derivadas def fun-
cionamiento de la actividad, ya sea por originar vacfos
urbanos, por afectar el trénsito en general o por inva-
dir el espacio piblico.

Grado 2: Actividades Condicionadas: Aquellas que

precisan ciertas limitaciones y determinaciones de
pardmetros morfolégicos y tecnolégicos.
Grado 3: Actividades Compatibles: Aquellas que pue-
den coexistir  con ia dindmica urbana de un 4rea.
Articulo D.177. Salubridad. Por su grado de
salubridad.- Para cada actividad se establecerdn por el
Departamento Municipal correspondiente las Hmita-
ciones a las emanaciones producidas -emisién- y a lo
recibido en el medio circundante -inmision-. Especial-
mente serdn atendidos:
A) Para la contaminacion dei agua superficial y subte-
rrdnea: carga orgdnica, patégenos, nutrientes, sales,
femperatura, metales pesados, pesticidas, compuestos
orgdnicos voldtiles y lixiviados.
B) Para la contaminaci6n det aire atmosférico e inte-
rior: mondxido de carbong, Gxidos de nitrégeno, smog,
0zoNo, materia particulada, 6xido de azufre, plomo,
gases 4cidos, dioxinas, furanos ¥ radon.
C) Para la contaminacion atmosférica global: tempe-
ratura, anhfdrido carbdnico cloroflurecarbonados.
D) Para la contaminacion del suefo: residuos sélidos,
barros, fertifizantes, metales pesados y nutrientes.
E) Contaminacion sonora,
F) Radiacién electromagnética.
(i) Radiacion ionizante.
H) Sustancias peligrosas, -
Articulo D.178. Temporalidad. Los usos o actmda—
des, segidin ¢l tiempe de su permanencia, duracién o
condiciones de implantacién, podrén ser:.
A) Permanentes, )
B) Temporales, que sonaquellos establecidos por pla-
20 limitado ¢ por tempo indeterminado revocables a
voluntad de la Intendencia Municipal, en funcién de
ios objetivos de [a ordenacién urbanistica.
C) Provisionales, aquelios que por no necesitar obras
o instalaciones permanentes y no dificultar la ejecu-
¢ion de los planes, pueden autorizarse con carfcter
eventual.
Articulo 1,179, Condiciones urbanisticas especiales
para la implantacion de actividades no residenciates
con fuerte dindmica urbana. La implantacién de acti-
vidades productivas y de servicios con fuerte dindmi-
ca urbana e interferencia con el trdnsito se regird por
las siguientes consideraciones de indole general:
A) Se localizardn preferentemente cerca de las vias
conectoras de la ciudad, con acceso por vias secunda-
rias, de forma de no interferir con el flitjo vehicular,

B) Dotacién a los establecimientos de 4reas de cargay
descarga dentro del predio, asf como de dreas de esta-
cionamiento en aquellas que requieran frecuencias de
vehiculos para su funcionamiento, ya sea de forma
permanente ¢ puntual.

C} Que los rebajes de cord6n no sean COntiguos para
no interferir el trénsito peatonal,

D) No establecer, en la.medida de lo posible, fachadas
ciegas en planta baja, v en primer nivel en un 60%
aproximadamente de su superficie.

E) Que no se realicen actividades en la via piibiica y
se mantenga su acondicionamiento de acuerdo con las
caracteristicas del entorno y el equipamiento urbano
del drea donde se ubique,

F) Que et 4rea edificable asegure que las actividades
que se desarrollen puedan contar con las saperficies
adecuadas para su funcionamiento,

Articulo D.180. Nermas complementarias de
implantacién, Mediante [a redzacci6n de una o varias
normas compléementarias se establecerén en cada drea
de ia Zonificacion Terciaria def Suelo Urbano, las ca-
racteristicas particulares de implantacién de ias dis-
tintas actividades, en fencién del uso preferente asig-
nado por el Plan. De igual forma se establecersn los
critefios para la determinacién de las densidades de
ocupacidn de suelo, segidn la cantidad de estableci-
mientos y fa compatibilidad por rama de actividad, asf
como la densidad de poblacion y de personal ocupa-
do. Hasta tanto no se aprueben las citadas normas com-
plementarias, todos los usos no residenciales, distin-
tos de los servicios y equipamientos compatibles y
complementarios al uso residencial, requerirén de un
Informe de Viabilidad de Usos, con cardcter previo.
Asimisimo se deberd presentar un Estudio de Impacto
Territorial todos los establecimientos comerciales de
grandes superficies y los que, destindndose a ventas
de articulos alimenticios y uso doméstico, consten de
una sala de venta de mds de 250 m2.

Articulo ID.181. Principios generales de las normas
complementarias. Se establece como principios bdsi-
¢0s generales para la redaccion de las citadas normas
complementarias los sigaientes:

A} Mantenimiento ¥ nueva insercién de actividades
productivas y de servicios en el tejido urbano existen-
te, siempre que cumptan con las condiciones requeri-
das de compatibilidad con otros usos, especialmente
¢l residencial,

B} Se procurars en todos los casos posibles una ade-
cuada interrelaci6n de los usos residenciales v no resi-



denciales, estableciendo pautas de ordenamiento que
conternplen tanto las implantaciones existentes como
tas futuras. .

C) En aguellas dreas dei Suelo Urbano en las gue exis-
1an o se prevean importantes concentraciones de acti-
vidades no residenciales potencialmente conflictivas,
se procurard su mantenimiento realizando proyzctos
particulares que contemplen bdsicamente el
ordenamiento predial.

D) Existe en el Suelo Urbano un importante stock de
estructuras edilicias no residenciales sin uso o
subutilizadas, suficiente para admitir en esta etapa del
Plan la incorporacién de nuevas actividades afines a
las caractersticas propuestas para las zonas respecti-
vas. Se propenderd en consecuencia a la reubicacién
de actividades que actualmente presentan localizacio-

nes inadecuadas, a estimular la localizacion de nuevas -

actividades en las construcciones no residenciales exis-
tentes promoviendo las nuevas edificaciones en dreas
especificas a taies fines.
E) Se propondrin dreas concretas que actuatmente son
de baja consolidacion edilicia, para incorporar nuevas
actividades no residenciales, requiriéndose para las de
mediano o gran porte, previamente a su implantacién
la presentacién de Estudios de Impacto, de acuerdo a
tas caracteristicas de las zonas
F) En aquellas situaciones en las que resulte impres-
cindible proceder al trastado de actividades, Jos pla-
zos mAximos para que los mismos se efectivicen serdn
establecidos por la Intendencia; considerando para su
evaluaci6n los siguientes aspectos en orden de
relevancia y de acuerdo a su entidad:

riesgos de peligrosidad, insalubridad y/o contami~
nacion;

molestias generadas (ruidos, olores vibraciones, otros);

afectacion del espacio piblico y dei equipamiefito
(interferencias con el transito peatonal y/o vehicular);

incompatibilidad con las caracteristicas del drea de
acuerdo a los roles asignados por el Plan;

forma legal de ocupacion del inmueble (pr_opieta~
rio, inguilino, otros);

movilidad del equipamiento y de la infraestructura
requeridos por la actividad.
Capitulo 13. Normas particulares
Seccidn |, Zonificacién Secundaria. Disposiciones
generales ‘
Articule D.182. E! Suelo Urbano se divide, por la
Zonificacién Secundaria, en Areas de Actuacién que
identifican partes de la cindad que son objeto de poli-

ticas especiticas. Estas Areas son:

1. Arca Central

2. Area Intermedia.

1. Area Costera.

4. Area Periférica.

5. Otras Arcas Urbanizadas.

Articule ID.183, Area Central, El Plan establece como
Ofetivo principal a alcanzar en el Area Central, favo-
recer la recuperacién de sus calidades arquitectdnicas,
ambientales y de calidad de vida, contemplando las
relaciones functonales que la caracterizan, y estable-
ciendo las siguientes directrices:

1) Desarroliar las caracteristicas polifuncionales,
recalificando ei carficter del centro principal como drea
de mayor intercambio ¢ intensidad de uso del suelo
con relacion al espacio pdblico y alas actividades cul-
turales y recreativas. :
2) Ordenamiento de las actividades ne residenciates,
en equilibrio y convivencia, evitando la especializa-
ci6n funcional y minimizando la conflictividad fun-
cional existente en distintos sectores.

3) Mejora de los espacios piiblicos, y recuperacion de
sus calidades ambientales.

4) Proteger el fraccionamiento existente como forma
de preservar la morfologfa urbana.

5y Consolidar la residencia en un proceso de
redensificacion, estimulando las operacmnes de reha-
bilitacion edilicia. :

6) Recalificar los equipamientos comumtanos y de
servicios y establecer nuevas dotaciones.
ArticuloD.184. Area Intermedia. Se establecen por

el Plan los objetivos de promocién y revitalizacion, -
asf como preservar factores caracterizantes que inct- -

den en la identidad barrial, mediante las siguientes
directrices:
I} Reafirmar ¢l cardcter reStdem:aaE de estas dreas.

2y Promover 1a densificacién controlada y,rehabth{a-

¢i6n del stock residencial existente.

3) Recalificar los valores patrimoniales, fundamenml~
mente en las centralidades hist6ricas.

4) Plantear la ubicacién de equipamientos urbanos
importantes y creacidn de espacios verdes, asf como
acondicionar los existentes,

5) Potenciar el cardcter dinamizador y de centralidad

de los estructuradores principales: bulevar José Batlle
y Ordofiez y avenida Dr. Luis Alberto de Herrera.

Articulo D.185. Area Costera. Los objetivos bisicos
que se plantean son la preservacion de los valores

ambientales v los caracteres tipomorfoldgicos, asi como
ordenar el previsible crecimiento residencial y de acti-
vidades vinculadas al turismo y sector terciario en ge-
nerai, A estos efectos se propone:
1) Reafirmar el uso preponderantemente residencial,
2} Controlar la edificacién mediante normativas par-
ticulares como forma de mantener la caracterizacién
de cada barrio y no generar rupturas en los tejidos.
3) Controlar las nuevas centratidades de rmodo que ne
afecten al entorno fisico inmediato por sustituciones
de uso o problemas circulatorios.
4} Disefiar los espacios piblicos de la zona costera
para contemplar funciones de recreacion a escala me-
tropotitana.
5) Eguipamiento ¢ infraestructura turistica a lo largo
de la costa.
Articulo D.186. Area Periférica, El Plan considera
comao objetivo para esta Area, la estructuracion, con-
solidacién y calificacién de las dreas de borde medianie
las siguientes directrices:
1) Completar los tramos viales discontinuos y prever
los espacios verdes y otros equipamientoes piblicos.
2) Preteger y caracterizar las calidades ambientales
existentes, estructurando y completando el espacio
publico.
3) Localizar conjuntos habitacionales mediante ope-
raciones de pequefia y mediana escala apoyados en las
dreas de mayor consolidacién,
4) Reafirmar el uso mixto de nueva incorporacion,
compatible con el uso residencial.
Articulo D.187. Otras Areas Urbanizadas. Toman-
do en cuenta las caracterfsticas singulares de estas
Areas, se establece como objetivo principal su
rectificacidn desde el punto de vista residencial, pro-.
tegiendo las condiciones geogrificas y el ambiente
natural, en funcidn de las siguientes directrices:
1} Evitar nuevos fraccionamientos, manteniendo un bajo
factor de ocupacion del sueio y limitando jas alturas.
2) Prever la implantacién de conjuntos residenciales
de baja densidad.
3) Reafirmar e uso preferentemente residencial.
4) Estimular los emprendimientos turisticos y las ac-
tividades recreativas, tomando en cuenta cuando co-
rresponda jas potencialidades de 1a costa para su desa-
rotlo.
Seccion 1. Zonificacion Terciaria. Estructuradores
Articulo D.188. Se definen asf las piezas urbanas iden-

“tificadas por ¢! Plan, conectoras de las distintas dreas

caracterizadas de la ciudad y que tienen trascendencia
zonal o de nivei ciudad.
Articulo D.189. Se establecen por ¢l Plan los siguien-
tes objetivos generales para su desarrollo, de acuerdo
con la ordenacidn propuesta:
1) Concentrar, en parte, los procesos de sustitucion
tipoldgica.
2) Incremento de alturas con respeczo a las dreas ca-
racterizadas colindantes.
Articulo D.190. Avenida 18 de Julio (incluida su drea
de influencia). Para la avenida 18 de Julio y zonas de
influencia rige, respecto a alturas, retiros y FO.S. lo
establecido en los planos correspondientes.
Alturas. 1} Para toda la avenida y el drea de influencia
rige 36 metros de altura maxima, pudiendo realizarse
galibo de 3,50 metros de altura retirado 3 metros del
plano de fachada.
L1 drea de influencia de la avenida se extiende a ia
totatidad de las manzanas comprendidas entre la ave-
nida 18 de Julio y la calie Brandzen, a la calle Brandzen
y suit entorno enfre la avenida 18 de Julic y 1a calle
Arenal Grande y a los predios frentistas a la avenida 8
de Octubre entre la avenida 18 de Julio y el bulevar
General Artigas.
2} Plaza Independencia. Rige altura obligatoria de 42
metros referida al nive! del pavimento en el cruce del
eje de la avenida 18 de Julio y la prolongacién de la
alineacion este de la plaza [ndependencia.
Porticos. Los pérticos coincidirdn con as alineacio-
nes actuales de la plaza [ndependencia y sus elemen-
to$ se construirdn de acuerdo a fas siguientes condi-
ciones:
Altura referida a {+ 0).
Dintel: 6,85 metros.
Plafond liso: 8,01 metros
Columnas facetadas de seccién poligonal regular
de veintitin lados inscriptas en un circulo de | metro
de didmetro en toda su altura. Las caras de las cofum-
nas podran estar formadas por piezas de revestimiento
de granito rojo planas, pulidas y fustradas y sus juntas
divisorias serdn minimas y continuas. Las columaas
no Hevardn base, capitel o basamento alguno. Cuando
la linea divisoria de un solar atraviese una de las co-
lumnas del pértico, el propietario del primer solar que
se fevante deberd construir totalmente dicha columna,
incluides los revestimientos, con una resistencia sufi-
ciente para soportar ka parte correspondiente de los
edificios contiguos. Donde la divisoria no atraviese
ninguna columna, los elementos constructivos y com-



prendidos entre la columna més proxima y dicha divi-
soria se dispondrdn en voladizo.

Salientes. Bxn 1os frentes sobre ia plaza Independencia
se construird obligatoriamente, un balcén con baran-
da de hierro calado cuyos niveles serdn los siguientes,
referidos af nivel + 0; plano del piso: 8,26 metros; pla-
ro inferior: 8,01 metros.

Este balcon deberd tener un desarrollo ao inferior 2 nueve
décimas partes del ancho del solar y tendrd un saliente de
1,20 metros, debiendo estar separado de las Jineas diviso-
rias del predio 0,25 metros como minime.

Materiales, Basamento hasta e plano inferior del bal-
¢6n incluyendo columnas v lados exteriores e interio-
res del pértico, granito rojo de La Paz lustrado.
Fachada. Revoque blanco de imitacién piedra arenis-
ca o material de revestimiento de color blanco.
Sétanos. Se permitirs construir en el frente de la plaza
debajo del pértico, sétanos utilizables ocupando la
totalidad de su superficie.

Veredas. Las aceras debajo del pértico mantendran la
misma pendiente y materiales que Ia parte exterior.
Serdn de losas de granito que se ajustardn a las dispo-
siciones vigentes.

3) Avenida 18 de Julic y avenida del Libertador
Brigadier General Lavalleja. (Plaza Fabini)

Costado sur y esquinas sureste {(avenida 18 de Julio y

calle Rio Negro)'y suroeste (18 de Julio y calle Julio

Herrera y Obes):

Alwra total: 43,33 metros de basamento: 5 metros re-
ferido al nivei del pavimento en ¢i cruce de la avenida
18 de Julio y la calle Rio Negro,

Costado norte:

a) altura total: 50,96 metros.

b) basamento: el que corresponde a la avenida del
Libertador Brigadier General Lavalleja referido al ni-
vel de pavimento en el cruce de los ejes de fas calles
Colonia y Julic Herrera y Obes. '
Costado este:

a) altura total: 36,33 metros.

b} basamento: 3 metros referido al nivel del pavimen-
to en el cruce de los ¢jes de la avenida 18 de Julio y la
calle Rio Negro. '

Costado oeste y esquina noroeste (calles Colonia y
Jutio Herrera y Obes):

a) altura total: 40,94 metros.

b) basamento: 7,21 metros referido al nivel del pavi-
mento en el cruce de los ejes de las calles Colonia y
Julio Herrera y Obes.

4} Plaza Cagancha

Costado norte:

Altura: 39,09 metros, referida al nivel del pavimento
en el cruce del eje de 1a avenida Rondeau y prolonga-
cién norte.

Avenida Rondeau entre plaza Cagancha y calle Colo-
nia:

Akara: 39,09 metros, referida al nivel del pavimento
en el cruce del eje de la avenida Rondeau y prolonga-
¢idn norte.

Costado este:

Altura: 36,35 metros, referida al nivel del pavimento
en el cruce del eje de la avenida 18 de Julio y prolon-
gacién de la alineacion este.

Avenida 18 de Julio entre plaza Cagancha y catle
Cuareim:

Altura: 36,35 metros, referida al nivel del pavimento
en €l cruce del eje de ia avenida 13 de Julio y proloa-
gacidn de la alineacién este.

Costado oeste:

Altura: 35,99 metros, referida al nivel de! pavimenio
en el cruce del eje de la avenida 18 de Julio y prolon-
gacidn de la alineacidn oeste.

Avenida 18 de Julio entre plaza Cagancha y caile Pa-
raguay: '
Altora: 35,99 metros, referida al nivél del pavimento
en el cruce del gje de 1a avenida 18 de Julio y prolon-
gacion de la alineacion oeste.

Costado sur:

Altura: 36 metros, referida al nivel del pavimento en
el cruce de la calle Héctor Gutiérrez Ruiz y la prolon-
gacién de ia alineacién sur.

Calle Héctor Gutiérrez Ruiz entre plaza Cagancha y
calle San José: )
Altura: 36 metros, referida al nivel del pavimento en
el cruce de la calle Héctor Gutiérrez Ruiz y la prolon-
gacion de la alineacién sur.

Construcciones sobre alturas fijadas en este articuio.
Sobre las construcciones que se ajusten a las alturas
establecidas, se podrd construir una sola planta de una
altura maxima de 4 metros, ia cual se retirard del pla-
no frontal del edificio una distancia de 4 metros, pro-
hibiéndose ia invasidn del retiro asf determinado, con
cuerpos satientes cerrados. Sobre esta planta, sélo se
admitirdn construcciones destinadas a sala de mdqui-
nas de ascensores, tangue de agua, caja de escalera,
chimenea y ducto, gue no sobrepasen en méis de 5
metros, la altura de las plantas habitables y siempre

que las mismas se organicen plésticamente con el res-
to del volumen edificado, recibiendo un tratamiento
acorde con las fachadas principales del edificio.
Medianeras vistas. Cuando come consecuencia de la
aplicacién de las disposiciones de este articulo, resul-
ter medianeras vistas, éstas deberdn realizarse con un
tratamiento arquitecténico similar al de Ia fachada prin-
cipal, prohibiéndose la fijacién en las mismas de le-
treros de propaganda comercial,
Para los predios linderos a edificios catalogados de
Interés' Municipal rige acordamiento obligatorio en
ajtura.
Retiro frontal. No rige afectacién de retiro.
EQ.S. 100% de la superficie def predio.
Uso del Suelo, Uso preferente polifuncional. Se
prioriza el uso comercial en conjunto con la localiza-
cién de actividades tinancieras, administrativas y de
$ervicios.
1} Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacitn,
2} Se exciuyen las actividades que provoauen;

moiestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
ariginen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precisién posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general,

invasion del espacio publico.
Los predios comprendidos dentro de ios Hmites que
se describen a continuacién son objeto de especial
consideracién por la oficina competente respecto a los
tramites de Demolicidn, Reforma o ampliacién de edi-
ficios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bie-
nes de Interés Municipal incluyendo los predios lin-
deros a los mismos y todos los proyectos de actuacidn
sobre el espacio publico:
Predios frentistas a la avenida 18 de Julio entre la ca-
lle Barrios Amorin y e bulevar General Arfigas.
Dentro del drea anteriormente descripta se deberd pre-
sentar un certificado profesional de Ia antigiiedad de
ia edificacion para iniciar tramites de demolicidn, re-
forma y amphacién a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940,

Para los predios incluidos dentro del ordenamiento de
la avenida 18 de Julio se estard a lo dispuesto por el
Plan Especial de Ordenacién y Recuperacién Urbana
Provecto Centro.
Articulo D191, Avenida General Flores. Respecto a
alturas, retiros y F.O.S. rige lo establecido en los pla-
nos correspondientes,
Alturas. Para el tramo A comprendido entre la aveni-
dade las Leyes y la avenida Dr. Luis Alberto de Herrera
rige una aitura maxima de 16,50 metros.
Para los tramos comprendidos entre la avenida Dr. Luis
Alberto de Herrera v el bulevar José Batlle y Ordofiez
y entre la calle Rafael Hortiguera y la calle Chimborazo
fige una aktura maxima de 13,50 metros.
Para el tramo comprendido entre e} bulevar José Batlle
y Ordofiez y la calie Rafael Hortiguera rige 9 metros
de aftura méxima,
Para el resto de ia avenida rige una altura méxima de ¢
metros, pudiendo superarse la misma hasta una altura
méxima de 12 metros siempre que las construcciones
se retiren de las medianeras laterales un minimo de 3
Metros.
Retiro frontal. En el tramo comprendido entre el
bulevar Attigas y la avenida José Belloni rige retiro
frontal de 4 metros.
F.O.8. Rige el factor de ocupacién del suelo corres-
pondiente a las dreas caracterizadas que atraviesa.
Uso del Suelo. Uso preferente polifuncional. En el tra-
me enire bulevar General Artigas y calle Ing. José
Serrato se priorizan las actividades comerciales y de
servicio. :
En el tramo entre la calle Chimborazo y ia avenida
José Belloni se priorizan los grandes equipamientos
urbanos.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion,
2) Se excluyen las actividades gue provoquen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn regiamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precisidn posible;

afectaciones al sisterna vehicular y al trénsito en
general;

invasion del espacio piiblico.



Para los predios frentistas a la avenida que se encuen-

tran afectados por el ordenamiento de los alrededores

del Palacio Legislativo, se estard a lo dispuesto por el

Plan Especial de Ordenacién y Recuperacién Urbana

del Entorno del Palacio Legislativo.

Articulo D.192. Avenida del Libertador Brigadier

General Lavalleja. Respecto a alturas, retiros y FO.S.

rige lo establecido en los planos correspondientes.

Alturas. Rigen las siguientes alturas obligatorias:

a) Tramo Colonia a Mercedes: costado sureste 40

metros; costade noreste, 50 metros.

b) Tramo Mercedes a Uruguay: costado sureste 45me-

tros; costado noreste 48 metros.

¢) Tramo Uruguay a Paysandd: costado sureste 46
metros, costado noroeste.46 metros.

d) Tramo Paysandd a Cerro Largo: costado sureste 44

metros, costado noroeste 44 metros.

e) Tramo Cerro Largo a Galicia: costado sureste 43

metros, costado noroeste 45 metros.

f) Tramo Galicia a La Paz: costado sureste 42 metros,

costado noroeste 42 metros.

g) Tramo La Pus a Valparaiso: costado sureste 44
metros, costado noroeste 31 metros.

h) Tramo Valparaiso a Nueva York: costado sureste
31 metros, costado noroeste 31 metros.

i) Tramo Nueva York a Asuncidn: costado sureste 33
metros, costado noroeste 33 metros.

i) Tramo Asuncidn a Lima: costado sureste 31 me-
tros, costado noroeste 31 metros.

k) Tramo Lima a Nicaragua: costado sureste 31 me-
tros; coslado noroeste 35 metros.

1} Tramo Nicaragua a Venczuela: coslado sureste 27
melros, costado noroeste 27 metros.

m) Tramo Venezuela a Madrid: costado sureste 29
metros, costado noroeste 29 metros

n) La edificacion en los predios frentistas a la calle
Ramén Escobar, entre la calle Francisco Acufa de
Figueroa y la avenida del Libertador Brigadier Gene-
ral Lavalleja, tendrd la altura obligatoria de 27,65
metros con respecto a la cota de encuentro de la citada
avenida y la calle Ramén Escobar. Quedan exceptua-
dos de dicha altura el predio que forma esquina con la
avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja
para el que rige la altura obligatoria determinada para
dicha avenida y los predios padrones N” 10.385,
10.386, 10.387, 10.362 y 10.363, dltimos cinco pre-
dios hasta la esquina con la calle Francisco Acufia de
Figueroa para los que rige una altura méxima de 9
metros.

Las construcciones deberdn respetar el ensanche vi-
gente para la avenida del Libertador Brigadier Gene-
ral Lavalleja

Las alturas se tomardn referidas al nivel del pavimento en
los puntos de cruce del cje de la avenida Libertador
Brigadier General Lavalleja, con el gje de la calle que esta-
blece en primer término, para cada tramo.
No rige respecto a construcciones sobre alturas maxi-
mas u obligatorias lo establecido en las disposiciones
generales. S6lo se permitird sobrepasar la altura obli-
gatoria con elementos como: salidas a la azotea, cuar-
tos de méquinas para ascensores, tanques de agua,
chimeneas y ductos, los gque deberdn disponerse por
debajo de un plano que forme un dngulo de 45 grados
con el de la fachada, a partir del l{mite superior del
pretil de la azotea.
En la azotea no se permitird instalar ningiin elemento
de publicidad. Tampoco se permitird utilizar las pare-
des medianeras para tales [ines.
Cuando los edificios existentes no se ajusten a las pre-
sentes disposiciones respecto a la altura, solo se aufo-
rizardn obras tendientes al mejoramiento higiénico y
del aspecto interior o exterior del edificio, que no alte-
ren su estructura resistente ni cambien sus limites
volumélricos, no rigiendo lo establecido en el régi-
men general al respecto.
Retiro frontal. No rige afectacién de retiro.
F.O.S. 100% de la superficie del predio.
Uso del Suelo. Uso preferente polifuncional.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos seran reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precisién posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general;

invasion del espacio publico.
Las veredas se realizardn de acuerdo con las disposi-
ciones vigentes, con baldosas calcdreas amarillas de
20 em por 20 cm, a paiios o barras.
Queda excluida de la presente reglamentacion la man-
zana comprendida entre las calles Nueva York, Fran-
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Ploteo de planos en polyester,
Copias y Fotocopias de planos

v'Fotocopias laser color.

v' Timbres y tasas catastrales.

v'Venta de papel heliografico.

v'Venta de rollos de papel y
calco para impresoras de
carro ancho y plotters.

v’ Ploteo de planos colory
b&n en AutoCad 14.

v Impresiones calidad
fotografica.

v’ Scaneos.

v'Fotomontaje.

Envios a todo el interior

Servicio de Mensajeria

Consulte por apertura de
Cuentas Corrientes

Horario:
De Lunes a Viernes- 8:30 a 19:30
Sabado-9:00 a 13:00




g Al Fin Llego!!!

Un GPS Centimetrico
al Precio de una Estacion Total

Ud. puede tener la udltima tecnologia de SOKKIA/ASHTECH
en materia de GPS al precio de un instrumento convencional.

&, v LOCUS ofrece imprecedente simplicidad y eficiencia

No hay cables: receptor, antena e interfase de comunicacion
integrado en un disefo compacto.

Il Incluso 1a comunicacion con la libreta de campo es via sefial infrarojal!

Sus aplicaciones van desde control de limites en modo estatico
hasta replanteos y levantamientos topograficos de gran agilidad.

Receptor de L1 C/A y portadora completa.
8 canales
4 MB de memoria (12.5 horas grabando 6 satélites cada 2 segundos)
Hasta 100 horas de funcionamiento continuo con pilas alcalinas.

Su peso es de 800 gramos.

PRECISION: ~ Modo estatico Modo cinematico

Horizontal 5mm + 1ppm 10mm + 2ppm

Vertical 12mm + 2.5ppm 15mm + 2.5ppm
SOFTWARE

Software basado en Windows que realiza planificacion del proyecto,
procesamiento de datos, ajuste de redes, herramientas de analisis,
deteccion de errores, exportacion de datos, procesamiento de vectores,
transformacion de coordenadas y mucho mas.

iii Ud. puede ingresar al nuevo siglo al precio del viejo !!!
No dude en llamarnos para una mas detallada informacién.

BERTON

Division Ingenieria Paysandii 1189 tel. 902 44 45 fax. 900 07 87
e-mail fyhdi@netgate.com.uy




E-Q T TRy s
‘ ( EQUIPOS DE COMPUTACION
- IMPRESORAS - ACCESORIOS
gy SOFTWARE - INSUMOS - SERVICE
José Leguizamoén 3853 - Tel. 628 30 57 - Tel&Fax: 216 18 77
Celular 099 620 204 - Montevideo - Uruguay
64 Mb Memoria RAM
Disco Duro de 6.4 Gb
Disquetera 3.5" de 1.44 Mb
Tarjeta de video VGA de 8 Mb con AGP
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cisco Acufia de Figueroa y la avenida Brigadier Ge-
neral Juan Antonio Lavalleja (Carpeta Catastral N°
582) por tratarse de edificios de interés patrimonial.
Articulo D.193. Avenida Daniel Ferndndez Crespo
- Avenida Agraciada. Respeclo a alturas, retiros y
F.O.S. rige lo establecido en los planos
correspondientes. Alturas. Avenida Daniel Ferndndez
Crespo: rige una altura mdxima de 21 metros, debien-
do realizarse un basamento calado o cerrado de 7 me-
tros. de altura sobre la linea de edificacidn, a partir del
cual la edificacién debe retirarse 4 metros para alcan-
zar la altura méaxima admitida. Sobre la altura maxima
se admitird la construccién de un gdlibo en las condi-
ciones previstas en las disposiciones generales.
Avenida Agraciada: Para el tramo comprendide entre la
avenida de las Leyes y la calle General Aguilar rige una
altura méxima de 16,50 metros. Para el tramo entre la ca-
lle General Aguilar y el bulevar Artigas rige una altura
méxima de 13,50 metros. Para el resto de la avenida, ex-
cluido el tramo correspondiente a la Comisién Especial
Permanente del Prado, se establece una altura maxima de
21 metros, debiendo realizarse un hasamento calado o ce-
rrado de 7 metros de altura sobre la linea de edificacion, a
partir del cual la edificacidn debe retirarse 4 metros para
alcanzar la altura mdxima admitida.
Retiro frontal. No rige afectacién de retiro frontal.
F.O.8. 100% de la superficie del predio.
Uso del Suelo. En la avenida Daniel Ferndndez Cres-
po ¢l uso preferente es el residencial con los servicios
v equipamientos complementarios, especialmente el
comercial. En la avenida Agraciada el uso preferente
es el polifuncional.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2} Seexcluyen las actividades que provoquen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en ¢l entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos criterios serdn reglamentados, estableciéndo-
se los pardmetros y criterios que los concreten con la
mayor precisién posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general;

invasién del espacio piblico.
Para los predios frentistas a la avenida que se encuen-
tran afectados por el ordenamiento de los alrededores

del Palacio Legislativo, se estard a lo dispuesto por el
Plan Especial de Ordenacién y de Recuperacion Ur-
bana del Entorno del Palacio Legislativo.
Articulo D.194. La Paz - Galicia (actual Dr. Ferrer
Serra). Respecto a alturas, retiros y F.O.S. rige 1o es-
tablecido en los planos correspondientes.
Alturas. Calle Dr. Ferrer Serra: rige una altura maxi-
ma de 21 metros, debiendo realizarse un basamento
calado o cerrado de 7 metros de altura sobre la linea
de edificacion, a partir del cual la edificacién debe
retirarse 4 metros para alcanzar la altura mdxima ad-
mitida.
Calle La Paz: rige una altura maxima de 16,50 metros,
excepto el tramo comprendido entre la calle Ejido y 1a
avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja,
para el cual se establece una altura médxima de 31 me-
tros, debiendo realizarse un basamento calado o ce-
rrado de 7 metros de altura sobre la linea de edifica-
cién, a partir del cual la edificacion debe retirarse 4
metros para alcanzar la altura maxima admitida.
Para ambas vias se admitird la construccién de un
gilibo en las condiciones previstas en las disposicio-
nes generales.
Retiro Frontal. No rigen afectaciones de retiro frontal.
F.O.S. 100% de la superficie del predio.
Uso del Suelo. Uso preferente es el polifuncional.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacfos urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos seran reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precision posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trinsito en
general;

invasion del espacio publico.
Para los predios frentistas a la calle La Paz, que se
encuentran comprendidos dentro del Plan Especial
“Fénix “/La Aguada, y sin perjuicio de lo establecido
anteriormente y de lo que se dispone en dicho Plan
Especial serd de aplicacién ademds: Alturas, Para las
manzanas 584 y 585 rige la altura obligatoria de 31
metros. Para las manzanas 242 y 249 rige la altura
obligatoria de 36 metros. Para la manzana 174 serd de
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aplicacion el régimen previsto en ¢l articulo D.204.5,
Retiro frontal. Los edificios de la manzana nimero
242 debersn tener en su frente correspondiente a la
calle La Paz un pértico cuya linea exterior coincidird
con la alineacidn oficial y por ésta linea pasarg tam-
bién el plano general de fachada. La lnea de edifica-
cién en planta baja se determinard a 5 metros hacia
adentro de la alineacién oficial. En planta baja, fuera
del espacio porticado, se admitird realizacidn de
enirepiso.

Eas caracteristicas generales del pdrtico serdn las si-
guientes:

El pértico serd adintelado y abarcard la planta baja.
Las alturas del pértico se medirdn sobre la alineacion
exterior del portico del edificio y a partir del nivel de
la vereda en el punto medio de la cuadra y serdn de
6,50 metros para el diatel y de 7,50 metros para ¢l
plafond. Los pilares serdn de seccién cuadrada de 0,80
metros de fado en su base vy galibados a partir del ter-
cio inferior. Los pilares irén espaciados a 4 melros
aproximadamente, medidos de eje a cje. En el dngulo
esquina se construird un pilar de base 1 metro por 0,80
metros separado del anterior por una distancia de 0,30
metros.

En los limites de predio el propietario que fevantare
primero un edificio con las caracteristicas impuestas
deberd realizar integramente ei pilar de borde.
Articulo D.195. Rambla Nacienes Unidas, Respecto
# alturas y F.O.S, rige fo establecido en los planos co-
rrespondientes.

Por las caracterfsticas propias de dicho estructurador,
se establecerdn 1as condicionantes particulares respecto
a las alturas en las respectivas dreas caracterizadas que
atraviesa.

Retiro frontal, En ef tramo comprendido entre fa calle
Jackson y el bulevar José Batlle y Ordofiez rige un
retiro frontat de 4 metros, excepto el tramo inclaido
en la subzona Puerto del Bugeo.

En el tramo comprendido entre el bulevar José Batlle
y Ordéiiez vy el parque Eugenio Baroffio (incuidos los

predios frentistas de la manzana 7202) rigen 5 metros

de retiro frontal, excepto el tramo entre Ias calles
Hipalito Yrigoyen y Ric de la Plata para el que rigen
10 metros de retiro frontal,

F.O.8. Rige el factor de ocupacién del suelo corres-
pondiente a las 4reas caracterizadas que atraviesa, ex-
cepto para el tramo del Area Caracterizada Malvin.
En este tramo vy solamente cuando se trate de predios
con alturas mdximas mayores de 16 metros, podrd su-

perarse el factor de ocupacidn del drea hasta alcanzar
un FO.S. del 80%.

Uso det Suelo. Bl uso preferente es el residencial, con
los servicios y eguipamientos complementarios,
1) Se excluyen Jas actividades que presentan rigsgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.
2) Se excluyen las actividades que provoguen:
«= molestias generadas por efiuentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos seran regtamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten cor
la mayor precisién posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general;

invasidn del espacic piiblico.
Articulo 1.196. Rambla Sur (framo comprendido
entre la Escollera Sarandi y la calle Jackson). S¢
entienden comprendidos dentro de este ardenamiento
los predios que directa o indirectamente se encuentren
frentistas a este estructurador. Respecto a alturas, reti-
ros y F.O.S. rige lo establecido en los planos corres-
pondientes. El tramo comprendido entre 1a Escollera
Sarandi y la calle Civdadela, se encuentra comprendi-
do dentro del Régimen Patrimonial.
Para el resto del tramo se establece:
Alturas. Entre la calle Ciudadela y la calle Sakto rige
una alturg mdxima de 9 metros. Para e resto se esta-
blece una altura méxima de 16,50 metros, admitién-
dose fa construccidn de un gdlibo en las condiciones
previstas en las disposiciones generales.
Retiro Frontal, No rige retiro frontal.
F.O.5. 100% de la superficie del predio.
Uso del Suelo. Bl uso preferente es el residencial, con
los servicios y equipamientos complementarios.

1)-Se exciuyen las actividades que presentan riesgos

de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2} Se excluyen las actividades que provoquen:
molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en €l entorne, que
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. ‘
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
ta mayor precision posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en

general;

invasion del espacio piibiico.

Articule D,197. Bulevar Artigas. Para el tramo de
bulevar Artigas fuera del Régimen Patrimonial, res-
pecto a alturas, retiros y FO.8. rige lo establecido en
los planos correspondientes.

Alturas. Rige en general una altura méxima de 9 me-
tros, excepto:

El tramo comprendido entre la rambla Mahatma
Gandhi y la calie Héctor Miranda, donde rige 31 me-
tros de altura maxima mds gélibo.

La wotalidad de los predios que integran la manza-
na N 1998, donde rige 31 metros de altura méxima
més gélibo.

Los predios perfenecientes a la manzana N° 3092
trentistas al bulevar Artigas entre las calies Itapda ¢
[biray donde se establece una altura méxima de 31
metros mas galibo.

Los predios empadronados con los Nos 184.289,
93.090, 92.983 que integran las manzanas Nos 3099,
3093 y 3086 donde rige una altura mdxima de 31 me-
tros més gdlibo. .

El tramo comprendido entre las calles Edil Hugo
Prato y Canelones, acera oeste, donde rige una altura
méxima de 31 metros més gélibo.

_El tramo comprendido entre calle José E. Rodd y
avenida [8 de Julio, acera oeste, para el cual rige una
aitura mixima de 31 metros més galibo.

El tramo comprendide entre avenida 18 de Julio y la
calie Eduardo V. Haedo, acera oeste, donde rige 36 metros
de altura médxima, pudiéndose realizar gélibo de 3,50 me-
tros de altura retirado 3 metros del plano de fachada.

El tramo comprendido entre la calle Goes y la calle
Hocquart para el que se establece un altura méxima de
31 metros.

Ei tramno entre fa calle Hocquart v la calle Garibaldi
acera este, para el cual rige una altura méxima de 16,50
metros. ]

La totalidad de los padrones frentistas al bulevar
Artigas pertenecientes a la carpeta catastral N° 1009,
para los que rige una altura méxima de 16,30 metros,
Para todo el framo se establece una altura minima de 3
metros. Retiro Frontal. Rige retiro frontal de 4 metros,
Uso del Suelo. El uso preferente es ef residencial con
los servicios y equipamientos complementarios.

i) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn,

2) Se excluyen las actividades que provoguen:

motestias generadas por efluentes;

baia dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros que los concreten con ia mayor
precisidn posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general;

invasidn del espacio piblico.
Los predies comprendidos dentro de los Hmites que
se describen 2 continuacién son ebieto de especial
consideracion por la oficina competente respecto a los
trdmites de Demolicién, Reforma o ampliacién de edi-
ficips anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histdrico Nacional o de Bie-
nes de Interés Municipal incluyendo los predios lin-
deros a los mismos v todos los proyectos de actuacién
schre el espacio piiblico: Predios frentistas al bulevar
General Artigas (ambos frentes) en el tramo compren-
dido entre ia avenida 8 de Octubre y la avenida Dr.
Luis Alberto de Herrera. C
Dentro del drea anteriormente descripta se deberd pre:
seatar un certificado profesional de la antigiiedad de
ia edificacién para iniciar trdmites de demolicidn, re-
forma y ampliacién a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940,
Larama este-oeste del bulevar se encuentra dentro del
Régimen Patrimonial bajo la drbita de la Comision
Especial Permanente def Prado.
Articulo D.198. Avenida Italia. Respecto a alturas,
retiros y F.O.S. rige lo establecido en [os planos co-
rrespondientes,
Alturas. Rige para ei tramo comprendido entre ia calle
Francisco Simén v el bulevar General Artigas una al-
tura madxima de 31 metros, excepto el tramo entre el
bulevar General Artigas y la avenida Dr. Américo
Ricaldoni, acera sur, para ef cual se establece una altu-
ra méxima de 16,50 metros.
Para el tramo comprendido entre la calle FFrancisco
Simdn y la rambla Concepcidn del Uraguay rige una
altura maxima de 16,50 metros, para el resto de laave-
nida hasta el pargue Arq. Bugenio Baroffio la altura
maxima serd de 13,50 metros.
Para el tramo comprendidio entre el bulevar General
Artigas hasta la calle Andrés Gomez se admitird la



construceidn de un gélibo en las condiciones previs-

tas en las disposiciones generaies.

Se exctuyen de lo dispuesto anteriormente los predios

frentistas a la avenida Italia, acera sur, entre las calles

Candelaria y Rio de la Plata, estableciéndose para los

mismos una altura maxima de 9 metros, la que se po-

dré superar con edificios exentos de hasta 37 metros
de altura, en las condiciones que se especifican en la
normativa del Area Caracterizada chrrespondiente.

Retiro frontal, Entre ¢l bulevar General Artigas y la

avenida Mariscal Soiano Lopez no rige retiro frontal,

entre esta dltima v la avenida Estalinao Lépez (acera
sur) v ia calle Erevan (acera norte) rigen 3 metros de
retiro frontal. Entre estas dltimas y {a rambla Concep-
ci6n del Uraguay no rige retiro frontal, de esta ditima
ala calle José Ordeig rigen 10 metros de retiro frontal.
Para los predios frentistas a ka avenida (acera Sur) en-
tre las catles Candelaria y Rio de la Plata rigen los
retiros fronlales estabiecidos anteriormente siempre
que no se supere la altura de 9 metros Cuando se pro-
yecten alcanzar alturas mayores, el retiro frontal serd
de 7 metros. F£O.8. Rige el Factor de ocupacidn del
suelo correspondiente a las dreas caracterizadas que
atraviesa. Uso del Suelo. En el tramo enire ¢l bulevar

General Artigas v el bulevar José Batlie y Ordéfiez el

uso preferente es polifuncional, donde se priorizan ias

actividades comerciales y de servicios. En el tramo

comprendido entre el bulevar José Batlle y Orddfiez y

el arroyo Carrasco el uso preferente es el residencial

con los servicios y equipamientos complementarios.

11 Se excluyen las actividades que presentan 1iesgos

de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades gque provoguen:
molestias generadas por efluentes; .
vaja dindmica de intercambio en ¢l entorno, que

originen vacfos urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio

circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, estab]ecaén-

dose los pardmetros y criterios que los concreten con

la mayor precision;

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general;

invasién del espacio piblico.

El tramo de Avenida Italia entre el parque Arg. Bugenio

Raroffio y el arroyo Carrasce se encuentra dentro del

Régimen Patrimonial, bajo Ia 6rbita de la Comisién

Especial Permanente de Carrasco y Punia Gorda.

Articalo D.199, Bulevar José Batlle y Ordéfiez -
Avenida Dr. Luis Alberto de Herrera. Respecto a
alturas, retiros y FO.S. rige lo establecido en los pla-
nos correspondientes.
Alturas. Bulevar José Batile y Ordofiez. Para el tramo
comprendide entre la rambla Naciones Unidas y la
avenida Italia rige una altura mdxima de 13, 50 me-
tigs, excepto los predios frentistas al bulevar enfa acera
suroeste, entre Ja calle José Leguizamdn y fa avenida
Ramdn Anador, para los que se establece una altwra
méxima ce 16,50 metros.
Para el trama comprendido entre las avenidas liatia y
José Pedro Varela, rige una aitura mdxima de 16,50
metros, exceptuados los predios que integran el Ba-
¢rio Jardin en bulevar José Batlle y Ordofiez (entorno
del Hospital Evangélico), para los gue sc establece la
altura de 7 metros correspondiente a dicho Barrio Jar-
din.
Para el resto del bulevar José Batlle y Ordofiez rigen
las mismas alturas que fas correspondientes a Jas Areas
Caracterizadas que atraviesa, excepto el tramo com-
prendido entre fa avenida San Martin y el arroyo
Miguelese, para el que se establece una altura maxima
de 13,50 metros.
Avenida Dr. Luis Alberto de Herrera, Para el tramo
comprendido entre la rambla Costanera y la avenida
{talia rige una altura mdxima de 13,50 metros excepto
para €] tramo entre la rambla Naciones Unidas y la
calle 26 de Marzo, para el que se establece una altura
méxima de 9 metzos. Para el tramo comprendido entre
avenida Italia y la avenida San Martin rige una altura
méxima de 16,50 mefros.
Para el tramo de ta avenida Dr. Luis Alberto de Herrera
entre 1a avenida General Rivera y la avenida ltalia, se
admitirs la construccién de un gétibo en [as condicio-
nes previstas cn las disposiciones generales.

Para el tramo del bulevar José Batlle y Ordéfiez entre -

la rambla Costanera y la avenida Italia, se admitird la
construccioén de un gélibo en las condiciones previs-
tas en las disposiciones generales, Retiro frontal. Ri-
gen 4 metros de retiro frontal para ambos
estructuradores en toda su extension. FO.S. Para am-
Bas vias rige ¢l Factor de ocupacidn del sueto corres-
pondiente a las dreas caracterizadas que atravicsan.
Uso del Suelo. Para el bulevar José Batlle y Ordofiez:
En ef tramo entre Ja rambla Naciones Unidas y la ave-
nida Centenario, el uso preferente es el residencial con
los servicios y equipamientos complementarios.

En el tramo entre fas avenidas Centenario y General
Flores es polifuncional, priorizéndose la localizacién
de grandes equipamientos urbanos.
En el tramo enire avenida General Flores y calle
Bur%ues ¢l uso preferente es residencial, con los ser-
vicios y equipamientos complementarios.
En el tramo entre calle Burgues y avenida Eugenio
Garzdn el uso preferente es polifuncional. Se priorizan
las actividades comerciales y de servicios.
Avenida Dr. Luis Alberto de Herrera: uso residencial
con los servicios y equipamientos complementarios.
Para ambas vias de trdnsito:
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.
2} Se excluyen las actividades que provoquen:

mojestias generadas por efluentes;

baia dindmica de intercambio en el entorne, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los parfmetros y criterios que los concreten con
la mayor precisién posible;

afectaciones al sistemna vehicular y al tréns;to en

~ general; .invasi6n def espacio piiblico.

Se encuentra dentro del Régimen Patrimonial y bajo
la 6rbita de la Comisidn Especial Permanente del Pra-
do, la acera suroeste del bulevar José Baille y Ordofiez
¢n el tramo comprendido entre el camino Burgues y el
camino Coronel Raiz vy la avenida Luis Alberto de
Herrera entre la avenida San Martin y el arroyo
Miguelete.

Articulo D.200. Avenida General Rivera. Respecto
2 alturas, retiros y EO.S. tige lo establecido en los
planos comrespondientes.

- Alturas. Para el tramo comprendido entre la avenida

18 de Julio y la avenida Dr. Francisco Soca rige una
altura méxima de 27 metros, debiendo realizarse un
basamento calado o cerrado de 7 metros de altora so-
bre la linea de edificacidn, a partir del cual 1a edifica-
cién débe retirarse 4 metros para alcanzar la altura
méxima admitida. Se exceptdan de las alturas dispues-
tas anteriormente fos predios reglamentados en el
ordenamiento edificio de la avenida 18 de Julio: Para
¢ tramo comprendido entre avenida Dr. Francisco Soca
y la avenida Dr. Luis Alberto de Herrera rige una altu-
ra méxima de 16,50 metros. Para el tramo comprendi-
do entre la avenida Dr. Luis Alberto de Herrera y la

rambla Concepeidn del Uruguay rige una altura méxi-
ma de 13,50 metros. Para el resto de la avenida, ex-
ciuido el tramo comprengido dentro del régimen pa-
trimonial, se establece una altura médxima de 9 metros.
En el tramo comprendido entre la avenida 18 de Julio
y la calle Mariscal Sclano Lépez, se admitird 1a cons-
truccidn de un gélibo en las condiciones previstas en
las disposiciones generales.
Retiro Froatal. Rigen 4 metros de retirc frontal para el
tramo entre Arenal Grande y e bulevar José Batlle y
Ordofiez y 7 metros para el resto de la avenida hasta ¢l
parque Arg. Eugenio Baroffio.
F.O.5. Rige el Factor de ocupacién del suelo corres-
pondiente a las dreas caracterizadas que atraviesa.
Uso del Suelo, El uso preferente es el residencial con
los servicios y equipamientos complementarios, salvo
en ef tramo entre el bulevar General Artigas v la ave-
nida Dr. Luis Alberto de Herrera en €l que el uso pre-
ferente es polifuncional, priorizando las actividades
comerciales y de servicio.
1y Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2} Se excluyen las actividades que provoguen:
molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en ¢l entorno, que
originen vacfos urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante,
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precisién posible;
afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en
general;
invasion del espacio piblico.
La avenida General Rivera desde Concepeién dei Uru-
guay al arroyo Carrasco se encuentra dentro del régi-
men patrimonial, bajo la Grbita de la Comisién Espe-
ctal Permanente de Carrasco y Punta Gorda.
Seccion I, Zonifi icacion Terciaria. Régimen general.
Area central
Articulo D.201. Ciudad Vieja. Rige el Régimen Pa-
trimonial. Para los predios pertenecientes al Area Ca-
racterizada Ciudad Vieja se estard a lo que se dispon-
ga en el Plan Especial de Ordenacién, Proteccitn y
Meiora de Cindad Vieia en su momento, y a Jo esta-
blecido en la normativa para ¢l Régimen Patrimonial.
Articulo D.202. Centreo. Respecto a alturas, retiros y
F.O.8. rige o establecido en los planos correspondien-



tes, excepto para las situaciones especialmente previs-
tas a continuacion:
Alturas. En todos los predios frentistas a vias piiblicas
con ancho menor o igual a 16 metros rige una altura
mixima de 27 metros, los edificios que se proyecten
deberdn construir en la Ifnea de edificacién un basa-
mento calado o cerrado de 7 metros de altura obliga-
toria. Sobre este votumen y retirado 4 metros del pla-
no de fachada el edificio podrd completar la altura
méxima establecida.
Para los predios frentistas a ta calle Brandzen (acera
sur) entre las calles Arenal Grande y Pablo de Marfa,
y para los frentistas a Ia calle Arenal Grande {(acera
este) entre la calle Brandzen y la avenida Rivera, la
altura méxima admitida de 27 metros se tomard sobre
fa linea de edificacién, no rigiendo basamento. Para
todos los edificios cuya altura sea igaal o mayor a 27
metros se admitird por encima de ésta ia construccidn
de un gdlibo en las condiciones previstas por las dis-
posiciones generales.
Uso del sueto. Uso preferente polifuncional.
1) Se exciuyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insaiubridad y/o contaminacién.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:
molestias generadas por efiventes;
baia dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. .
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precision posible; R
afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general; .
invasién del espacio piblico.
Articulo D.203. Barrio Sur Palermo - Parque Rodé.
Respecto a alturas, retiros y FO.S. rige lo establecido
en los planos correspondientes.
Alturas. Para todos fos edificios de alturamayor o igual
a 16,50 metros se admitird la construccion de un gélibo
en las condiciones previstas en las disposiciones ge-
nerales. ‘ o
Para la averida Julio Merrera y Reissig, en ¢l tramo
comprendido entre fa calle Benito Nardone y la aveni-
da Sarmiento, rige una altura obligatoria determinada
por un plano horizontal trazado a 22 metros de altura
desde el punto medio def frente del padrén N°93.119
de la manzana catastral N° 3.095, no admitiéndose la

construccion de galibo. Sélo se permitird sobrepasar

la altura obligatoria con elementos ¢omo: salidasala

azotea, cuartos de mdquinas para ascensores, tanques

de agua, chimeneas y ductos, los que deberfn dispo-

nerse por debajo de un plano gue forme un dngulo de

45 grados con el de la fachada, a partir del Hmite supe-

rior del pretii de Ia azotea, no rigiendo lo establecido

eg las disposiciones generales.

Retiro Frontal. Para los predios frentistas a la avenida

Sarmiento, {a calle Julio Maria Sosa y la avenida Julio
Herrera y Reissig rige retiro frontal de 4 metros, no
admitiéndose el régimen de acordamiento de retiro
frontal previsto para la zona.

Uso del Suelo. Uso preferente residencial con los ser-
vicios v equipamientos complementarios.

Barrio jardin de! Parque Rod6. Para tas construccio-
nes a realizarse dentro de la zona delimitada por las
siguientes vias:

bulevar General Artigas,

calle San Salvador,

calie Acevedo Diaz,

calle 21 de setiembre,

seran de apticacion las siguientes disposiciones:
Alturas. La altura maxima de os edificios que se le-
vanten en los predios integrantes del barrio jardin del
Parque Rodé seréd de 13 metros. Los predios frentistas
al bulevar General Artigas y al bulevar Espafia, debe-
rédn respetar ademds una altura minima de 7 metros.
Dichas alturas se medirdn a partir del punto medio de
cada predio. :

Retiros. Rigen 3 metros de retiro frontal y. 3 metros de
retiro en los laterales. :

Niveles. Se respetar4, dentro de lo posible, el nivel del
terreno no pudiéndose desmontar fa zona COFTEsPon-
diente al talud. En dicha zona, s6lo se podréin realizar
las obras que se enumeran en los parratos siguientes,
sujetas a las condiciones que en eljos s¢ fijan.
Accesos. La ejecucién de los accesos se hard de mane-
ra gue no se destruya la unidad del talud, ni la forma
del mismo, debieado dominar en todos los casos la
superficie enjardinada. Podrdn ejecutarse tos siguien-
fes accesos: ‘
a) Escaiinata: para salvar el desnivel entre la vereda y
1a parte superior del talud, podrdn ejecutarse escalina-
1as, las que deberdn acompatiar 1a pendiente natural
del terreno. Los materiales a emplearse podrén ser pie-

" dra, losa de granito o material similar.

b) Entrada para peatones: para el acceso directo de
los peatones desde fa vereda hasta los edificios, podrd

ejecutarse una entrada, la que no deberd-tener un an-
cho superior a los 4 metros. : '

¢). Entrada para vehiculos: para el acceso de los gara-
ges que se'constiuyan en el subsuelo de los edificios,
se permitird la ejecucién de entradas a nivel, para ve-
hiculos. La suma de los anches de las entradas de pea-
tones ¥ vehiculos incluidos los garages avanzados den-
tro de la zona de retiro, deberd ser inferior a la tercera
parte del frente del solar.

Garages. La construccion de locales para garage en ia
zona correspondiente al retiro frontal, estard sujeta a
tas siguientes condicidnes:

a) su construccidn se podré realizar en aquellos pre-
dios cuyo nivel esté a dos o més metros por encima
del nivel de la vereda,

b) se permitird avanzar con la construccidn del gara-
ge hasta una distancia de 1,50 metros de la alineacién
de Ia via pdblica, no pudiendo su frente ocupar mds de
la cuarta parte del frente del solar.

¢) La altra total de fa construccion serd de 3 metros
como méximo, medidos a partir del nivel de la vereda.
Enjardinado. Serd obligatorio cubrir con césped la
superficie correspondiente al talud, pudiendo comple-
tarse con motivos florales que armonicen con los de-
mas predios.

Se respetardn los drboles de ornato existentes.
Cercos: a) con frente a la via pdblica se construird un
cerco de piedra de 1 metro de altura en ¢l punto medio
del frente del solar el que no llevard verja alguna,

b) en la zona del talud sélo se admiitirs, como diviso-

-rias entre Jos predios, la plantacién de cercos vivos

formados con plantas de especies apropiadas, los que
no podrédn sobrepasar ia altura de { metro.
Uso del suelo. Uso preferente residencial con los ser-
vicios y equipamientos complementarios.
1} Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de pefigrosidad, insalubridad y/o contaminacién.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:
molestias generadas por efluentes;

‘b.aja dindmica de intercarnbio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

. repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. ‘
Dichos conceptos serdn reglamentados estableciéndase
los pardmetros y criterios que los concreten con la
mayor precision posible;

afectaciones al sistema vehicular y al tronsito en
general; :
invasién del espacio piblico.

Para Jos predios comprendidos dentro del
ordenamiento especial del Barrio Sur y Barrio Reus al
Sur rige Régimen Patrimonial. :
Articulo D.204. Agoada - Arroyo Seco (Sector Ba-
rracas). Respecto a altoras, retiros y FO.S. rige lo
establecido en los planos correspondientes. ‘
Qso del suelo. Uso preferente residencial, con 10s ser-
vicios y equipamientos complementarios.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peiigrosidad, insalubridad y/o contaminacién.
2) Se exciuyen las actividades que provoguen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados estableciéndose
los pardmetros y criterios que los concreten con la
mayor precision posible;

afectaciones al sisterna vehicular y al transito en
general;

invasién del espacio pdblico.
Para los predios ubicados dentro del 4rea del Plan Es-
pecial “Fénix”/La Aguada se estard a lo dispuesto en
los articulos siguientes.
Articulo D.204.1. Delimitacion. Constituyen ef Plan
Especial” Fénix"/La Aguada del presente Plan aque-
Has 4reas o terrenos del Area de Promocién “Bahfa de

- Montevideo”, delimitadas expresamente en los planos

y con ¢l siguiente perimetro:

Avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja,
ambos frentes.

Calie Galicia.

Calle Julio Herrera y Obes.

Rambla Sud América.

Calle Colombia, ambos frentes,

Avenida de Las Leves.

Dentro de la zona se definen las siguientes subzonas:
Subzona LAL, Delimitada por las siguientes vias:
calle Galicia.

Calie Julio Herrera y- Obes.

Rambla Sud América,

Calle Colombia, ambos frentes.
Calle Paraguay.
Subzona LAZ2. Delimitada por las siguientes vias:

Avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja,
ambos frentes. '



Catlle Galicia.

Calle Paraguay.

Calle Colombia, ambos frentes.

Calle Cuareim, ambos frentes.

Subzona LA3. Delimitada por jas siguientes vias:

Avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja,

ambos frentes.
Calie Cuareim, excluida.
Calle Colombia, ambos frentes.
Avenida de las Leyes.
Articulo D.204.2. Sus objetivos, concordantes con los
det Plan Montevideo, son: propiciar la valorizacién
urbana del eatorno de la Bahia, 1a densificacién resi-
dencial de las dreas cenirales, el refuerzo de la
centralidad de Montevideo como centro administrati-
vo regional, el mejor aprovechamiento de! tejido ur-
bano existente v a mejora de la calidad de vida de los
ciudadanos.
Articule D.204.3. La propuesta del “Plan Maestro La
Aguada” de Diciembre de 1997, desarroliada por et
Banco Hipotecario del Uruguay como responsable
instizucional del Plan Fénix, con los ajustes que sean
necesarios, serd 1a base del Plan Especial “Fénix"/la
Aguada.
Articulo D.204.4, El régimen especifico a aphicarse
en el arza del Plan Bspecial “Rénix”/La Aguada, ten-
dré una duracién méxima de 10 afios. Se definirdn de
comtdn acuerdo a través de lka Comisién Mixta de
Concertaci6n, ia mejora de 1os espacios pablicos, las
disposiciones bésicas de circulacién y transporte, las
afectaciones sublerrineas permanentes a establecerse
como reserva de futuro, para posibititar el acceso por
riel subterrdneo hasta la plaza Fabini por debajo de ja
calle Rio Negro y su profongacién.
Articulo D.204.3. Las alturas, retiros, FO.S, v usos
del suelo en las subzonas “LAIT, “LA2", y “LA3Y
delimitadas en el artfculo D.204.1 se ajustardn a las
siguientes condiciones:
Subzona L.A1 )
Para 1as manzanas N° 174, 532, ¥ 539 rige:
Alturas. La altura méxima admitida ¢s de 75 metros.
£l basamento es obligatorio de 13,50 metros.
F.0.S. Ei factor de ocupaci6n del suelo es del 75% en
las manzanas N° 532 y 539. En la manzana N° 174 el
factor de ocupacién del suelo €s del 100%. El &rea
iméxima de edificaci6n sobre el nivel del suelo serd de
55.000 m2 para las manzanas N° 532y 539, Seexige
la presentacion previa de anteproyecto arquitecténico

de tos edificios ante la Intendencia Municipal para su
aprobacidn, que incluiré propuesta de comrapartida por
{a mayor edificabilidad por encima de 36 metros de
aitura a ser aplicada como compensacién por 1as afec-
taciones generadas en el drea del Plan Especial “Fé-
nix”/La Aguada.
Para las manzanas delimitadas por: 2} catle Paraguay,
cEntinuacion Asuncion, continuacion Rio Negro v calle
de servicio; b) calle Paraguay, continuacién Nicara-
gua, continuacién Rio Negroy continuacién Asuncién
y ¢} calle Paraguay, continuacién Venezueia, rambla
Sud América y continuacién Nicaragua rige:
Alteras, La altura médxima admitida ¢s de 30 metros;
1a altura minirma es de 13,50 metros, Pl 4rea mdxima
de edificacion sobre el nive! del suelo podrd estar con-
formada por uno o mds edificios de alturas diversas.
Estas alturas se medirdn a partir del punto medio de la
alineacion sobre la calle Rio Negro, que serfl conside-
rado como nivel O, :
F.O.8. EI factor de ocupacion de suelo €8 del 100%.
El 4rea méxima de edificacién sobre el njvel del suelo
para las manzanas a), &) ¥ la parcela N° 3 de la manza-
na ¢) serd respectivamente de: 35.000 m2, 54.000 m2
y 6.000 m2. o
Los anteproyectos deberdn atenerse & las pautas ar-
quitectdnicas y urbanisticas establecidas. Previo al ini-
cio de Ias obras deberd obtenerse la aprobacion de la
Intendencia Municipal v, en su caso, de otros organis-
mos competentes.
Para la Subzona LA1 en su totalidad rige:
Retiro frontal. No rige afectacion de retiro frontal.
Uso det suelo. Uso preferente es el polifunciostal, donde
se priotizan las actividades culturales, de esparcimien-
to, servicios y comerciales. ‘
1) Se excluyen lds actividades que presenten riesgo
de peligrosidad, insatubridad o contaminacién.
2} Se excluyen las actividades gue provoquen:
molestias generadas por eftuentes;
baja dindmica de intercambio con el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en ta calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los parfmetros y criterios que los concreten cofnl
la mayor precision posible;
afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en
general;
invasion del espacio publico.

Para el espacio comprendido entre las calles Panams,
Paraguay, Cuatemala, Venezuela y la rambla Sud
América (Torre de las Comunicaciones, A.N.TEL.)
rigen respecto a alturas, afectaciones y usos del suelo
to establecido en el decreto departamental N° 27451,
Subzona LA2

Alturas. Rige la altura obligatoria de 13,50 metros.
Sobre este basamento y retirado 3 metros del plano de
fachada y 3 metros de las divisorias de! predio, la edi-
ficacién podré superar esta altura con torres exentas
solamente en predios esquina de superficie mayor a
1.500 metros cuadrados, en las manzanas N 347, 561,
566, 571, 575, 379, v 584 hasta una altura méxima de
36 metros y en las manzanas N 548, 533, 562, 567,
572,576 y 580 hasta una altura méxima de 24 metros.
Retiro frontal. No rige afectacién de retiro. La
alineacién del basamento es obligatoria.

F.0.8. rige un factor de ocupacidn de sueto del 100 %.
Uso del suelo. El uso del suelo preferente es
polifuncional, donde se priorizan las actividades de
servicios y comerciales v los usos residenciales.

1y Se excluyen las actividades que presenten riesgo
de peligrosidad, insalubridad o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoguen:

molestias generadas por efluentes;
.b_aja dindmica de intercambio con el entorno, que

originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante,

Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose Jos pardmetros y criterios que los concreten con
}a mayor precisién posible

afectaciones al sistema vehicular v al trdnsito en
general;

invasién dei espacio piblico.
Subzona LA3
Alturas. La altura maxima admitida es de 9 metros. En
i'fz avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja
rigen 1as alturas obligatorias establecidas en el articu-
1o 193 y acordamiento obligatorio con la altura vigen-
te para los predios linderos en las catles transversales
alaavenida dej Libertador Brigadier General Lavalleja.
Retiro frontal. No rige afectacién de retiro. La
alineacidn es obligatoria.
F.0Q.S. Rige un factor de ocupacién de suelo del 80%.
Uso de Suelo. El uso del suelo preferente es residen-

C-ial, con |os servicios y equipamientos complementa-
1508, ' '

1} Se excluyen las actividades que presenten riesgo
de peligrosidad, insalubridad o contaminacién.
2) Se excluyen las actividades que provogquen :
molestias generadas por efluentes;
. b‘a}a dindmica de intercambio con el entorno, que
originen vacfos urbanos significativos;
_ repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que kos concreten con
la mayor precisién posible; ‘
afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en
general;
invasion del espacio ptblico.
Para las subzonas LA, LA2 y LA3, en cada caso, por
encima de 1a altura médxima admitida, se permitirdn
fnicamente construcciones auxiliares cuyo disefio de-
bferé quedar integrado con la arquitectura de los edifi-
cios. Los tanques, salas de maquina, calderas, cajas de
escalera, chimeneas, instalaciones de aire acondicio-
nado, etc. debersin desarrollarse dentro de un volumen
integral, cuya envolvente deberd armonizar con fa ar-
quitectura del edificio y serd resuelto con materiaies
de Ja misma jerarquia que los de 1as fachadas.
Para ios precios gue se encuentran afectados por el
ordenamiento de los alrededores del Palacio Legisia-
tivo, se estard a lo dispuesto por el Plan Especial de
Ordenacién y Recuperacién Urbana del Entorno del
Palacio Legislativo.
Articulo D.205. La Comercial - La Aguada - Arro-
yo Seco - Vilia Mufioz. Respecto a alturas, retires y
F.0.8. rige lo establecido en los planos correspondien-
tes.
Uso de) suelo, Uso preferente mixto controlado.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2) Se excluyen las actividades que provogquen:
molestias generadas por efluentes;
‘b_aja dindmica de intercambio en el entorno, gue
originen vacfos urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante,
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
ta mayor precision posible;
afectaciones ab sistema vehicular y al trdnsito en
general;

invasién del espacio publico.



Los predios comprendidos dentro de los limites que
se describen a continuacidn son objeto de especial
consideracion por la oficina competente respecto a los
trémites de Demolicién, Reforma o ampliacién de edi-
ficios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bie-
nes de Interés Municipal incluyendo los predios lin-
deros a los misnos y todos los proyectos de actuacion
sobre el espacio pibiico:
avenida San Martfn,
calle Enrique Martinez,
calle Cnel. Marcelino Sosa,
calle Colorado.
Dentro del drea anteriormente descripta se deberd pre-
sentar un certificado profesional de la antigiiedad de
la edificacién para iniciar tramites de demolicitn, re-
forma y ampliacidn a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940
Para los predios comprendidos dentro del
ordenamiento especial del Barrio Rens al Norte rige
Régimen Patrimonial.
Para los predios pertenecientes al Area Caracterizada
Villa Mufioz, se estard a lo dispuesto por e! Plan Espe-
¢ial de Ordenacién, Proteccién y Mejora de Goes.
Para los predios que se enctentren comprendidos den-
tro del ordenamiento de los atrededores del Palacio
Legislativo, se estard a lo dispuesto por el Plan Espe-
cial de Ordenacién y Renovaci6n Urbana del Entorno
del Palacio Legislativo.
Seccion IV, Zonificacion Terciaria. Area Intermedia
Articulo D.206. Unién. Respecto a alturas, retiros y
EO.S. rige lo establecido en los planos correspondien-
tes, excepto para 1as situaciones especialmente previs-
tas a continuacion: '
Alturas. Para los predios frentistas a la avenida 8 de
Octubre donde rige una altura médxima de 27 metros,
se deberd realizar un basamento calado o cerrado de 7
metros de altura sobre la linea de edificacion, a partir
del cual 13 edificacidn debe retirarse 4 metros para ai-
canzar la altura mdxima admitida.
Retiro frontal. No rige retiro frontal para la avenida 8
de Cctubre y la caile Avellaneda. Para el camino
Carrasco rigen 7 metros de retiro frontal.
Uso del suelo. Uso preferente es el mixte controlade.
1} Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de petigrosidad, insalubridad y/o contaminacién .
2) Se excluyen las actividades que provogquen:
molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante;

afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en
general;

invasi6én del espacio piiblico.
L& predios comprendidos dentro de los limites gue
se describen a continuacién son objeto de especial
consideracion por la oficina competente respecto a los
trdmites de Demolicién, Reforma o ampliaci6n de edi-
ficios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bie-
nes de {nterés Municipal incluyendo los predios lin-
deros 2 los mismos y todos los proyectos de actuacion
sobre el espacio piblico:
calle Avellaneda,
catle Félix Laborde (ambos frentes),
calle Cabrera (ambos {rentes}),
calle Larravide,
calle Azara,
calle Serrato,
catle Cabrera {ambos frentes),
calle Felipe Sanguinetti (ambos frentes),
calle Joanicé (ambos frentes),
calle Maria Stagnero de Munar (ambos frentes),
avenida 8 de Octubre (ambos frentes),
calle Comercio (ambos frentes) hasta Aveilaneda.
Dentro del 4rea anteriormente descripta se deberd pre-
sentar un certificado profesionai de la antigliedad de
la edificacién para iniciar trdmites de demolicion, re-
forma y ampliacin a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940,
Articulo D.207. Maroiias - Hipédromo - Bella Ita-
lia. Respecto a alturas, retiros y F.O.S. rige lo estable-
cido en los planos correspondientes. ]
Uso det suelo. Uso preferente es el mixto controiado.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad yfo contaminacion.
23 Se excluyen las actividades que provoguen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en &l entorno, (ue
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que Jos concreten con
la mayor precisién posible;

afectaciones al sisterna vehicular y al trdnsito en
general;

invasién del espacio pablico,
Los predies comprendidos dentro de los limites que
se describen a continuacidn son objeto de especial
consideracién por ka oficina competente respecto a los
tedmites de Demolicién, Reforma o ampiiacidn de edi-
ficios anteriores & 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bie-
nes de Interés Municipal incluyendo los predios lin-
deros 2 los mismos y todos los proyectos de actuacion
sobre el espacio piiblico:
a) calle Juan Feo. Santos (ambos frentes),
calle José Maria Guerra,
avenida General Flores,
calie Dr. Gregorio Rodriguez,
avenida José Belloni, calle José Shaw,
pasaje Progreso (ambos frentes),

_calle Cnel. Juan Belinzén (ambos frentes),

catle Juan Carrara (ambos frentes},
b) avenida José Belloni,

calle Lisboa,

calle Palencia,

calle C. Neri,

calie Jaén,

calle Libia,

" calie Malinas,

calle R, Bracco,

-bulevar Aparicio Saravia.

Dentro de las dreas anteriormente descriptas se deberd

- presentar un certificado profesional de la antigiiedad

de la edificacién para iniciar trimites de demolicion,
reformay ampiiaci_éq a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940,

Articulo D.208. Malvin Norte - La Cruz Respecto a
alturas, retiros y FO.S. rige lo establecido en los pla-
nos correspondientes, -

Use del suelo. Uso preferente es el residencial. con

. servicios y equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn .
2) Se excluyen las actividades que provoquen:
meolestias generadas por efiuentes; '
baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
ia mayor precisién posible;

afectaciones al sistemna vehicular v al trénsito en
general; ’

invasién el espacio piblico.

Para los predios pertenecientes al drea caracterizada
Matvin Norte - La Cruz, se estar a lo que se disponga
en el Plan Bspecial de Ordenacién y Recuperacidn
Urbana de Malvin Norte (Malvin Norte - La Cruz).
Articulo D,209. Jacinto Vera - Larrafiaga - La Blan-
queada Respecto a alturas, retiros y FO.S. rige lo -
establecido en ios planos correspondientes, excepto
para el Barrio Jardin que se menciona a continuacién.
Barrio Yardin en bulevar José Batlle y Ordéfiez (Hos-
pital Evangélico), cuya drea se encuentra delimitada
por los Decresos N° 5.828, 7.106, 8.102 y 10.238 dela
Junta Departamental de Montevidee, e integrada por
los predios frentistas a la calle Mateo Vidal, el bulevar
Augusto Turenne, y las calles Ignacio Niiftez, Santia-
go Nievas y Lencble.

Para el Barrio Jardin rige:

Las afectaciones de retiro establecidas en los pla-
nos de fraccionamiento aprobados por la Intendencia
Municipal de Montevideo.

F.O.5.: es el drea que queda libre de retiros.

La altura mdxima admitida es de 7 metros.

Las fachadas principales, laterales y posterior de
cada edificio, deberdn ser tratadas en igaal forma, en
lo que se refiere a su composicidn y materiales.

La parte de los predios particulares no afectados
por construcciones, serd enjardinada y arbolada con-
venientemente por su propietario.

En el Barrio Jardin de que se trata, no podrén esta-
blecerse casas de comercio ni colocarse avisos, excepto
en aquellos casos en que una resoluci6n especial de la
Intendencia Municipal lo admitiera por su arquitectu-
ra afin con el cardcter del barrio.

Se autoriza ta construccion de garages en la zona
de retiros laterales, ampliando los Hmites del drea
edificable, que dispone la presente normativa.

EL.os muros de los cercos al frente, no excederdn de
0,90 metros de altura y deberdn ser de ladrillo visto,
piedra u otro material noble, pudiendo tener zécalo y
cornisas de imitacién piedra arenisca. _

Las veredas, de 2 metros de ancho, serdn de baldo-
sa de portland acanalado de color rojo, las que se cons-
truirdn en e centro del ancho de la acera, compietdn-
dose con balasto rojo el resto de Ia dimensidn.



Uso del suelo. Uso preferente es ¢l residencial, con

los servicios y equipamientos complementarios.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2) Se excluyen las actividades que provequen:
molestias generadas por efluentes;
baja dinfmica de intercambio en el entomo, que
originen vacfos urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad dei espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentacos, establecién-
dose los pardmetros y criterios que jos concreten con
ia mayor precisién posible. '
afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general;
invasi6n del espacio piblico.
Los predios comprendidos dentro de jos limites que
se describen a continuacién son objete de especial
consideracién por la oficina competente respecto a fos
trimites de Demolicién, Reforma o ampliaci6n de edi-
ficios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bie-
nes de Interés Municipal incluyendo los predios lin-
deros a los mismos y todos ios proyectos de actuacidn
sobre el espacio piblico:
a) Avenida San Martin,
calle Enrigue Martinez,
calle Cnel. Marcelino Sosa,
calle Colorado.
b} Predios frentistas a ta avenida 8 de QOctubre {am-
bos frentes) entre Ia calle Garibaldi y la avenida Dr.
Luis Alberto de Herrera,
Dentro de las dreas anteriormente descriptas se deberd
presentar un certificado profesional de la antigtiedad
de ia edificacién para iniciar trimites de demolicidn,
reforma y ampliacién a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940
Para los predios frentistas a la avenida Dr. Luis Alber-
to de Herrera desde la avenida General Flores hacia el
oeste rige Régiten Patrimonial y se encuentran hajo
1a 6ebita de la Comisién Especial Permanente del Pra-
do.
Articule D.210. Cerrito - Marconi - Joanicd. Res-
pecto & akturas, retiros y FO.S. rige lo establecido en
los planos correspondientes.
Uso del suelo, Usos preferentes son residencial, con
los servicios y equipamientos complementarios y el
uso mixta controtado.

1y Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2) Se excluyen las actividades que provogquen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusmnes negativas en la calidad del espacio
circundante;
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
1a mayor precisién posible,

afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en
general;

invasién del espacio pibiico.
Los predios comprendidos dentro de los Iimites que
se describen a continuacién son objeto de especial
consideraciGn por la oficina competente respecto & 108
trémites de Demolicidn, Reforma o ampliacién de edi-
ficios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bie-
nes de Interds Municipal incluyendo los predios lin-
deros 2 los mismos y todos los proyectos de actuacién
sobre el espacio pdblico:
buievar José Batlie y Ordéiiez,
avenida San Martfn,
calle Chimborazo,
avenida General Flores,
circunvalacion Plaza det Ejército (predios frentistas).
Dentro del drea antesiormente descripta s deberd pre-
sentar un certificadd profesional de la antigiedad de
la edificacién para iniciar trdmites de demolicidn, re-
forma v ampliacién a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940.
Articulo D.211. Sayago - Pefiarol. Si bien parte de
esta Area Caraclerizada se encuentra dentro del Régi-
men Patrimonial, hasta tanto no entre en funciones ta
Comisién Especial Permanente de Villa Colén (Lezica)
- Colén - Pueblo Ferrocarril, respecto aalturas retros
y FO.S. rige lo cstablecido en los pianos correspon-
dientes para el Area Caracterizada en su totalidad.
Retiro frontal. Para la avenida Eugenio Gamﬁn rige
retiro frontal de 4 metros.
Uso det suelo. Usos preferentes son cl residencial, con
fos servicios y equipamientos complementarios y el
uso mixto controlado.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.

23 Se excluyen las actividades que pravoquen:

molestias generadas por efiuentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
ortginen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espaczo
circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
Ia mayor precisidn posible,

afectaciones al sistemna vehicular y al trdnsito en

general;

invasién del espacio piiblico.

Que el casco histdrico del Barrio Pefiaro sea motivo
de un estudio especial.

Para los predios pertenecientes a csta Area Caracteri-
zada, se estard a lo dispuesto en el Plan Especial de
Ordenacién, Recuperacion Urbana, Proteccion y Me-
jora del arroyo Miguelete,

Queda exceptuado e} Barrio Jardin, que se ajustaré a
las siguientes disposiciones:

Articuto D.212. Barrie Jardin Sayago. Delimitado
por los padrones frentistas a la avenida Eugenio Garzén
(pertenecientes a la carpeta catastral 4870 , excluido
el padrén N° 170.50), a las calles Quicuyd, Tacuabé,
Oficial | v paralela al oeste de la via férrea.

Para el Barrio Jardin rigen:

Altaras, retivos, F.O.8. y Uso del suelo.

L.as alineaciones y retiros establecidos en el plano
de fraccionamiento del Agrimensor Julic Baumgartner
de fecha junio de 1949, aprobado en expediente N°
12.256 de la Direccidn del Plan Regualador con fecha
4 de abril de 1951.

Ei factor de ocupacidn def suelo correspondcré ala
superficie libre de retiros.

Los edificios a construirse serdn destinados-en ge-

neral a vivienda y tendrdn como altura méxima 7 me-

tros a contar desde al nivel de la vereda en el punto
medio dei frente de cada solar. :

Las fachadas principales, laterales y posterior de
cada edificio, deberdn ser tratadas en igual forma, en
lo gue se refiere a su composicion y materiales.

La parte de los predios particulares no afectados
por construcciones, serd enjardinada y arbolada con-
venientemente por su propietario. Dentro de la zona
de los retiros frontales o iaterales, deberdn plantarse
como minimo tres pinos por solar, de una altura no
inferior a 1,50 metros.

En el barrio jardin de que se trata, no podrén esta-
blecerse casas de comercio ni colocarse avisos, excepto
en aquellos casos en que una resolucién especial de la
Intendencia Municipal lo admitiera por su arquitectu-
ra afin con el caracter del barrio.

Ea todos los edificios a construirse, los techos de tejas
0 pizarra deberdn ocupar por lo menos dos tercios de la
superficie a cubrir, medida en proyeccidn horizontal.

Los mures de los cercos al frente, no excederdn de
0,80 metros de altura y deberdn ser de ladrilio visto,
piedra u otro material noble, pudiendo tener zécalo y
cornisas de imitacion piedra arenisca. Las divisorias
podran ser de verja o teiido de alambre, siempre que
este quede oculto por un cerco vivo de Santa Rita.

Las veredas, de tres metros de ancho, serdn de bal-
dosa de portiand acanalado de color rojo, las que se
construirdn en el centro del ancho de la acera, comple-
tdndose con gramiliz el resto de la dimension.
Articulo D.213. Prade - Capurre. Si bien parte de
esta frea caracterizada se encuentra dentro def Régi-
men Patrimonial, respecto a alturas, retiros y F.O.S.
en suelo en Régimen General rige lo establecido en
los planos correspondientes.

Uso del suelo. Uso preferente es ¢l residencial, con
servicios y equipamientos complementarios.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.
2) Se excluyen las actividades que provoguen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precisién posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general;

invasién del espacio piiblico.
Para los predios pertenecientes a esta Area Caracteri-
zada, se estard a lo dispuesto en el Plan Especial de
Ordenacién, Proteccién y Mejora Prado - Capurro y
en Plan Especial de Ordenacién, Recuperacién Urba-
na, Proteccién y Mejora del arroyo Miguelete.
Articule D.214. Cerro. Respecto a alturas, retiros y
F.QO.S. rige lo establecido en los planos correspondien-
tes, excepto para las situaciones especialmente previs-
tas a continuacién: .



Retiro frontal. Rigen 4 metros de retiro frontal para la
avenida Carlos Marfa Ramirez vy no rige afectacion de
* retiro frontal para la calle Grecia.
Uso dei suelo. Uso preferente es el residencial, con
servicios y equipamientos complementarios.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién,
2) Se exciuyen las actividades que provoguen:
molestias gencradas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en el entorno, gue
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. )
Dichos conceptos serdn regiamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
ia mayor precisién posible.
. afectaciones al sistema vehicular y al trinsito en
general;
invasién del espacio pibiico.
Los predios comprendidos dentro de los limites que
se describen a continuacidn son objeto de especial
consideracién por la oficina competente respecto a los
trémites de Demolicién, Reforma o ampliacién de edi-
ficios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bie-
nes de Interés Municipal incluyendo tos predios lin-
deros a los mismos y todos los proyectos de actuacin
sobre el espacio péblico: ’
calle Grecia (ambos frentes desde su origen al norte),
caile Rusia,
Bahia de Montevideo,
costa del Rio de la Plata,
Punta de Sayago,
avenida General Eduardo Da Costa,
calle Lituania,
camino Cibils,
calle Holanda,
calle Bogotd,
calle Rusia.
Dentro del drea anteriormente descripta se deberd pre-
sentar un certificado profesional de la antigiiedad de
la edificaci6n para iniciar trdmites de demolicién, re-
forma y ampliacién a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940.
Articulo D.215, Paso Molino - La Teja - Belvedere.
Respecto a alturas, retiros y F.O.S. rige lo establecido
en los planos correspondientes, excepto para las situa-
ciones especialmente previstas a continuacion:

Retiro frontal:
para la avenida Carlos Marfa Ramirez y ia avenida
Eugenio Garzdn retiro frontal de 4 metros.
para la calle Santa Lucia rige retiro frontal de 4
metros con acordamiento.
para la avenida Agraciada y parala calle San Quintin
nro rige afectacion de retiro frontal.
Usa.del suelo. Uisos preferentes son el residencial, con
los servicios y equipamientos complementarios, y €
uso mixto controlado.
1) Se exciuyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.
2) 8e excluyen las actividades que provogquen:
molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que 105 concreten con
la mayor precision posible;
- afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
ceneral: '
invasién del espacio pidblico.
Los predios comprendidos dentro de los lmites que
se describen a continuacién son objeto de especial
consideracién por la oficina competente respecto 2 los
trdmites de Demoticién, Reforma o ampliacién de edi-
ficios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bie-
nes de Interés Municipal incluyendo los predios lin-
deros a los mismos y todos los proyectos de actuacion
sobre el espacio piiblico:
calle Conciliacién {ambos frentes),
calie Carlos Marfa Ramirez (excluida),
calle Santa Lucia (ambos frentes),
camino Castro (excluido),
avenida Agraciada (excluida),
calle Angel Salvo,
bulevar Manuel Herrera y Obes,
arroyo Miguelete.
Dentro del drea antetiormente descripta se deberd pre-
sentar un certificado profesional de Ia antigliedad de
ta edificacién para iniciar trdmites de demolicion, re-
forma y ampliacién a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940,
Para los predios pertenecientes a esta Area Caracteri-
zada, se estard a lo dispuesto en el Plan Especial de

Ordenacion, Recuperacién Urbana, Proteccién y Me-
jora del arroyo Miguelete,
Que el Viaducto de la avenida Agraciada y su entorno
gean motivo de un estudio especial.
Articulo D.216. Lezica - Col6n - Pueblo Ferroca-
rril. Si bien parte de esta drea caracterizada se encuen-
tra dentro del Régimen Patrimonial, hasta tanto no entre
en funciones la Comisién Especial Permanente de Vi-
lla Colén (Lezica) - Colén - Pueblo Ferrocarril, res-
pecio a alturas, retiros y F.O.S. rige lo establecido en
los planos correspondientes para el frea caracterizada
en su totalidad. . :
Retiro frontal. Para Ia avenida General Eugenio Garzén
rige 4 melros de retiro frontal, excepto para el tramo
comprendido entre la calle Carve y el camino Durén,
para el cual no rige afectacién de retiro frontal. Para el
tramo comprendido entre camino Durdn y el arroye
Las Piedras rige 7 metros de retiro frontal,
Uso del suelo. Uso preferente es el residencial, con
los servicios y equipamientos complementarios.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insatubridad yfo contaminacién.
2) Se excluyen las actividades que provoguen:
molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precision posible; ‘
afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en
general;

invasién dei espacio pablico.

Para los predios pertenecientes a esta Area Caracteri-
zada se estard a lo dispuesto en el Plan Especial de
Ordenacién, Proteccién y Mejora de Lezica - Colén -
Pueblo Ferrocarrii.

.S:eccién V. Zonificacion Terciaria. Régimen general,
Avea costera

Articulo D.217. Punta Carretas. Respecto a alturas,
retiros y F.O.S. rige en general lo establecido en los
planos correspondientes, excepto para las situaciones
especialmente previstas a continiacién:

Alturas. Para fos predios frentistas & la rambla Nacio-
nes Unidas rige una altura mdxima de 31 metros,
Para los predios frentistas a la avenida 21 de Setiem-
bre {ambos frentes) en el tramo comprendido entre la
calle Coronet Mora y 1a avenida Sarmiento, rige una
attura méxima de 31 metros, debiendo construirse en
la ifnea de edificacion un basamento calado o cerrado
de 6 metros de altura obligatoria. Sobre este volumen
y retirado 4 metros del plano de fachada la edificacidén
deberd alcanzar 1a altura obligatoria antes establecida,
En todos los edificios que puedan alcanzar una aftura
igual o mayor a 27 metros, se admitird por encima de
ésta la construccidn de un gélibo en las condiciones
previstas por las disposiciones generales.

F.0.S. Rige un factor de ocupacién del seelo del 80%,
¢l mismo podré aumentarse dnicamente en planta baja
hasta el 100% de la superficie del predio, siempre que
dicho porcentaje de avmento sea destinado a garage y
no supere da altura méxima de 3 metros en la parte
inferior de Ia losa. La losa superior que corresponda al
drea de aumento, deberd realizarse predominantemen-
te enjardinada.
Retiro Frontal. Para los predios frentistas a la rambla
Naciones Unidas, 1a avenida Sarmiento, la avenida 21
de Setiembre, la calle Ellauri, y los predios frentistas
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al parque Zorrilla de San Martin, rige retiro frontal de
4 metros, no admitiéndose el régimen de acordamiento
de retiro frontal previsto para ka zona,
Uso del Suelo. Use preferente es el residencial, con
los servicios y equipamientos complementarios.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insatubridad y/o contaminacion.
2} Se exciuyen las actividades que provogquen:
molestias generadas por efluentes;
baja dindinica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante;
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios gue los concreten con
fa mayor precisién posible.
afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general;
invasion del espacic piblico.
Para e predio de la ex-cdrcel de Punta Carretas rigen
respecto a afturas, afectaciones y usos del suelo lo es-
tablecido en el Convenio LM.M. - ALIAN S AL, se-
giin decreto N° 26.073 aprobado por la Junta Departa-
mental de Montevideo.
En esta drea no se autorizard ningdn Permiso de De-
molicién sin que previamente se haya autorizado la
Férmula B de las cbras que se proyecten construiz.
Para los predios frentistas al bulevar Artigas, alacalle
Estigarzibia y ala catle Domingo Cullen rige Régimen
Patrimonial.
Articulo D.218. Pocitos. Respecto a alturas, retiros y
FO.S. rige en general lo estabiecido en los planos co-
rrespondientes, excepto para las situaciones especial-
mente previstas a continuacién:
1) Para ia rambia Naciongs Unidas rige gna altura
maxima de 31 metros més gélibo, excepto para el tra-
mo y predios a que se refiere el numeral siguiente.”
2) Para los predios que se construyan con frente a la
rambia Naciones Unidas entre la caile Benito Blanco
y laavenida Luis Alberto de Herrera y a la calle Juan
de Ledn, incluidos también en este ordenamiento es-
pecial todos los padrones de la manzana 1957 y los
padrones N° 127.911, 179.132 y 81.839 (frentistas a
ias calies Pereira de la Luz y Marco Bruto}, rigen fas
siguientes condiciones:
Las alturas méximas serdn las determinadas por fos
planos inferiores de los entrepisos, las que se medirdn
a partit del punto de més alto nivel en cada cuadra, a

fin de obtener la continuidad entre los diferentes edi-
ficios de un mismo tramo.

Dichas alturas serén definidas por las cotas siguien-
tes:
metros 3,00: 5,90; 8,77; 11,64, 14,58 17,38; 20,25;
23,12; 25,99,y 28,86.

El plano lfmite de altura méxima en cada cuadra
sexdpde 29,50 metros.

Sobre este méximo se podrd levantar una baranda
calada y transparente de ur: metro de altura.

Por debajo del nivel 0, cuando la pendiente del te-
rreno lo permite, s¢ podran construir uno o mds pisos.

Rige gdlibo en las condiciones previstas en las dis-
posiciones generaies.

Sobre las ajturas maximas solamente se admite la
construccion de salas de méquinas de ascensores, ca-
jas de escaleras, tanques para agua, chimeneas, ductos,

los gue no deberdn sobrepasar una altura de cinco
metros, ro rigiendo lo establecido en las disposicio-
nes generales.

Los edificios no deberdn tener en su frente o
contrafrentes balcones ni cuerpos cerrados salientes.

En los edificios que se construyan con frente a la
caile Echevarriarza en el tramo comprendido entre las
calies Juan Benito Blanco y Pereira de la Luz, las aitu-
ras méximas seran correspondientes a los niveles esta-
blecidos para los edificios con frente a la rambla Re-
publica del Peril.

Ext cuanto a la profundidad de las edificaciones se
estard a Jas disposiciones generales, admitiéndose hasta
el segundo entrepiso (cota 8,77}, la ocupacion totad
del 4rea libre de retiro frontal cuando la misma se des-

Line a garajes.
3) Quedan exceptuados del régimen previsto en los
anteriores numerales 1y 2 los padrones 31.297,

T31.208,31.299 y 31.300, para los cuales regivdn las

siguientes condiciones especiales:

Para los predios empadronados con los Nos 31,298 y
31.299 rige una altura maxima de 33,50 metros la que
se medir4 a pactir dei punto de més alto nivel de cada
cuadra.

_Para los predios empadronados con los Nos 31.297 y
31.300 rigen las siguientes alturas mdximas:

Ajusténdose a los retiros frontaies determinados en

este articuto, las construcciones podrén afcanzar una
altura maxima de 29,50 metros medidos a partir del
punto de més alto nivel de cada cuadra; sobre esta al-
tura se podrd realizar un piso cuya altura no supere 0s

3 metros y su plano de fachada deberd estar retirado
de las lineas de edificacion de sus Jinderos una distan-
cia igual a su altura. Para el resto del predio, sobre el
retiro frontal de 10 metros, regird una altura méxima
de 35,50 metros el que se medird a partir del punto de
més alto nivel de cada cuadra,

Los cdificios a construirse en los padrones 31,207
y 31.298, se limitardn en profundidad hasta una di-
mensién maxima de 25 metros a partir del mdximo
retire establecide (10 metros).

En el resto del predio las edificaciones no podran
sobrepasar los 6 meiros de altura.

" Para los predios antes mencionados se permitird
realizar balcones y cuerpos cerrados salientes en su
frente y contrafrente,

Sobre las altura mdximas solamente se admite la
construceidn de salas de méaquinas de ascensores, ca-
jas de escaleras, tanques para agua, chimeneas, ductos,
los gue no deberdn sobrepasar una abtura de cinco
metros, no rigiendo lo establecido en las disposicio-
nes generates.

La Intendencia Municipal de Montevideo, deter-
minard en su momento, tos planos inferiores de
enlrepisos que regirdn para los padrones antes men-
eionados. -

En el resto del Area Caracterizada Pocitos y cuando se
trate de edificios de 27 y 31 metros de altura podri
realizarse gélibo en las condiciones previstas por las
disposiciones generales.

Retiro frontal. Para los padrones de los predios rentis-
tas a la rambla Naciones Unidas, entre las calles Pereira
de la‘Luz y Marco Bruto, que se mencionan a conti-
nuacién rige:

Padrones N° 31.298 y 31.299 rige un retiro frontal
de 10 metros.

Padrones N°31.297 v 31.300, se mantendrd el reti-
ro frontal de 4 metros hasta una distancia méxima de 9
thetros ¥ hasta un minimo de.3 metros medidos a par-
tir de los.predios linderos no considerados en esta ex-
cepeion. En el resto de los frentes rige un retiro frontat

de.10 metros.

EQ.8. Rige un factor de ocupacitn del suelo del 80%,
el mismo podrd aumentarse Gnicamente en planta baja
h:asta el 100% de ia superficie del predio, siempre que
dicho porcentaje de aumento sea destinado a géraﬂe ¥
o supere la altura mdxima de 3 metros en la parte
inferior de Ia losa. La losa superior que corresponda al

firea de aumento, deberd realizarse predominantemen-
te enjardinada. |

Rige un factor de ocupacién del suelo de 50% para los
padrones N° 31.299 y 31.300. .
Rige retiro frontal de 4 metros para las siguientes vias
de trénsito: avenida Brasil, bulevar Espafia, avenida
Ing. Luis P. Ponce, avenida Dr. Francisco Soca, calle
Francisco J. Mufioz, calle Gabriel A. Pereira, calle 21
de Setiembre, avenida Sarmiento, caile José Eliauri ¥
avenida Ramén Anador.
Uso dei suelo. El uso preferente es el residencial, con
los servicios y equipamientos complementarios.
1) Se excluyen tas actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacicn.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:
molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacfos urbanos significativos;
. repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. .
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros vy criterios que los concreten con
la mayor precisidn posible;
afectaciones al sistema vehicular y 2l tr{mssto en
general;
invasién del espacio piblico.

En esta drea no se autorizard ningin Permiso de De-
molicién sin que previamente se haya autorizado el
Permiso de Construccidn (Férmula B) de las obras que

- & proyecten construir,

Para Jos predios ubicados dentro del drea que se en-

cuentra bajo la orbita del Consejo Auxiliar de los

Pocitos, rige Régimen Patrimonial v se estars a lo dis-

puesto en el Plan Especial de Ordenacién, Proteccitn

¥ Mejora de Pocitos.

Articulo D.219. Parque Batlie. Respecto a alturas,

retiros y FO.8. rige lo establecido en los planos co-

rrespondientes, excepto para las sitnaciones eSpecxalw

mente previstas a continuacién:

Retiro frontal. Para los predios frentistas a la avenida

Dr. Américo Ricaldoni rige un retiro frontal de 7 me-

tros. Para los predios frentistas a Jas avenidas Ing. Luis

P. Ponce, Dr. Francisco Soca y Ramén Anador, rige

un retiro frontal de 4 metros.

Uso del suelo. El uso preferente es el resndenma] con

los servicios y equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos

de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion,

2} Se excluyen las actividades que provoguen:
molestias generadas por efluentés;



baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los congreten con
la rnayor precision posible;
afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general;
invasién dej espacio piiblico.
En esta drea no se autorizard ningdn Permiso de De-
molicién sin que previamente se haya autorizado el
Permiso de Construccién (Férmula B) de las obras que
se proyecten consiruir,
Los predios comprendidos dentso de los limites que
se describen a continuacién son objeto de especial
consideracién por la oficina competente respecto a los
tramites de Demolicién, Reforma o ampliacion de edi-
Ficios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bie-
nes de Interés Municipal incluyendo los predios lin-
deros a los mismos y todos los proyectos de actuacion
sobwe el espacio piblico:
avenida 8 de Octubre (ambos frentes},
avenida Garibaldi (excluida),
avenida Italia,
calle Las Heras,
calle Catalufia (ambos frentes),
avenida Dr. Américo Ricaldoni (ambos frentes),
calie Brito det Pino,
cajle Dr. E. Pouey (excluida),
calle Gastén Raméa,
bulevar General Artigas (excluida).
Dentro del drea anteriormente descripta se deberd pre-
sertar un certificado profesional de fa antigiiedad de
la edificacién para iniciar trémites de demolicién, re-
forma y ampliaci6n a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940,
Articulo D.220. Buceo. Respecto a alturas, retitos y
E0.S. rige lo establecido en los planos correspondien-
tes, con excepcion de la situacién previstas a conti-
naacion.
Alturas. Para los edificios de altura mayor o igual a
13,50 metros que se realicen al norte de la avenida
Rivera, se admitird la construccién de un galibo en fas
condiciones previstas en las disposiciones generales.
Retiro frontal. Para la catle Mariscal Solano Lépez ri-
gen 4 metros de retiro frontal.

Subzona del Puerto del Buceo.
Dentro del Area Caracterizada Buceo se define la
subzona Puerto det Buceo, delimitada de la siguiente
forma: catle 26 de Marzo (acera sur), rambia Armenia,
rambia Costanera, limite oeste de los padrones N°
33.771 y 33.772, rambia Repiiblica del Perd, avenida
Dr. Luis Alberto de Herrera (acera este).
Pasazla subzona Puerto del Buceo se establece:
Retiro frontal. Rigen 6 metros de retiro frontal.
Retiro lateral. Rige retiro unilateral de 3 metros para
predios con frente mayor o igual a 13 metros y bilate-
rales de 3 metros para predios con frente mayor o igual
a 18 metros. '
Retiro posterior. Rige un retiro posterior det 20% de
ta superficie del predio.
F.Q.8. Serd el gue surja de la aplicacitn de los retiros
vigentes,
Uso del suelo. Bl uso preferenic es ¢l residencial con
jos servicios y equipamientos complementarios.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion, ex-
cepto para jas situaciones especialmente previstas a
continuacidn.
2} Se excluyen las actividades que provoquen:
molestias generadas por efluentes;
baja dinamica de intercambio en ¢l entorno, que
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacic
circundante;
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
ia mayor precisién posible.
afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general; :
invasién del espacio pablico.
En la totalidad del Area Caracterizada no se autoriza-
14 ningtin Permiso de Demotlicion sin que previamen-
te se haya autorizado el Permiso de Construccién (For-
muta B) de 1as obras que se proyecten construir.
Para los predios comprendidos entre las calles Pablo
Galarza, Miguel Grau, Pedro Bustamante, Tomds de
Tezanos, 26 de Marzo y la avenida Dr. Luis Alberto
de Herrera, que se inclufan en el ex-Plan Piloto 70,
rige respecto a alturas, afectaciones y usos de! suelo lo
establecido en ¢! Decreto N° 26,128/93. '
Los predios comprendidos dentro de ios limites que
se describen a continuacién son objeto de especial
consideracidn por la oficina competente respecto a tos

trdmites de Demolicitn, Reforma o ampliacion de edi-
ficios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bie-
nes de Interés Municipal incluyendo los predios lin-
deros 4 1os mismos y todes jos proyectos de actuacion
sobre €l espacio ptiblico:

Rio de 1a Plata,

calie Buxareo,

calie Echevarriarza,

avenida Dr. Luis Alberto de Herrera,

calle 26 de Marzo. .

Dentro del drea anteriormente descripta se deberd pre-
sentar un certificado profesional de la antigliedad de
{a edificacion para iniciar trdmites de demolicion, re-
forma y ampliacién a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940,

Articulo D.22%. Malvin. Respecto a alturas, retiros y
F.O.S. rige lo establecido en los planos correspondien-
tes, excepto para las situaciones especialmente previs-
tas a continuacion:

Alturas. Para el tramo de la calle Mariscal Solano
Ldpez entre 1a avenida Rivera y la avenida Italia, se
admitird la construceidn de un galibo en las condicio-
nes previstas en las disposiciones generales.

En los predios comprendidos dentro de la subzona
delimtitada por la avenida Halia, [a calle Rio de [a Pla-
ta, la avenida Estanisiao Ldpez y ia calle Candelaria
se podrd superar la altura mdxima de 9 metros con
edificios exentos de hasta 37 metros de altura, siem-
pre que los mismos se separen de todas las divisorias
175 de su altura,

Para los predios frentistas a la rambia Naciones Uni-
das rige:

i} entre las calles 9 de Junio y Colombes, padrones
N°117.452, 117.453 y 117.454 rige una altura maxi-
ma de 28 metros.

2) entre las calles Colombes y Amsterdam:

) Padrén N° 47,872 rige una envolvente delimitada
por una altura méxima de 31 metros y acordamiento
con la altura vigente para los predios lnderos.

b} Padrén N° 147.871 rige una envolvente definida
por a) un volumen base de [6 metros de altura, retira-
do 5 metros de la divisoria este en una profundidad de
65 metros, b) sobre el volumen antes establecido se
admitirdn construcciones con una altura méxima de
21 metros, las que deberdn retirarse de Ia alineacion
oficial una distancia de 40 metros de profundidad y
retiradas 5 metros de la medianera este. '

¢y Padrén N° 104.955 (Colonia de Vacaciones Mari-
tima del Consejo de Educacién Primaria) debe mante-
ner [as caracteristicas actuales de la edificaci6n exis-
tente, segiin Decrete N® 25.290 del 24 de octubre de
1991.
d) Padrén N° 104.956, las construcciones deben res-
petar:
un retiro lateral de 15 metros de la divisoria oeste
hasta una profundidad de 40 metros medidos sobre
dicha divisoria;
retiro lateral de 3 metros de la divisoria oeste a par-
tir de los 40 metros de profundidad;
obligatoriedad de arrimarse con tas construcciones
hasta la divisoria este;

altura maxima de 31 metros, medidos a partir del
nivel de la acera en ¢} punto medio del frente del pre-
dic padron N° 104.957, por 1a rambla Repiblica de
Chite.
¢) Padrones N° 161.080, 410.814, 161.079 v 104.957
rige una altura méxima de 31 metros medidos a partir
del nivel de la acera en el punto medio del frente del
predio padsdn N® 104,957 por la rambla Repuiiblica de
Chile. Para estos cuatro padrones no rigen retiros late-
rales.
Para padrones reglamentados en los literales a), b), d)
y ¢} deberd presentarse anteproyecto arquitectdnico del
edificio ante la reparticién competente de fa Intenden-
cia Municipai.
3) entre las calles |8 de Diciembre y Gallinal rige una
altara maxima de 13,50 metros mas gélibo.
Retiro frontal. Rige: .

Calle Mariscal Solano Ldpez: retiro frontal de 4
metros. '

Avenida Estanislao Lopez: retiro frontal de 7 me-
tros,

Rambla Naciones Unidas: ademds de los indicados
anteriormente en la Seccidn 1l para el estructurador, se
establece para los predios frentistas a la rambla entre
las calles Colombes y Amsterdam un retiro frontal de
13 metros, excepto los padrones N° 161.080, 410.814,
161,079 y 104.957 proximos a la calle Amsterdam para
los que se determinard de la siguiente forma;

Padron N° 104.956, rige retiro frontal trazado en la
forma y condiciones que determine la Intendencia
Municipat.

Padrén N° 161.080, rige retiro frontal de 13 metros 2
partir de la divisoria oeste y hasta 3 metros de la mis-
ma. A partir de alli y hasta la divisoria este, el retiro



frontal serd de 10,30 metros.
Padrén N°410.814, rige retiro frontat de 10.30 metros
a partir de la divisoria oeste y hasta 3 metros de la
misma. A partir de alli y hasta la divisoria este, el reti-
ro frontal serd de 7,65 metros.
Padrén N° 161.079, rige retiro froatal de 7,65 metros
a partir de ia divisoria oeste y hasta 3 metros de la
misma. A partir de allf y hasta la divisoria este ef retiro
frontai serd de 5 metros.
Padrén N° 104.957, rige retiro frontal de 5 metros.
Obras v tratamientos admitidos en el retiro frontal de
13 metros;
a) En el retiro frontal se deberd mantener el talud na-
tural del terreno, guedando prohibido el desmonte del
mismo a excepcion de una faja paralela a la divisoria
lateral de 6 metros de ancho méximo, en la que sola-
mente podra realizarse un acceso vehicular y peato-
nal. En los primeros 5 metros de esta faja a partir de la
alineacién oficial, podrén realizarse rampas y escali-
natas con una pendiente méxima del 2% y en el resto
de 1a faja dentro del retiro frontal no podrd superarse
i 15% de pendiente con las mismas.
b} Los muros de contencién que eventualmente pue-
dan ejecutarse y siempre que sus caras queden expues-
tas, deberan presentar un tratamiento que se integre a
la composicién total del edificio , debiendo dejarse
constancia de dicho tratamiento en el Permiso de Cons-
truccién (Férmula B) correspondiente.
¢} Sobre el talud natiral se admitird ia ejecucidon de
jardineras, bancos y terrazas, cuya altura mixima seri
de 60 cm sobre el nivel natural del terreno, en los ca-
$0s en que se logre una composicion de interés
paisgjistico y que no perjudique a los predios linde-
ros, Se mantendrd un amplio predominio de las super-
ficies enjardinadas, por lo que no podrd ocuparse mds
del 20% del retiro con superficies pavimentadas o cons-
truidas. :
d) Eldrea deretiro frontal podré ocuparse en subsue%o
con construcciones destinadas a locales accesorios no
habitables cuando ello no implique alteracidn del per-
fil natural del terreno y siempre que para sy ilumina-
cién y ventilacidn no se recurra a vanos practicados
en jos muretes de cerramiento frontal de los predios ni
lucernarios o excavaciones en la zona de retiro fron-
tal.
Estas construcciones podran avanzar como miximo
hasta 5 metros de la alineacidn oficial y deberdn estar
como minimo 30 cm por debajo del perfil natural del
terreno.

Retire posterior. Rige un retiro posterior del 20% de
la superficie del predio dnicamente para los solares
con un F.O.5 del 50%.

Uso del suelo. El uso preferente es e residencial, con
los servicios y equipamientos complementarios.
1} Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
¥ Se excluyen kas actividades que provoguen:
molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en el enforno, que
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios gue 10s concreten con
la mayor precisién posible;
afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en
general;
invasidn del espacio piblico.
En esta drea no se autorizard ningdn Permiso de De-
molicién sin que previamente se haya autorizado el
Permiso de Construccién (Férmula B) de las obras que
se proyecten construir.
Los predios comprendides dentro de los Hmites que
se describen a continvacién son objeto de especial
consideracién por la oficina competente respecto a los
trdmites de Demolicién, Reforma o ampliacion de edi-
ficios anterioves a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histdrico Nacional o de Bie-
nes de Interés Municipal incluyendo los predios iin-
deros a los mismos y todos los proyectos de actuacion
sobre el espacie pidblico:
calle 18 de Diciembre (ambos frentes),
avenida General Rivera (ambos frentes),
parq'ue Arq. Eugenio Barotfio (excluido),
rambla O Higgins.
Dentro del 4rea anteriormente descripta se deberd pre-
sentar un certificado profesional de ia antigiiedad de
la edificacién para iniciar tramites de demolicion, re-
forma y amptiacién a los efectos de determinar si se
trata de edificios anteriores a 1940.
Articulo D.222. Punta Gorda. Rige Reo:mcn Patri-
monial.
Uso del suelo. El uso preferente es el restdencial, con
los servicios y equipamientos complementarios.
13 Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:

molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precisidn posibie;
afectaciones &l sistema vehicular y al trénsito en
general;
invasién del espacio publsco
Para los predios pertenecientes a esta Area Caracteri-
zada, se estard a lo dispuesto en el Plan Especial de
Ordenacién, Proteccién y Mejora de Punta Gorda -
Carrasco.
Articulo D.223. Carrasco. No obstante encontrarse
la casi totalidad det drea dentro del Régimen Patrimo-
nial, para el sector al norte de camine Carrasco, que se
encuentra en Régimen General, rige en cuanio a altu-
ras, retiros y F.O.S. lo establecicdo en los planos co-
rrespondientes.
Uso del suelo. Bl uso preferente es ¢! residencizal, con
los servicios y equipamientos complementarios.
1) Se excluyen las actividades que preseatan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2} Se excluyen las actividades que provoguen:
motlestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en ¢f entorno, que
originen vacfos urbanos significativos;
repercusiones rnegativas en la cahdad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
1z mayor precisicn posible;
afectaciones al sistema vehicular y al trz’msm} en
general;
invasién del espacio pablico.
Parz los predios pertenecientes 2 esta Area Caracteri-
zada, se estard a lo dispuesto en el Plan Especial de
Ordenacidn, Proteccién y Mejora de Punta Gorda -
Carrasco,
Sjeccicin VI Zonificacidn Terciaria. Régimen general.
Area periférica
Articulo D.224. Cerro Norte - La Paloma - Casabé.
Respecto a alturas, retiros y FO.S. ri ge 1o establecido
en los planos correspondientes.
Uso de suelo. Uso preferente es el residencial, con los
servicios y equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades gue presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.
2) Se excluyen fas actividades que provoquen:
molestias generadas por efluentes;
baja dirdmica de intercambio en el entorna, que
originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante,
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que ios concreten con
la mayor precisién posible;
afectaciones al sistema vehicular y al transito en
general;
invasién del espacio piblice.
Articulo D.225, Paso de la Arena - Las Torres - Los
Bulevares. Respecto a alturas, retiros y F.O.8. rige o
establecido en los planos correspondientes.
Uso del suelo. El uso prefereate es el mixto controtado.
1) Se excluyen tas actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2) Se excluyen las actividades que provogquen:
molestias generadas por efluentes;
‘i)‘aja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacfos urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad det espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayer precisién posible;
afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en
general;
invasidn del espacio ptblico.
Articulo D.226. Lavalleja Norte - Nuevo Paris. Res-
pecto-a alturas, retiros y EO.S. rige lo establecido en
tos planos correspandientes, excepto para las situa-
ciones especialmente previstas a continuacién:
Retiro frontal. Para ia catle Santa Lucia desde la caile
Yugoslavia hacia el sureste rige un retiro frontal de 4
metros con acordamiento.
Uso del suelo. El uso preferente es el mixto controla-
do.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2) Se excluyen las actividades que provoguen:
molestias generadas por efiuentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;




repercusiones negativas en ta calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterfos que los concreten con
1a mayor precision posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en
general;

invasién del espacio piblico.
Articulo D.227. Casavalle - Piedras Blancas - Man-
ga. Respecto a alturas, retiros y EO.S. rige lo estable-
cido en log planos correspondientes.
Uso del suelo. El uso preferente es el mixto controla-
do.
1} Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.
2) Se excluyen las actividades que provoguen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios gue los concreten con
la mayor precisidn posible; ’

afectaciones al sistema vehicular vy al trdnsito en
general;

invasidn del espacio piblico.
Para los predios pertenecientes a esta Area Caracteri-
zada, se estard a lo dispuesto en ¢l Plan Especial de
Ordenacion, Renovacién Urbana, Proteccién y Mejo-
ra del arroyo Miguelete.
Articulo D.228. Punta Rieles - Don Bosco - Villa
Garcia. Respecto a alturas, retiros y F.O.S. rige lo es-
tablecido en los planos correspondientes, excepto para
las situaciones espectalmente previstas a continuacion:
Retiro frontal. Para camino Maldonado rigen 7 me-
tros de retiro frontal.
Uso del suelo. Bl uso preferente es el mixto controla-
do.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.
2} Se excluyen las actividades que provoquen:

molestias generadas por efiuentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacfos urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad dei espacio
circundante,

Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-

dose fos pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precision posible;

afectaciones al sistema vehicular v al trdnsito en
general;

invasidn del espacio piblico.
Articulo D.229. Malvin Norte - Las Canteras. Res-
pegto a aituras, retiros y RO.S. rige lo establecido en
los planos correspondientes, excepto para las situa-
ciones especialmente previstas a continuacidn:
Retiro Frontal. Para camino Carrasco rigen 7 metros
de retirc frontal.

Uso del sueto, El uso preferente es el mixto controla- -

do,
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insatubridad y/o contaminacion.
2} Se excluyen las actividades que provogquen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercarmbio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serén reglamentados, establecién-
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precisién posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en
general;

invasién del espacio ptiblico.
Seccion VI Zonificacion Terciaria. Régimen gene-
ral. Otras dreas urbanizadas '
Articulo 1.230. Santa Catalina. Respecto a aituras,
retiros y F.O.S. rige lo establecido en os planos co-
rrespondientes,
Uso del suelo. Bl uso preferente es el residencial, con
los servicios y equipamientos complementarios, espe-
ciaimente ¢l recreativo.
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establegién-

dose los pardmetros y criterios que jos concreten con’

ia mayor precision posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en
general;

invasidn del espacio pdblico.
Articulo D.231. Pajas Blancas. Respecto a alturas,
retiros y FO.S. rige io establecido en los planos co-
rrespondientes.
Uso del suelo. El uso preferente es el residenclal, con
los servicios y equipamientos complementarios, espe-
cialmente ¢l recreativo,
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad v/o contaminacion.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en e entorno, que
originen vacfos urbanos significativos;

repercusiones negativas en Ia calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-

dose los parmetros y criterios que los concreten con

la mayor precisién posible;

afectaciones al sistema vehicular v al transito en
general;

invasion del espacio piiblico.

Articulo D.232. Santiago Vazquez. Respecto a alu-

ras, retiros y F.O.S, rige lo establecido en los planos

correspondientes.

Uso del suelo. El uso preferente es el residencial, con

los servicios y equipamientos complementarios, espe-

cialmente el recreativo,

1} Se excluyen las actividades que presentan riesgos

de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.-

2) Se excluyen las actividades que provoguen:
molestias generadas por efluentes; ,
baja dindmica de intercambio en el entorno, que

originen vacios urbanos significativos;
repercusiones negativas en la calidad del espacio

circundante,

Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién-

dose los pardmetros y criterios que los concreten con

la mayor precisidn posible;

afectaciones al sisterna vehicular y al trénsito en
general;

invasién del espacio pdblico.

Articulo D.233. Abayubd y Toledo Chico. Respecto

& alturas, retiros y FO.S, rige lo establecido en los

planos correspondientes.

Uso del suelo. El uso preferente es el residencial, con

los servicios y equipamientos complementarios.

Retiro frontal. Para la avenida César Mayo Gutierrez
rige 7 metros de retiro frontal.
1) Se exciuyen las actividades que presentan riesgos
de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién,
2) Se excluyen las actividades que provoquen:

molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que
originen vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, establecién.
dose los pardmetros y criterios que los concreten con
la mayor precisién posible;

afectaciones al sistema vehicular y al trinsito en
general;

invasion del espacio piblico.

TITULO V. DE LAS NORMAS
DE REGIMEN PATRIMONIAL
EN SUELO URBANO

Capitulo 14. Normas generales

Articulo D,234, Las disposiciones del presente Titulo
serdn de aplicaci6n a las Areas de Régimen Patrimo-
nial en Suefo Urbano, que se delimitan en ¢ articulo
siguiente, asf como también a aquellos edificios, es-
pacios, cjemplares y conjuntos vegetales declarados
como Bienes de Interés Municipal o que se declaren
en el futuro.

Articulo D.235. Areas de Régimen Patrimonial. Las
Areas de Régimen Patrimonial en Suelo Urbano se
regirdn por los correspondientes Planes Especiales de
Ordenacion, Proteccitn y Mejora, que se elaborardn

por la Unidad Central de Planificaci6n, con los aseso-

ramientos del caso, segiin lo dispuesto en ef presente
Plan.

L.os limites de dichas &reas en los mencionados Planes

Especiales serdn los siguientes:

1. Ciudad Vieja-Avenida 18 de Julio: Rio de 1a Pla-

ta, Bahia de Montevideo, cailes Florida (al norte de

plaza Independencia, ambos frentes), Colonia, Bartios

Amorin, Constituyente, Barrios Amorin, San José,

Ciudadela {ai sur de plaza Independencia).

Barrio Sur: predios frentistas a las siguientes vias:

calle Isla de Flores entre calles Ejido y Carlos Quijane;

calle Carlos Gardel entre calles Carlos Quijano vy

Wilson Ferreira Aldunate; calle Wilson Ferreira

Aldunate (acera este) entre calles Carlos Gardel y



Durazno; calle Julio Herrera y Obes entre calles
Durazno y Carlos Gardel; calle Rio Negro entre calle
Durazno y rambla Naciones Unidas; calle Paraguay
entre calle Durazno y rambia Naciones Unidas; calle
Héctor Gutiérrez Ruiz entre calles Durazno y José
Maria Roo; calle Zelmar Michelini entre calle Durazno
y avenida Gonzalo Ramirez; calle Carlos Quijano en-
tre calle Durazno y avenida Gonzalo Ramfrez; calle
Aquiles Lanza entre calle Durazno y avenida Gonzalo
Ramirez; calle Ejido (acera oeste) entre calle Durazno
y avenida Gonzalo Ramiter; avenida Gonzalo Ramirez
entre calles Zelmar Micheiini y Ejido; calles Domin-
go Petrarca y Curuguati en toda su extension .
Barrio Reus al Sur: catle Durazno, calle Magallanes,
avenida Gonzalo Ramirez, calle Salto.
Barrio Reus al Norte: calle José L. Terra, calle Con-
cepcidn Arenal; calle Arenal Grande; calle Rivadavia,
calle Defensa; calle Biandengues; calle Democracia;
calle Marfa Berthelot; calle Justicia; calle Libres hasta
calle José L. Terra.
2. Pocitos: Rio de la Plata, calle 21 de Setiembre con
exclusion de los predios frentistas a dicha avenida,
bulevar Artigas al sur (acera este), caile Bstigarribia,
bulevar Artigas af sur (ambos frentes) hasta fa rambia
Mahatma Gandhi, calle D. Cullen, bulevar General
Artigas (acera oeste), calle 21 de Setiembre (acera
notte), avenida fulio Herrera y Reissig, calle San Sai-
vador, bulevar Espafia, butevar Artigas (ambos fren-
tes) hasta avenida Italia, avenida Brasil {ambos fren-
tes), calle Presidente General Oscar Gestido (ambos
frentes), calle Gabriel Pereira acera suroeste.
3. Carrasco y Punta Gorda: Rio de |2 Plata, parque Arq.
Bugenio Baroffio, avenida Italia, calle José Ordeig, aveni-
da Rolivia, camino Carrasco, calle Salerno, lines que une
ta interseccién de las calles Salerne y Padua con fa
alineacién norte de la calle General Mdximo Tajes, aveni-
da Dra. Salddn de Rodriguez, camine Carrasco, camino
Servando Goémez, [fmite norte del pargue Fernando Garcia,
arroye Carrasco hasta su desembocadura en elRivdela
Plata.
Inciuida ta zona dehmuada por ta calle Coi mbra y ram-
bla (incluida).
4. E! Prade: ruta N° 1, rambla Dr. Baitasar Brum,
arroyo del Miguelete, bulevar Manuel Herrera y Obes,
calle Angel Salvo, avenida Agraciada {ambos frentes)
entre calles Angel Salvo y Dr. M. Diaz y Garcfa, cami-
no Castro (ambos frentes), calle Molinos de Ratfo (am-
bos frentes), avenida Milldn {ambos frentes), calle
Coronel Raiz, bulevar José Batlle y Orddfiez, avenida

Burgues (ambos frentes), avenida Dr. Luis A. de
Herrera (ambos frentes) entre avenida Burgues y ave-
nida General José de San Martin, avenida Burgues (am-
hos frentes), bulevar Cieneral Artigas (ambos frentes)
entre el tramo norte-sur de diche bulevar y la avenida
Joaguin Sudrez, avenida Joaquin Sudrez {ambos fren-
tes) entre bulevar General Artigas y la avenida Agra-
cjg;_]g, bulevar General Artigas (ambos frentes).

5, Villa Colén {Lezica) - Colén: Puebio Ferrocarril,
camino Casavalle, calles Dr. Alvarez, Yegros, Lands,
C. Guerra, D. Basso, Nifia, Lister, camino Melilla,

camino de los Aviadores Civiles, camino de las Tro-

pas a la Cuchilia Pereira, calles Giola, Guanahani, ca-

mino Fauquet, camino C.Colman, ifmite sureste del

padrén N° 403.236, camino Vidiella (ambos frentes),

camino Fortet, calle Fynn (ambos frentes) y via férrea,

Mientras no se apruchen los Planes Especiales men-
cionados, los limites y tas nermativas aplicables serdn
los establecidos en los Art, .356 & D.386 (Ciudad
Vieja); Art, I.537.1 a D.537.10 (Barrio Sur); Art,
D.537.10.1 a D.537.10.18 (alrededores de la calle
Carlos Gardel): Art. D. 537.11 a D.537.25 (Barrio Reus
Norte); Art, D.483.21 a D.483.32 (de la zona testimo-
nial Pocitos Viejo), Art. D.464 a D.473.23 {del Area
Caracterizada Carrasco-Punta Gorda); Art. .494 2
[.504 (de la zona del Prada); del Volumen [V del
Digesto Municipal que se sustituye y las normas
concordantes y complementarias que reguian las Co-
misiones Especiales Permanentes de Ciudad Vicja,
Carrasco y Punta Gorda, Prado y Consejo Auxiliar de
fos Pocitos, créadas por decretos N° 20.843 de 28 de
julio de 1983; N° 24.546 de 21 de mayo de 1990, N°

25.223 de 14 de octubre de 1991; N°25.289 de 11 de
noviembre de 1991, y resoluci6n dei Intendente Mu-
nicipal de Montevideo N° 1939 de 5 de junio de 1995.
Articulo D236, Condiciones de intervencién. Todas
-1as obras de reforma, ampliacién, restauracion o nue-

vas que s realicen en cualguiera de las dreas de Régi- -

men Patrimonial deberdn integrarse a las caracteristi-
cas dominantes en ia cuadra o manzana donde se im-
planten, sin que esto signifique subordinacién

estilistica alguna. En ese sentido deberén contemplar, |
en todos los casos, que los elementos de composiciorn -
arquitecténica tales como: voldmen, espacio, materia-

les, escala, color, proporei6n entre vacfos y llenos u

otros similares, armonicen pkisticamente con el etor-

no existente en ia cuatdra o manzana.

Los Planes Especiales de Ordenacidn, Preservacidny -

Mejora definirdn, en funcion de las caracteristicas pa-

trimoniates a preservar y desarrollar, os pardmetros v
criterios que deberdn respetarse en los proyectos, se-
giin los Grados de Proteccion Testimonial.

Articulo D.237. Condicionantes urbanisticas. Las
obras nuevas, reformas o ampliaciones, deberdn cum-
plir con los siguientes requisitos:

A} En general se mantendrd la alineaci6n dominaate
en la cuadra donde se implanten. $i la alineacidn pro-
puesta presentara discontinuidades respecto a la do-
minante, deberd presentarse un estudio urbano-
paisajistico detallade gue demuestre que las fachadas
0 muros expuestos a fa vista del piiblicp estardn dota-
dos de un tratamiento arguitecténico concordante con
el resto del edificio y que la propuesta en general cum-
plird con o establecido en el artfculo anterior,

B) Las alturas edificables seréin las que se establezcan
en fos respectivos Planes Bspeciales,

Podran tener el cardcter de mdximas, minimas y obli-
gatorias, S6lo podran ser ajustadas por via de excep-
cién en funcidn de su adecuacién al entorno de los
predios linderos y de la cuadra a la que pertenecen,
cuando uno o varios de los edificios ya las posean y
con fundamentacién del interesado, informe de la Co-
mision Especial Permanente y resolucion de la Inten-
dencia Municipal de Montevideo,

En las fundamentaciones de estos casos, se deberdn
armenizar volumétricamente dichas alturas; y las fa-
chadas laterales, paredes divisorias o medianeras que
queden expuestas, deberdn mantener unidad arquitec-
ténica con la fachada frontal.

Articule D.238. Normas particulares de higiene. Las
obras de reforma que se proyecten en fas dreas o edifi-
cios incluidos en esta normativa, podrdn apartarse, a
criterio de la Intendencia Municipal, de las normas
relativas a higiene de la vivienda y locales industriales
y.comerciales, siempre que ne se ponga en peligro la
hlgiene y seguridad piiblicas, y Unicamente en 10§ si-
guicnies ¢asos: :

A) Cuando la aplicacién estricta de dichas normas
pudiera dar lugar a alteraciones de valores arguitectd-
ticos testimoniales o de proximidad a testimoniales
Gu¢ interese preservar.,

B) Cuando se propongan destinos o asos que la Inten-
dencia Municipal entienda conveniente promover en
¢l drea, con el objeto de revitalizarla.

{\rticulo 13.23%. Condiciones de demolicién, En los
ambitos de aplicacion del presente régimen vy salvo
peligro inminente para transetintes o predios linderos,

S mose autorizardn demoliciones si previamente no se

hubiera aprobado el correspondiente permiso de cons-
truccién, ef cual debers ajustarse a o establecido en
esta normativa y establecer las fechas de iniciacidn y
terminacion de las obras proyectadas.
Articuio D,240. Finca ruinosa y peligrosa. Las cons-
trucciones podrin ser declaradas como fincas peligro-
sas O ruinosas, a los efectos de la segoridad de sus
ocupantes o de terceros. En tal caso, deberdn ser des-
ocupadas segifn o dispuesto en ias normativas vigen-
tes sobre fincas ruinosas. Sin embargo, no podrd
procederse a su demolicidn, sin una evaluacién previa
de la Intendencia Municipal a través de las dependen-
cias competentes, donde deberdn contemplarse los
vatores histdricos, culturales, arguitecténico-cultura-
les y el estado téenico-constructivo a efectos de deter-
minar su posible recuperacion.
Articulo D.241. Acondicionamiento de baldios. Los
predios baldios existentes serdn cerrados con un cerco
de mamposterfa o vegelal, que armonice con las ca-
racterfsticas generales del entorno, segiin propuesta de
la Comision Especial Permanente correspondiente.
Artfeulo D.242. Tramite de viabilidad urbanistica,
Cuando se encare la realizacién de obras en un Area-
de Régimen Patrimonial o en un Bien declarado de
Interds Municipal, los interesados realizardn como re-
quisitq previo al permiso de constroccion, un tramite
en consulta de viabilidad urbanfstica ante la Intenden-
¢ia Municipal, que podrd asesorarse con sus depen-
dencias especializadas,
Aguellos trdmites en consulta que se ajusten a la nos-
mativa vigente, y por lo tanto se refieran solamente a
su adecuacidn a los valores patrimoniales que se pro-
tegen, deberdn ser informados dentro de los treinta dias
de presentados, Vencido dicho plazo, sin haberse eva-
cuado la consulta, se tendrd como informada favora-
biemente y el proponente estard en condiciones de se-
guir el tramite.
Cuande el proponente consulte sobre propuestas que
ne se ajusten integramente & [a normativa vigente, di-
cho plazo podrd extenderse hasta un mdximo de se-
senta dias, en funcion de la complejidad del proyecte,
Una vez aprobados los Planes Especiales, los técnicos
proponentes, bajo su responsabilidad técnica, podrén
deciarar que la propuesta se ajusta integramente a la
rormativa, podrin proseguir directamente el trimite
del permiso de construccion,
La reglamentacidn establecerd en ese caso el procecli-
miento de consuita que asegure la adecuada integra-
cién de lo nuevo con lo preexistente.



Articulo 2.243. Docurnentacién, La documentacitn
a presentar serd la necesaria a efectos de expresar cla-
ramente las obras propuestas, la preservacién de los
valares testimoniales y su adecuada integracién y
armonizacién con el entorno correspondiente. En ese
sentido y como minimo, deberd presentarse un
relevamiento fotogrifico del entorno; croguis o
fotomontaje de la propuesta, demostrativo de su inte-
gracién urhana; relevamiento de las alturas predomi-
santes en la cuadra de implantacién o en et entorno;
relevamiento de la vegetacion existente en el predio,
recaudos grificos y memoria descriptiva del
anteproyecto.

Capitulo 15. De los carteles, toldos, y estructuras
caladas en ireas de Régimen Patrimonial y edifi-
cios de interés municipal

Seccidn I. Disposiciones generales

Articulo D.244. Las disposiciones del presente Capi-
tulo serdn de aplicacién dentro de las Areas de Régi-
rmen Patrimonial y de los edificios declarados Bienes
de Interés Municipal por parte de la Junta Departz-
mental de Montevideo.

Articulo D.245. Definiciones. A los efectos de la apli-
cacién de las normas del presente capitulo, los térmi-
nos y expresiones que se indican tendrdn los signifi-
cados que a continuacion se expresan:

Carteles: elementos de propaganda tales como: felre-
ros, simbolos, insignias, logotipos que se utilicen para
publicar un local, producto, actividad, partido o sec-
tor politico, organizacion gremial, sindical o de cual-
quier otre tipe, que estén incorporados a un edificio o
construccion y sean visibles desde la via piblica.
Carteles satientes: son aquelios que se proyectan ha-
cia las vias o espacios piblicos o sobre dreas afectadas
por ensanche o retiro, a partir de los planos de edifica-
ci6n, 0 los que no tienen una ubicacion predominante
paralela al plano de fachada.

Carteles frontales: son jos que se ubican en un plano
paralelo al de fachada.

Carteles tipo bandera: son aquellos de lona o material
similar, sujetos solamente por uno de sus lados.
Marquesinas: voladizos no transitables, utilizados para
proteger accesos o vanos de los agentes atmosféricos.
Pueden ser accesorios o integrar permangntemente la
construceion y ubicarse en locales comerciales o ac-
cesos de edificios,

Estructuras caladas: san las construidas por piezas rf-
gidas dejando amplios huecos o vacios intermedios,
utilizadaos con fines decorativos o de soporte de ele-
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mentos propagandisticos. A los efectos del presente
Capitulo se asimilan a las marquesinas.

Toldos: elementos accesorios a la construccién, reali-
sados con materiales Hvianos, fcilmente desmonta-
bles, utilizados para proteccion de accesos ¢ vanos.
Divisoria: eje que divide dos predios con niimero de
padgon diferente.

Unidad: se entiende por 1al, todo locat comercial de
oficina o con otro destino cuyo funcionamiento es
independiente de aqueltos con los que linda, aungue
integren un mismo predio tengan O 0o el mismo ni-
mero de puerta.

Elementos significativos de ia fachada: son aquetlos
tates como balcones o cuerpos salientes, cornisas,
chambranas, dinteles, antepechos, pilastras, molduras
que por sus caracteristicas, ubicacién o importancia
testimonial inciden en forma importante en ia caracte-
rizacion y disefio de Ia fachada del edificio o del en-
torno urbano.

Plano limite de saliente: es el plano vertical paralelo
al de edificacién, ubicado a la méxima distancia pes-
mitida del mismo.

Plano limite inferior: es el plano perpendicular al de
edificacion y paralelo a la acera plblica, situado sobre
éste a la altura minima permitida.

Seccién 1. De los carteles

Articulo D.246. Prohibiciones y condiciones de ins-
talacién. En los edificios ubicados dentro de as dreas
a que hace referencia el Articulo 13.244 no podrdn £o-
locarse carteles que modifiquen fa unidad de fachada,
o distorsionen elementos significativos de la misma.
Articulo D.247. En edificios calificados con el maxi-
mo grado de proteccitn ,se procurard que tos carteles
de publicidad o propaganda que s¢ instalen sean tni-
camente aquellos que se relacionan con productos de
la propia fabricacidn o giro del comercio, industria o

profesion instalados, carteles que se definen como “BEn

Sedew, de colocarse carteles «Fuera de Sedew, estos

no deben superar el 20% de latotalidad de lacarteleria

instalada o a instalar en la fachada,

Articulo D.248. No se admitird 1a colocacién de car---

teles en: paredes divisorias, elementos sobreelevados

como cuartos de miquinas o tanques de agua, azoles @

atslados de las edificaciones.

Tampoco podrdn pintarse carteles en 10s paramentos
exteriores de las construcciones, salvo en los casos :

especialmente previstos en este Capitulo.

Articulo D.249. Los vidrios de fachada o toldos po-
drén pintarse siempre gue se trate de fetras sueltas o

simbolos sin fondo de color alguno y con un adecua-
do nivel de disefio.

Se preferird en general la utilizacién de letras sueltas
pudiéndose admitir otras seluciones, siempre que a
criterio de la Comisién Especial Permanente, impli-
que un aporte a la imagen visual que se pretende para
ia zona.

Articulo D.250. En letreros luminosos, no se permiti-
i utilizar materiales transparentes o trashicidos como
fonde general salvo que se logre un buen nivel de di-
sefio. Se preferird la utilizacién de: metales, maderas,
cristates, tubos de nedn. La presente enumeracion no
es taxativa pudiéndose admitir otros materiales siem-

pre que su utilizacion mantenga los niveles deseados.

Seccion Il De los carteles salientes
Articulo D.231. Condiciones de instalacién. Se ad-
mitird la colocacion de un solo cartel por unidad vy por
fachads. Si una misma unidad tuviese fachadaados o
mds calles podré instalarse un cartel en cada fachada
no admitiéndose la ubicacitn de carteles salientes en
cchavas.
Articulo D252, Los carteles salientes se ajustarén a
Jas condiciones siguientes:
a) el planc limite inferior no podra ser menor a 2,60
metros;
b) el plano 1imite de salientes serd igual al ancho de la
acera descontando 60 cm, no pudiendo superar 1 me-
tro de 1a saliente. B plano de saliente podrd ser de
hasta |,40 metros si se reduce la altura del cartel, man-
teniendo una superficie no mayor de 1m2;
¢) la distancia minima 2 las divisorias no podré ser
menor al saliente médximo del cartel;
d) la altura méxima del cartel serd de | metro pudien-
do superar la misma en las siguiente condiciones:
tratdndose de ietras sueltas o aisiadas, las que se
inscribirdn con una faja de altura méxima de 3 metros
y con un ancho maximo de 0,40 metros.
con una separacion minima del edificio de 0,50
metros. C

la separacidn entre las letras no podrd ser menor a
0,10 metros,

o s¢ superard en altura el coronamiento superior
de fachada. '
e) ia distancia mfnima entre carteles ubicados en dis-
tintas unidades dentro del mismo predio serd de 2

i metros excepto cuando a luz Hbre entre ambos sea
- mayor a 3 metros medida verticalmente,

~:f) el espesor méximo serd de 0,20 metros.

Articolo D.253. Cuando en un predio integrade por
varias unidades, se instaia més de un cartel saliente,
todos elios deberdn mantener similares caracteristicas
de disefio a fin de no afectar la unidad de fachada.
Si se instalan sobre marguesinas podrd colocarse uno
a cada lado de ésta.
Seccidn IV. De los carteles frontales
Articulo D.254. Condiciones de instalacién. Los car-
teles frontales se ubicardn en los vanos 0 en sectores
de fachada que no posean elementos significativos que
pudieran verse distorsionados.
Articulo D.255. Cuando estos carteles se instalen en
vanos se ajustardn a las siguientes condiciones:
&) s¢ infegrardn a los mismos y podrdn ubicarse en un
plano retirado respecto al de fachada por medio de algin
elemento de mamposterfa (bufia, filete, etcétera).
b) se ubicardn en Ja mitad superior del vano no supe-
rando en superficie et 25% def mismo. En caso de ser
saliente respecto del plano de fachada no superarg el
15% de ia superficie det vano y la saliente no sera
mayor de 0,20 metros.
Articule D.256. Los carteles frontales que se ubiquen
en sectores continuos de 1a fachada deberdn integrarse
adecuadamente a fa composicion general de 1a misma
ajustdndose a las signientes condiciones:
a) piano limite: 2,20 metros, Podrd reducirse a 1 me-
tro, si se trata de carteles identificatorios de una acti-
vidad o servicio prestado, campliéndose con las si-
guientes condiciones:
saliente maximo: 0,50 metros.
superficie mdxima: menor ¢ igual & 0,30 m2.
en este caso se usardn materiales nobles: maderas,
péereos naturales o labradas en ia fachada,

- b} plano Iimite de saliente: 0,20 metros;

¢) distancia minima a las divisorias: 0,15 metros;

d) aitura maxima del cartel: 0,70 metros;

e) No podrin ocupar una superficie mayor al 15% de ‘
ia de fachada de todo el edificio. Cuando exista miés
de una unidad en un mismo predio este porcentaje se
repartird en forma proporcional al drea de fachada ocu-
pada por cada unidad,

Seccion V. De los carteles de formas varias

Articulo D.257. Condiciones de instalacién, La ins-
talacion de carteles de formas varias se regird por lo
dispuesto en los Artfculos D.270 y D271,

Articulo D.258. Sin perjuicio de lo dispuesto en e}

Articulo antertor deberan cumplir con 108 requisitos
siguientes:



a) inscribirse en una esfera de 1 metro de didmetro
como maximo;
b) plano limite inferior: 2,60 metros;
¢) planc limite de salientes: igual al ancho de acera
menos 0,60 metros no pudiendo superar | metro de
saliente;
d) la distancia minima a las divisorias no podré ser
menor al saliente maximo dei cartel;
) no podra colocarse mds de uno por unidad y por
fachada.
Seccion VI De los carteles tipo bandera
Articulo D.259. Condiciones de instalacién. Se ad-
mitird 1a colocacidn de carteles tipo bandera siempre
que ese ajusten a las siguientes condiciones:
a) plano imite inferior: 2,60 metros;
b} plano Ifmite de salientes: igual al ancho de acera
menos 0,6 metros no pudiendo superar | metro de sa-
liente;
¢) altura méxima de fa bandera: 1,30 metros;
d} cuando se instalen en un mdstil, éste no podrd te-
ner un saliente mayor a tos 4,13 metros. medido a los
2 metros del nivel de 1a acera en ese punto a cfectos de
no interferir el transito peatonal.
Seccién VII De los carteles en predios baldios
Articulo D.260. Condiciones de instalacién. Podrén
instalarse carteles en predios baldios en las siguientes
condiciones:
a) deberdn colocarse en ia alineacion oficial del pre-
dio;
b) el predio se cercard con un mure de una altura mi-
nima de 3 metros revocado y pintado en colores que
armonicen con el entorno, de acuerdo con las regia-
mentaciones vigentes, instalindose ademds una estruc-
{ura que $e ajustard a una de fas dos variantes siguien-
tes:
estructura calada con predominancia de elementos
verticales v horizontales manteniendo las lineas y rit-
mos predominantes de fas fachadas del entorno y adap-
tada convenientemente a ka altura de los edificios lin-
deros. Sobre esta estructura podrdn colocarse carteles
que ocupen una superficie total no mayoral 25% de la
ocupada por la misma
cerramiento de chapa pintada en colores gue armo-
nicen con el entorne v que se adapte convenientemen-
te a la altura de los edificios linderos. Sobre este
cerramiento podrdn colocarse carteles que ocupen una
superficie total no mayor al 25% de la ocupada por &l
mismo;

Articulo D.261. La disposicién y disefio de los carte-
les ubicados en los cerramientos referidos, deberan
armonizar con ltos edificios linderos; cuando los pre-
dios linderos carezcan de edificacién, se tormard como
referencia las construcciones més cercanas dentro de
ta manzana.
Articulo D.262. Sin perjuicio de lo dispuesto
prié®edentemente, los carteles considerados en su tota-
lidad en ningtin caso ocupardn un frea superior a los
£5 m?2 g individualmente no podran tener una superfi-
cie mayor a los 13 m2.
Seccion VI De los carteles en calles peatonales y
espacios porticados
Articulo D.263. Condiciones de instalacién. La co-
iocacidn de carteles en calies peatonales se regird por
lo dispuesto precedentemente exceptuando lo referen-
te al plano lfmite de saliente para carteles salientes que
podrd ser de | metro como maximo.
Articulo D.264. En espacios porticades podréa colocarse
carteles en las condiciones previstas en este Capitulo para
calles peatonales excepto la fachada exterior det porticado,
en la cual no se permitird su instalacidn.
Seccion VIIL]. De las prohibiciones
Articulo D.264.1. Queda expresamente prohibido toda
publicidad sea cual fuera el medio empleado, en los
siguientes lugares: drboles, pavimentos de aceras y
calzadas, cotumnag de alumbrado piiblico, plazas, par-
ques y piayas, edificios piblicos, cementerios, monu-
mentos y obras de arte, en casos o situaciones que io
ameriten la Intendencia Municipal de Montevideo pre-
via anuencia a la Junta Departamental de Montevideo
podrd resolver las excepciones a estas prohibiciones.
Seccidén IX. De los toldos
Articulo D.265. Condiciones de instakacidn. Se ad-
mitird la colocacidn de los toldos siempre gue sean de
lona o material similar, en coleres lisos o a franjas,
con un maximo de dos colores, con estructura rebatible
y lona enroliabie, pudiendo tener caras laterales o
faldones. No se admitird ningtn tipo de columna de
apoyo.
Articulo D.266. 1.os toldos no superardn el ancho del
vano sobre el gue se implanten en més de 0,15 metros
de cada lado; cuando se pretenda cubrir mds de un
vano con un mismo toido, este deberd cumplir con [as
siguientes condiciones:

4) no superponerse en ninglin caso a elementos signi-

ficativos de la fachada;

b) ia distancia entre vanos a cubrir no podra superar -

el ancho del vano de menor dimensién horizontal,
Artieulo D.267. El plano lmite inferior de los ele-
mentos estructurales serd de 2,40 metros v el plano
lfmite inferior de faldones frontal y laterales sers de
2,20 metros. Bl plano Ifmite de salientes sers igual ai
ancho de la acera menos 0,60 metros no pudiendo su-
perar los 2 metros.

La altura del toldo, medida desde el punto més bajo
del fald6n hasta ef mds alto del toldo, no podr4 supe-
rar en ds de dos veces el saliente del toldo.
Articalo D.268. Cuando en un mismo edificio exista
m4s de una unidad en a que se pretenda instalar tol-
dos , los mismos deberdn responder a similares carac-
terfsticas de disefio, a efectos de obtener una adecuada
armonia de fachada,

Articulo D.269, En porticados s610 podrén instalarse
tofdos en i fachada exterior no pudiéndose cubrir més
de un vano ¢on el mismo toldo. Se admitird la coloca-
cién de publicidad solamente en los faldenes del tol-
do.
Seccion X. De las marguesinas

Articule P.270. Condiciones de instalacién. S6lo con
cardcter excepcional, podrdn admitirse marquesinas en:
a) edificios a coastruir;

b) edificios, donde la fachada sea modificada como
consecuencia de una reforma interior o bien para me-
jorar sensiblemente su disefio;

¢} edificios existentes, de escase valor testimonial,
frentistas a tramos no declarados testimoniales.
Articulo D271, Cuando se admita ia colocacién de
marguesinas en ia situacion prevista en al Articilo 275,
éstas deberdn reunir las siguientes condiciones:

a) plane Hmite inferior; 2,60 metros;

b) plano limite de saliente: igual a! ancho de la acera
menos 0,60 metros no pudiendo superar 1 metro de
saliente;

¢) altura mdxima de | metro;

d) distancia minima a las divisorias: 0,15 metros;

€} desagiies: deberdn estar conectadas a la red domi-
ciliaria del edificio, pudiendo admitirse que viertan las
aguas a la calzada, por cafierfas embutidas {no visi-
bles) y por debajo de la acera. .
Articulo D.272. En espacios porticados no se permi-
tird en ningtin caso la instalacién de marquesinas.

_ TITULO VI. DE LA NORMAS DE
REGIMEN GENERAL EN SUELO RURAL

Capitulo 16

Articulo D.273. Las presentes normas son de apHca-
cion en todas fas edificaciones e instalaciones en el
Suelo Rurat de Régimen General del territorio depar-
tamental de Montevideo.

Articulo D.274. De ias 4reas correspondientes 2 la
Zonificacién Secundaria del Suelo Rural estén com-
prendidas en el Régimen General las siguientes;

a) Area Agricola.

b) Area Ecolbgica Significativa.

¢) Area de la Costa Oeste.

d) Area de Usos Mixtos.

Articulo D.275. Area Agricola. En esta categoria del
Suelo Rural se establece un méximo de ocupacién del
suelo con destine a la edificacién de tres mil metros
cuadrados, y en la parcela minima (tres hectdreas, le-
yes de Centros Poblados) de mil quinientos metros
cuadrados, es decir el cinco por ciento, debiendo apli-
carse este porcentaje en situaciones intermedias, hasta
el limite médximo sefialado de tres mil metros cuadra-
dos.
Articulo D.276. Area Ecolégica Significativa. Co-
rresponde a dreas con valores destacados como
ecosisternas naturales o relativamente poco modifica-
dos. Por esas razones 1os usos permitidos dentro de
sus limites deben orientarse al desarrollo de activida-
des de proteccién y/o recuperacién de los ecosistemas
involucrados, segtin planes de manejo especificos, Gue
en todo caso tendrdn un componente de uso referido a
las actividades de investigacién y ensefianza, ¥ seglin
los casos de recreacién y esparcimiento.
Articulo In.277. Area de la Costa Oeste. En 1 franja
costera se gotuard en general, mediante criterios de
proteccidn paisajistica, de recuperacién de sus atribu-
tos naturales y de garantizar su uso para la recreacion
¥ ¢l esparcimiento mediante el libre acceso a las pla-
Yas ¥y puntas rocosas,
Articulo D.278. Areas de Usos Mixtos. En esta cate-
gorfa del Suelo Rural serd necesario realizar evalua
ciones de impacto ambiental para aquellos
emprendimientos que impliguen riesgos potenciales
de contaminacion aérea, hidrica o terrestre, asi como
transformaciones paisajfsticas relevantes. En todos los
Cas0s en que se estimen impactos negativos se exigi-
rén las medidas correctoras pertinentes.




Articulo D.279. Edificactones. Se prohiben en gene-
ral las edificaciones o conjunto de edificaciones que
puedan generar necesidades de infraestructuras y ser-
vicios urbanos, representen el asentamiento de activi-
dades especificas del medio urbano en detrimento de
las propias del medio rural o hagan perder el cardcter
tural al paisaje de su entorno. Especialmente se pres-
tard atencion a las situaciones de condominio,
evitdndose la formacién de nicleos de poblacita.
Articuo D.280. Condicicnes estéticas y paisajisticas
de las construcciones. Las edificaciones deberdn ser
nobles en su construceién y materiales, prohibiéndose
aqueilos gue tengan cardcter provisional, salvo en las
instalaciones directarnente vinculadas al proceso pro-
ductivo agricola.
Articulo D.281. Alturas. La altura méxima, en una o
dos plantas, serd de siete metros. Excepcionalmente,
parainstalaciones agropecuarias, industriales o de ser-
vicios, y debiendo justificarse detalladamente su ne-
cesidad, se podrdn autorizar mayores alturas, valoran-
do su incidencia y aporte al paisaje.
Articule D.282. Las edificaciones en las propiedades
linderas a las vias de trénsito nacionales, guardardn
las distancias establecidas en el art. 20 del Decreto
Ley N® 10.382 en la redaccién dada por ¢l Decreto
Ley N° 14.197 del 17/5/74,
Articulo D.283. Infraestructura y equipamientos.
Se requerird instalaciones de agua, energia elécetrica
mediante conexiones a iz red piiblica o produccitn
propia, red de saneamiento inferior y caminerfa de ac-
ceso.
Articulo D.284. Publicidad. Se prohibe expresamen-
te la instalacién de carteleria publicitaria en todo el
Suelo Rural a excepcién de la vinculada al
equipamiento pdblico y la que haga referencia a pro-
ductos del establecimiento en que se instale, debiendo
en este Gltimo caso, localizarse en las edificaciones de
dicho estabjecimiento y con criterios de proteccién
paisajistica.
Articulo D.285. Subdivisiones de tierra -
fraccionamientos. De acuerdo con la Ley de Forma-
cién de Centros Poblados, en su Articulo 2, se prohi-
be toda subdivisién de la tierra que cree uno o mas
predios independientes menores de tres hectéreas cada
uno.
Articulo D.286. Caminos. Se prohibe la apertura de
nuevos caminos rurates, salvo las obras piblicas de
interds general y los caminos integrados en proyectos
de explotacién o transformacién agropecuarios, debi-

damente autorizados por la Intendencia competente.
Articulo D.287. Infraestructura interurbana. Los
proyectos correspondientes a estas infraestructuras,
sean terrestres, aéreas o subterrdneas, procurardn su
perfecta integracién en el entorno. Bvitardn en 1o po-
sible grandes movimientos de tierra y los taludes de
jos desmontes o terraplenes que resulten impreseindi-
bles se tratarin mediante la plantacién de especies
ﬁ;mras

Articulo D.288. Comisitén Bspemal Permanente de
Montevideo Rural. La interpretacion de las normas
contenidas en el presente capitule en aspectos mas
detaliados y cualitativos del Area Agricola, Area
Ecolégica Significativa y Area de la Costa Oeste, co-
rresponderd a la Comisién Especial Permanente de
Montevideo Rural. ‘

Articulo D.289. Area circundante del Complejo
Carcelario. Para propiciar ¢l aislamiento y la seguri-
dad del Complejo Carcelario en el predio Padrdn N°
43 092, el 4rea circundante del mismo, delimitada por
camino Sanguinetti, camino O Higgins, rambla costa-
nera del rio Santa Lucfa (proyectada}, camino Coro-
nel Escribano Basilio Mufioz y ruta Nacional N° 1
Brigadier General Manuel Oribe, quedard sometida,
en o que respecta al uso del suelo y emplazamiento
de edificios, a las condiciones siguientes:

A) Los predios total o parcialmente incluidos en el drea
delimitada en este articulo podrén ser utilizados para
usos agricotas, forestales o agropecuarios, permitién-
dose la construceion de galpones y depdsitos para las
actividades mencionadas, quedando expresamente pro-
hibida Ja construccion o implantacidn de establecimien-
10s comerciales o industriales y a la de viviendas.

B) Los predios con frente a la alineacién sureste del
camino del Tropero, entre la rata N° § Brigadier Gral.
Manuel Oribe y la calle de 17 metros y 1os predios con
frente a la atineacion suroeste de la calle Oficial de 20
metros, entre ef camino del Tropero y la primera calle
de 17 metros paraleta al noroeste de este Gltimo ten-
dran un retiro de cuarenta metros a coniar desde Jas
alineaciones de las vias mencionadas.

Articodo 12.290. Régimen de edificacién en el drea
circundante del Complejo Carcelario. Las construc-
ciones existentes en la zona sefialada, que posean per-
miso de constricei6n autorizado y habilitacién final,
quedardn sujetas al siguiente régimen:

A) Las edificaciones que tengan un destino diferente
a los auterizados por este articulo anterior podrdn se-
guir funcionando en las condiciones en que fueron

habilitadas, pero en el futuro no se autorizard ninguin

' tipo de refaccién o ampliacién de las mismas, salvo
aquellas que tengan por objeto la conservacién del
inmueble y de sus condiciones higiénicas y sanitarjas,
B} En las construcciones que no se ajusten en su emplaza-
miento a os retiros establecidos en 1 artfculo anterior se
autorizard, en las viviendas, todas aqueiias obras que fue-
Fan Necesarias para su conservacion y fas ampliaciones que
resulten plenamente justificadas. Cuando en 1as zonas re-
glamentadas, existan edificaciones construidas sin autori-
zacion y que no cumplan con los destinos y/o retiros esta-
blecidos, se admitird que sean regularizadas, siempre que
se ajusten a las disposiciones del articulo antesior,

TI'TUL’O VII. DE LAS NORMAS
DE REGIMEN PATRIMONIAL
EN SUELO RURAL

Capitulo 17

Articulo D.291. Objeto. El Régimen Patrimonial en
relacién al Suelo Rural afecta porciones de suelo co-
rrespondientes a las cuatro Areas definidas en la
Zonificacién Secundaria de esta clase de suelo,
Articulo D.292. Areas de Preservacién del Patri-
monio Natural. Se definen segiin sus caracterfsticas
naturales, ecolégicas y paisajisticas las 51gmentes ca-
tegorias: Area de Paisaje Natural Protegldo, Area de
Recuperacién Ambiental y otras Areas de Significa-
cién Ambiental,

Articulo D.293. Usos permitidos. En todos los casos
Tos usos permitidos en las Areas de Preservacién del
Patrimonio Natural deberdn orientarse de forma ple-
namente compatible con los ecosistemas involucrados
por dichos usos. En relacion a los cursos de los prinei-
pales arroyos y cafiadas, dicha orientacién general de
usos se referird a una franja de 25 metros en cada mar-
gen de dichos cursos fluviales a partir de 1a orilla defi-
nida en régimen regular de aguas.

Articulo 1.294. Usos prohibidos. Dentro de las Zonas
con Enfasis en la Preservacion definidas en el Articulo
D.296 y que forman parte de las Areas de Preservacion del
Patcimonio Natural se prohiben todos los usos que impli- -
quen cualquier tipo de transformacion o modificacién del
medio fisico y biolgico, incluyendo el acervo de especies
de fauna y flora nativas, con exclusidn de aquetlas estric-
tamente fundadas en motivos cieatfficos de manejo de fos
sistemas ecoldgicos natarales a preservar. En particular se
prohiben:

edificacién y urbanizacién de cualquier tipo;

consiruccién de obras de infraestructura, excepto
aquelias que se consideren imprescindibles a los usos
permitidos;
instalacién de cartelerfa publicitaria;
introduccion de especies exéticas de flora o fauna;
vertidos de efluentes y residuos sélidos:
recoleccion de plantas y animales silvestres;
sitios de acampada;
caza o pesca, salvo casos de excepcitn con fines
de conservacifn e investigacién aprobados por las -
autoridades competentes;
emision de ruidos perturbadores del entorno;
utilizacién del fuego.
Articulo 1.295. Zonificacién interior, Las Areas de
Preservacion del Patrimonio Natural se subdividen a
efectos de su conservacion y gestion en las siguientes
zonas: Zonas con Enfasis en la Preservacién, Zonas
con Enfasis en el Use Piblico y Zonas de
Amortiguacion,
Articulo D.296. Zonas con Enfasis en la Preserva-
cidn, Son las correspondientes a los espacios con ma-
yores valores naturales, ecolGgicos y paisajisticos. En
ellas se limitarén estrictamente las transformaciones
del medio en cualquier sentido. Unicamente se permi-
ten las actividades de investigaci6n y de mantenimiento
de las caracterfsticas naturales.
Articulo D.297, Zonas con Enfasis en el Uso Pibli-
co. Se corresponden con los espacios destinados a al-
bergar instalaciones y servicios necesarios para el de-
sarrollo y administracién de estas dreas, asf como aque-
llos espacios habilitados para el uso pdblico educati-
VO ¥ recreacional.
Articule D.298. Zonas para la Amortiguacién. Los
usos permitidos en estas zonas deberdn ser compati-
bles con el mantenimiento de los atributos naturales,
ecol0gicos y paisajfsticos de las dreas a la que sirven
de entorno, Se definirdn por proximidad geografica y
por cuencas hidrogréficas y deberdn-englobar una su-
perficie adecuada para asegurar su capacsdad de
amortigtiacion.
Articulo D.299, Areas de Paisaje Natural Protegi-
do. Estas dreas se caracterizan por sit menor transfor-
macién antrépica al presente, y su principal funcién,
por tanto, es servir a la preservacidn ecolégica y la
biodiversidad en general. Las Areas de Paisaje Naty-
ral Protegido definidas en este Planson las szgu:entes
Rincon de Melilla.

Baftados de Santa Lucfa (incluyendo el parque
Lecocg).



B

Costa oeste desde Santiago Vézquez hasta Punta

del Canario (incluyendo ef pargue Punta Espinilio y el
4rea de la caftada de Pajas Blancas).
Articulo D300, Areas de Recuperacion Ambiental.
Corresponden a paisajes destacados que requieren su
recuperacion v rehabilitacion para seguir a los fines
de preservacién ecol6gica y de la biodiversidad. Son
susceptibles de mayor utilizacién recreativa y turisti-
ca. Las Areas de Recuperacidén Ambiental incluidas
en el presente Plan son las siguientes:

Costa Oeste entre Punta del Canarieo y el Cerro,

Bafiados de Carrasco (incluyendo el arroyo Toledo),
Asroyo Pantanoso.
Articulo D.301. Otras Areas de Significacién Am-
biental. Esta categorfa inciuye lo¢ siguientes dmbitos:
Isla de las Gaviotas,
Otros arroyos principales del Departamento.

TITULO VIIL
DE LOS PROCEDIMIENTOS

Capitulo 18

Articule D.302. Procedimiento tipo. Los instrumen-
tos de Desarrollo Territorial previstos por el Plan, ya
sea de ordenacidn y planificacion, como de gestion y
giecucién, que requieran a los efectos de su aplica-

citn, la tramitacién de un procedimiento administrati-

vo qué por sus caracterfsticas y contenidos no se adecue
a los previstos en las normas municipales sobre Pro-
cedimientos Administrativos vigentes a'la fecha de
entrada en vigor del referido Plan, seguirdn el siguien-
te procedimiento tipo:

A) Iniciaci6n: por ia Intendencia Municipal, Entida-
des Pdblicas con competencia en materia de
Ordenamiento Territorial y Urbanistica, o a peticidn
de parte.interesada.

B) Sustanciacién: informacion, estudio y produccion
de dictdmenes. '

Cuando corresponda la intervencidn de la Comisidn
Permanente del Plan y det Consejo Consultivoe del Plan,
sus pronunciamientos tendrdn cardcter de dictamen
técnico y en todos los casos, serdn preceptivos.

C) Acto administrativo. Segiin fos casos, el mismo con-
tended ia decisién sobre ef objeto del procedimiento, y en
su caso, en cardcter de iniciativa el proyecto de Decreto
Departamental a remitir a 1a Junia Departamental.
Articulo D.303. Informacién Urbanistica. La pubii-
cidad del presente Pian y de los instrumentos que lo

desarrolian, se asegura mediante los siguientes tipos
de informacidén urbanistica:

Consulta simple sobre la planificacidn: ta Intendencia
Municipai debers asegurar el acceso de toda persona a
los documentos constitutivos de los instrumentos de
pianeamiento, segtn lo preceptuado en el Capituio 1
sobre Disposiones Generales dei Titlo Primero. La
con&_ﬂta serd gratuita, y en caso de requerirse la
obtencién de copias de documentos referidos al Plan,
Ja Intendencia Municipal los entregard, en los plazos
y con el costo que se establezea por via reglamentaria.
Consulta vinculante: podrdn realizarse consultas, con ca-
récter previo a las solicitudes de permisos y autorizaciones
urbanfsticas y de edificaci6n, respecto de las caracterfsti-
cas y condiciones a que deba ajustarse fa gjecucién de un
proyecto determinado, de acuerdo a las determinaciones
del Plan. Esta consulta se formulard por escrito, y ¢uando
13 o requiera su objeto, deberd acompafiarse del croquis
o anteproyecto conteniendo los elementos necesarios para
Su correcta comprensidn,

El trémite de la consuita vinculante estard sometido a
todas tas formatidades de las peticiones y decisiones
administrativas.

Informes Urbanfsticos: podrdn solicitarse por escrito
informes sobre ¢l contenido del régimen urbanistico
aplicable segdn el presente Plan y los instrumentos
gue lo desarrollan y compiementan, respecto de cual-
quier inmueble, dres, etcétera, que no estavieran in-
cluidos en la Etapa de F6rmula A del Procedimiento
Administrativo de Permiso de Construccién.
Articulo D.304. Procedimiento de tramitacién. La
Intendencia Muni¢ipal regulard por via reglamentaria,
en el plazo de 120 dias, a partir de la entrada en vigen-
cia del presente Plan, los distintos aspectos de la tra-
mitacion de las figuras de procedimientd & que refie-
ren los articulos anteriores.

TITULO IX. DE LA DISCIPLINA

Capitule 19

Articulo D.305. Cuerpo inspectivo de vigilancia te-
mritorial. La Intendencia Municipal velara por ef cum-
plimientp de las normas referidas a la zonificacion, a
los amanzanamientos y fraccionamientos, edificabi-
lidad ¥ uso dei suelo, incluidas en el presente decreto,
mediznte actividades de vigilancia, inspeccidn, la in-
mediata adopcion de medidas de su competencia y la
informacién inmediata de fas contravenciones que se
detecten ante otras autoridades competentes.

A ese efeclo, se organizard un cuerpo inspectivo, cuya
integracion y funcionamiento reglamentard el Inten-
dente Municipal.

Articnlo D.305.1. Los actos, hechos y actuaciones en
general sobre el territorio o con directa incidencia te-
rritorial, de las personas fisicas y juridicas, piblicas o
privadas que contravengan las directrices, determina-
ciones y normas contenidas en este cuerpo normativo
podrdn dar lugar a:

1} La adopcién por parte de la Intendencia Muricipal
de las medidas tendientes a la restauracién del orden
juridico que haya sido infringido y consecuentemente
de la realidad fisica alterada o modificada.

2) La iniciacién de los procedimientos administrati-
vos de suspension y anulacidn segidn los casos cuando
existan razones de interés general, debidamente acre-
ditadas que lo justifiquen.

-3) La imposicidn de las sanciones 2 los responsables
por las infracciongs constatadas, sin perjuicio de la
accion penal que pudiere corresponder.

4) La obligacién de resarcimiento de los dafios ¢ in-
demnizacién de los perjuicios cuando correspondiere
a cargo de los responsables.

5) Las infracciones vinculadas con ¢l ordenamiento
territorial, la planificacién urbanistica y su ejecucion,
podran ser leves, medianas y graves, segtin Tos casos.
Articulo D.306. Las infracciones a las disposiciones
en materia de ordenamiento territorial , planificacin
urbanistica y su ejecucion, serdn sancionadas con las
multas establecidas en los apartados siguientes:

1) Omisiones y contravenciones a las disposiciones
nacionales y municipales sobre zonificacion del suelo

y desarrollo territorial.

Amanzanamiento, fraccionamiento o divisidn de tie-
rras en Suelo Rural, por cada lote resuitante.

Leve 25 U.R. (Unidades Reajustables)
Mediano 175 UR.
Grave 350 U.R.

La lesion a valores especificos que protejan fas nor-
mas municipales serd considerada infraccion grave.
Amanzanamiento, fraccionamiento y divisién de tie-
ras con fines de edificacion o de ocupacién en cual-
quier forma, sobre terrenos destinados por la
Zonificacién a equipamientos, infraestructuras v/o es-
pacios libres, por cada lote resultante.

Leve 25 U.R. {Unidades Reajustables)

Mediano 173 H.R.

Grave 330 UR.

Amanzanamiento, fraccionaraiento y divisién de te-
rras en Suelo Suburbano o Potencialmente
Urbanjzable, con fines de urbanizacién, previamente
a la aprobacién del Programa de Actuacidn Urbanfsti-
ca respectivo, por cada lote resultante.

Leve 13 U.R. (Unidades Reajustables)

Mediano 90 U.R.

Grave 180 U.R,
Amanzanamiento, fraccionamiento v divisién de tie-
rras, que sin contradecir la zonificacién vigente, se
realicen en transgresién de los instrumentos de desa-
rrotlo territorial aprobados, por cada lote resultante.

Leve 13 UR. (Unidades Reajustables)

Mediano 90 UR.

Grave 180 UR.
Fraccionamientos y divisiones de tierras en Suelo Ur-
bane, por cada lote resultante.

Leve 13 UR. (Unidades Reajustables)

Mediano 90 U.R.

Grave 180 U.R.

Amanzanamientos, fraccionamientos v divisién de tie-
fras, que sin contradecir Ia zonificacién vigente, se
realicen sin la pertinente autorizaci6n, por cada fote
resultante.

5 U.R. {Unidades Reajustables)

2) Falta de adecuacion de las obras y construcciones
en general a las determinaciones contenidas en los ins-
trumentos de desarrollo territorial,

3 LiR. a maximo legal, seghin Articulo 17 del De-
creto Departamental 21.626
Articalo .307. Las disposiciones de este titulo son de
aplicacidn especial a las infracciones cometidas al Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrurmentos y normas que
lo desarrollan y complementan. En todo caso, regirin
supletoriamente las disposiciones del Decreto Departamen-
tal N° 21.626. Régimen punitivo municipal,
Articulo 4°.  Mantiénense vigentes:

Decreto Departamental N° 28.004 de 11 de mayo
de 1998, Art. 266.1 a 266.14, del Volumen 1V que se
sustituye, referente a la construccién de Nicleos Bdsi-
cos Evolutivos.

Decreto Departamentai N° 26.388 de 7 de julio de
1994, Art. 504.21, del Volumen IV que se sustituye,
de creacion de la Comisién Especial Permanente de la
zona de La Comercial,

Articulo 1 del Decreto Departamental N° 26.348
de 6 de junio de 1994 de creacién de Ia Comisidn con

el cometido de estudiar la rehabilitacién en un drea de
la Zona 3.



Decreto Departamental N°® 26.728 de 12 de junio
de 1995, Art. D 537.25.22 a 537.25.25, del Volumen
IV que se sustituye, referente a Proteccion de ejem-
plares de especies vegetales poseedores de valores re-
levantes.

Decreto Departamental N° 26.864 de 5 de octubre
de 1995, Art. D 537.25.11 a 537.25.22, del Volumen
1V que se sustituye, referente al Régimen de protec-
ci6én de bienes y entornos urbanos de especiat valor
testimonial y disposiciones complementarias.

Decreto Departamental N° 26.690 de & de abril de
1995, Art. I §37.25.26 a 537.25.31, del Volumen 1V
que se sustituye, sobre proteccion de cercos.

Decreto Departamental N° 26.986 de 15 de enero
de 1996, Art. D 537.25.40 a 537.25.42, del Volamen
IV que se sustituye, referente 2 ia creacidn, integra-
¢i6n y cometidos de la Comision Especial Permanen-
te de Montevideo Rural.

Asimismo, de conformidad con el Articulo
D.235 in fine del cuerpo normativo del Plan Montevi-
deo (Pian de Ordenamiento Territorial) que se aprue-
ba por este Decreto, mantiénense vigentes con sus
modificativos y complementarios:

Decreto Departamental N 20.843 de 28 de julio
\de 1983, Arts. D 356 a D 368, referente a la Ciudad
WMieja.

Decreto Departamental N° 21.909 de 8 de octubre
de 1984, Arts, D 537.1 a D 537.10, referente a Barrio
Sur. '

Decreto Departamental N° 24.577 de 25 de junio
de 1990, Arts. D 537.10.1 a D 537.10.18 referentes a
Alrededores de la calie Carlos Gardel

Decreto Departamental N° 22.872 de 20 de mayo
de 1986, Arts, D 537.11 a D 537.25 referentes a Ba-
rrio Reus Norte.

Decreto Departamental N° 24.546 de 21 de mayo
1990, Arts. I 483.21 a D 483.32 referente & la zona
Testimonial Pocitos Vigjo. C

Decreto Departamental N° 24.555 de 18 de junio
de 1990, Arts. D 464 a D 473.23 referente al Area
Caracterizada de Carrasco y Punta Gorda.

Degreto Departamental 25.289 de 11 de noviem-
bre de 1991, Arts. D 494 a D 504 referente a la zona
del Prado.

Articulo 3°.  Deréganse todas las normas que $¢
opongan a lo dispuesto en ¢l presente Decreto.

Articulo 6°.  Factitase al Intendente Municipal a
adecuar en concordancia con el articulado del Digesto
Municipa! la numeracién de las disposiciones que pa-

san a integrar el Libro 11 “Del Urbanismo™ Parte Le-
gisiativa, del Volumen IV de dicho cuerpo normativo,
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 3° del pre-
sente Decreto,

Articulo 7°.  Ensanches. La Intendencia procederd
a revisar las afectaciones vigentes de ensanche y
ochavas, y preparar una Norma Complementaria $0~
bregga base del Plan y de ias directrices sobre jerarqui-
zacién vial y circulacién. Mientras no se apruebe di-
cha Norma Complementaria, mantendrén su vigencia
las disposiciones contenidas en los Art. D 221 2 D
227.

Articulo 8°. A los efectos de estudiar la situacion
de los asentamientos en el suelo rural no inundable, la
Intendencia Municipal de Montevideo remitird a la
Junta Deparzamental de Montevideo en el mds breve
plazo, un listado que contenga ios padrones ocupados
por los asentamientos con mis de 6 meses de antiglie-
dad a la fecha de aprobacion de este Plan, previo estu-
dio de factibitidadl urbanfstica que determinard en que
cireunscripeidn territorial guedardn ubicados definiti-
vamente dichos padrones.

Articuto 9°.  Comunigquese.

SALA DE SESIONES
DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL
DE MONTEVIDEO,
A DIEZ DE SETIEMBRE DE

MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y_OCHO. E

£C. MANUEL NUNEZ Secretario General
ARTIGAS MELGAREJO Presidente

SECRETARIA

GENERAL

RES, 3711/98

1001

037171197
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Montevideo, 16 de setiembre de 1998. A
VISTO: ¢l Decreto No 28.242 sancionado por la Junta
Departamental de Montevideo el 10de setiembre de 1998

y recibido por este Bjecutivo el dfa 16 del mismomesy -

afio, por el cual, de conformidad con la Resolucién No

4943/97, de 16/X11/97, se aprueba ¢l «Plan Montevideo» i

(Plan de Ordenamiento Territorial, 1998-2005), contenido

en las disposiciones del presente Decreto, asf como laco-
rrespondiente  cartografia, sefialdndose que la

fundamentacién y exposicién de motivos quedan expresa-
dos en las Memorias Informativa, de Ordenamiento, Nor-
mativa, de Gestidn y Seguimiento y de Participacidn del
Plan de Grdenainiento Tesritorial; se dispone que luego de
ta promulgacién del presente Decreto, se autenticardn dos
eiemplares del misme y de las Memorias que lo funda-
mentan, une de los cuaies quedard en custodia de fa Junta
Departamental y el otro en esta [ntendencia Municipal para
su consulta por cualquier interesado, instrumentdndose por
parte de esta Comuna su publicacidn en el Diario Oficiat y
la expedicién y edicidn de copias para su méas fici consul-

ta por el ptiblico; se sustituye parcialmente el texto del Li-

bro T «Del Urbanismos» Parte Legislativa, del Volumen
1V «Urbanismo” del Digesto Municipal, por las disposi-
ciones que se indican; se mantienen en vigencia los Decre-
tos Departamentales 28.004, de 11/5/98, Art. 266.1 a
266.14, del Volumen [V que se sustituye, referente a fa
construccion de Necleos Bésicos Evolutivos, Decreto De-
partamental No 26.388, de 7/7/94, Art. 504.21 del Volu-
men IV que se sustituye, de creacidn de la Comision Espe-
cial Permanente de zona de La Comercial, Articulo | dei
Decreto Departamental No 26.348, de 6/6/94 de creacién
de la Comision con el cometido de estudiar la rehabilita-

_cién en un drca de fa Zona 3, Decreto Departamental No

26.728, de 12/6/95, Art. D. 537.25.22 a 537.25.25, dei
Volumen IV que s¢ sustituye, referente a Proteccién de
ciemplares de gspecies vegetales poseedores de valores
relevantes, Decreto Departamental No 26.864, de 5/X/95,
Art. D, 537.23.11 a 537.25.22, del Volumen IV que se
sustituye, referentes al Régimen de proteccién de bienes y
entornos urbanos de especial valor testimonial y disposi-
ciones complementarias, Decreto Departamental No
26.690, de 6/4/95, Art. D. 537.23.26 2 537.25.31, del Yo-
lumen !V que se sustituye, sobre proteccidn de cercos,
Decreto Departamental No 26.986, de 15/1/96, Art. D.-
537.25.40 2 537.25.42, del Yolumen IV gue se sustituye,
referente a 12 creacion, integracién y cometidos de la Co-
mision Especial Permanente de Montevideo Rural, asimis-
mo, de conformidad con el Art. D. 235 in fine del cuerpo
rormativo del Plan Montevideo (Plan de Ordenamiento
Territorial) que se aprueba por este Decreto, se mantienen
vigentes con sus modificativos y complementarios: De-
creto Departamental N° 20.843, de 28/7/83, Arts. D. 356 a
D. 368, referente a la Ciudad Vieja, Decreto Departamen-
tal N°21.909, de 8/X/84, Arts. D. 537.1 aD. 537.10, refe-
rente & Barrio Sur, Decreto Departamental N° 24.577, de
2516190, Arts. D, 537.10.1 a D, 537.10.18, referentes a
Alrededores de la calle Carlos Gardel, Decreto Departa-
mental N°22.872, de 20/5/86, Asts. D. 5371 a D. 537.25
referentes-a Barrio Reus Norte, Decreto Departamental N°

ol

24,546, de 23/5190, Arts, 1. 483.21 a D. 483.32 referentes
a la zona Testimonial Pocitos Viejo, Decreto Departarnen-
tal N° 24.555, de 18/6/90, Arts. D. 464 a D. 473.23 refe-
rentes al Area Caracterizada de Carrasco y Punta Gorda,
Decreto Departamental N° 25.289, de 11/11/91, Arts D,
494 a D. 504, referentes a la zona del Prado; se derogan
todas tas normas que se opongan a lo dispuesto en el pre-
sente Decreto; se faculta a esta Intendencia Municipal a
adecuar en concordancia con el articulado del Digesto
Municipal la aumeracién de las disposiciones que pasan a
integrar el Libro HI «Del Urbanismos Parte Legislativa,
del Volumen TV «Urbanismos de acuerdo a lo establecido
en ef Articuio 3o. del presente Decreto; se establece que
esta Comuna proceder a revisar las afectaciones vigentes
deensanche y ochavas y preparar una Norma Complemen-
taria sobre la base del Plan y de las directrices sobre jerar-
quizacidn vial y circulacion y mientras no se aprucbe di-
cha Norma Complementaria se mantendrdn’‘en vigencia
las disposiciones contenidas en los Arts, D.2212D. 227y
a los efectos de estudiar la situacidn de los asentamientos
en el suelo rural no inundabie, esta Comuna remitird al
Deliberativo Departamental en el mds breve plazo, un lis-
tado que contenga los padrones ocupados por los
asentamientos con mds de 6 meses de antigiiedad a 1a fe-
cha de aprobacién de este Plan, previo estudio de
factibilidad urbanfstica que determinard en que circuns-
cripeidn territorial quedardn ubicados definitivamente di-
chos padrones;

EL INTENDENTE MUNICIPAL
DE MONTEVIDEO
RESUELVE:
Promiilgase; publiquese, comuniquese a la Junta De-
partamental de Montevideo, a todos los Departamen-
tos, a las Divisiones Juridica y Espacios Publicos y
Edificaciones, a fa Contaduria General, a los Servi-
cios de Relaciones Pdblicas y Comunicaciones, de
Escribanfa y de Catastro y Avaldio, al Centro de Infor-
macién Juridica y a la Biblioteca de Jurfdica, al Insti-
tuto de Estudios Municipales y pase por su orden, al
Sector Despacho ~para su desglose e incorporacidn al
Registro correspondiente- y a Ia Unidad Central de
Planificacién Municipal a sus efectos.
e .
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ra ARQ. MERIANO ARANA
’ Intepdente Hunicipal
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INTENDENCIA MUNICIPAL DE MONTEVIDEO
EL SISTEMA DE INFORMACION
TERRITORIAL CATASTRAL

Ing. Agrim. Martha Siniacoff

En estos dos dltimos afios, el Servicio de
Catastro y Avalio de la Intendencia Munici-
pal de Montevideo ha disefiade e
implementado el Sistema de Informacién Te-
rritorial Catastral y es por ello que en estos
momentos, cuando las utilidades que brinda
se encuentran operativas, se entiende pertinen-
te a través de este articulo detaliar su estruc-
tura, sus funcionalidades y por sobre todas las
cosas Ia potencialidad que genera su propia
existencia.

En toda Oficina piblica de gestiGn territorial
y fundamentalmente para el proceso de tomade
decisiones se necesitan mapas donde visualizar
espacialmente distintos fenémenos, los que se
constituyen en herramientas de diagndstico indis-
pensables a [a hora de evaluar impactos al simu-
lar una “Ciudad Proyectada” sobre la ciudad real,
fisica, econdmica y socialmente consolidada
Los tiempos actuales hacen imprescindible con-
tar con esa informacidn bdsica en el menor tiem-
po posible, por eso, 2 Intendencia Municipal de
Montevideo Ie ha prestado al desarrollo de un
sistema grifico “inteligente” la prioridad que
merece.

La informatizacién de Servicio de Catastro y
Avalto se ha culminado en un tiempo bastante
reducido si se tiene en cuenta los grandes vold-
menes de datos que se procesan considerando que
se cuenta con informacién inmobiliaria actuali-
zada para todas las parcelas urbanas y rurales del
Departamento de Montevideo.

La filosofia de la implantacion del Sistema se
basd en que debia constituirse en una estructura
abierta, en la cual el Servicio mencionado no fuera
el usuario exclusivo de la informacidén conteni-

da, cada paso en su desarrollo debid sopesarse
de forma tal que se consideraran opiniones e in-
tereses de otras Oficinas participes en la gestidn
del territorio y en el mantenimiento de la infor-
macidn.

Para el desarrollo del mismo se hizo énfasis
en el intercambio con la Direccién Nacional de
Catastro, con 1a cual se ha suscrito un convenio a

-efectos de unificar datos y criterios.

OBJETIVOS DEL SISTEMA

Los Catastros Inmobiliarios, considerados un
inventario organizado y actualizado de los bie-
nes inmuebles, constituyen un sistema al que, la
integracion de la modelizacién de la componen-
te territorial, extraida de la cartografia y la consi-
deracidén del mundo real, integrado por los obje-
tos y fendmenos asociados a una parcela, o ele-
van a la categoria de Sistema de Informacidn
Catastral.

Con este concepto, el Proyecto se desarrolto
con los siguientes objetivos basicos:

* recoger, validar, integrar y gestionar la in-
formacidn resultante de los procesos de revision
realizados.

* establecer un sistema de controles de cali-
dad para los procesos de captura y de paso a so-
porte informdtico de las revisiones en curso y de
las que se realizarén en un futuro,

* dotar a las distintas Oficinas de un conjunto
de aplicaciones que den coherencia a la tarea de
gestion. El Sistema por tanto debia ser capaz de
soportar grandes volimenes de informacion aten-
diendo desde su génesis a los procesos de inter-
cambio con actores piblicos y privados.

de herramientas de software y hardware la rela-
cion entre la informacién grifica y literal, para
dar respuestaa requerimientos nudltiples en el me-
nor tiempo posible.

VENTAJAS DE LA CARTOGRAFIA
CATASTRAL INFORMATIZADA

Es incuestionabie el valor que adquiere una
cartografia precisa y actualizada como soporte
sobre la cual se referencian todos y cada uno de
los elementos catastrales.

Si a lo anterior se le agrega la posibilidad de
almacenar en medios magnéticos el contenido que
se ha delineado sobre una hoja cartogréfica, guar-
dando la geometria de los datos catastrales, la uti-
lidad de 1a herramienta se potencia ya que:

* Bs posible realizar modificaciones y actua-
lizaciones sin tachaduras ni borrados,

* Se aprovechan todas las utitidades de las
herramientas de software para efectuar medicio-
nes (longitudes, dreas, volimenes) y para
estandarizar rétulos e incluir simbolos,

* Se evita el almacenamiento masivo de pla-
nos en formato papel con 1a consiguiente degra-
dacidén de los mismos a consecuencia del tiempo.

* Se maximiza el espacio fisico disponible.

* Es posible obtener tantas copias en papel
como se desee evitando el deterioro del soporte
en el proceso de reproduccidn.

* La informacién cartogréfica almacenada en

.medios magnéticos no contiene explicitamente e

concepto de escala, sin embargo en las impresio-
nes ésta es modificable a voluntad.
* 81 se ha considerado una adecuada

estructuracidn, codificacion y validacién de lain-,

formacion cartogréfica en el proceso de captura
de datos (rumerizacidn), es posible separar la in-
formacién en capas diferentes y homogéneas.

* las herramientas de software permiten mo- -

dificar el color; simbologia v el tamafio de los
elementos cartografiables,

* garantizar, a través de la adecuada eleccion

Las prestaciones citadas se han potenciado al
incluirse el concepto de Sistema de Informacicn
Geogrdfica {S.1.G.), resultante de afiadir a las ba-
ses de datos cartogréficas catastrales los atribu-
tos y caracteristicas literales de los predios alma-
cenados en en las bases de datos alfanuméricas.

La eficacia de este Sistema aumenta con la
capacidad de un elemento para relacionarse con
los restantes de su entorno (fopologia)

INFORMACION DEL SISTEMA

En base a lo anterior se consideraron dos ti-
pos de datos diferenciados:

* losdatos cartogrdficos que recogen la com-
ponente espacial y grafica de las parcelas, en de-
finitiva, planos base para cada uno de los predios
los cuales se encuentran en medios magnéticos,

* las bases de datos que recogen 1a informa-
¢idn literal de las caracteristicas de los inmue-
bles. Se cuenta en las misnias con més de cuaren-

‘ta variables procesadas y actualizadas en cuanto

a identificacién catastral, caracterfsticas de for-
ma, dtea y organizacion, la tipologia edilicia y
sus atributos de caracterizacidn, destino y valor.
Se posee ademds la infraestructura de servicios
instalada: agua potable, energfa eléctrica, pavi-
mento y vereda.

El vinculo de ambos datos (titerales y grafi-
cos) permite realizar mapas desde un computa-
dor personal en un tiempo reducido, con la posi-
bilidad de visualizar como se distribuyen
espacialmente en la Ciudad cualquiera de los ele-
mentos descriptos. :

Con esta implementacion es vilido sefialar las
siguientes posibilidades: ' '

* mostrar en pantalla e imprimir (sefializando
con colores, rayados, etc) predios que cumplan
determinadas condiciones literales, espaciales,
geométricas 6 mezcla de ambas (predios de més
de 500 m.c., baldios y del Estado, etc)

* identificare tmprimir las caracteristicas li-
terales de los inmuebles que se visualizan en pan-
talla. '



* con auxilio de ia topologfa relacionar par-
celas adyacentes.

* ybijcar espacialmente predios a través del
ingreso por teclado de su mimero de padrén.

Con este Sistema, el Catastro se constituye
en el mis detallado y fiable registro para toda
operacion directa & indirectamente vinculada al
territorio, su economia y titularidad juridica,

Su informacién constituye la mejor garantfa so-
bre la existencia de bienes inmuebles y sus caracte-
tisticas, haciendo posible su localizacidn inequivoca
en el territorio, proporcionando asf una mayor trans-

parencia al mercado inmobiliario y constituyéndose
en una herramienta invalorablie para el diagndstico
que, sobre los mismos deba realizar un planificador,
para territorializar sus proyectos y propuestas en el
proceso de toma de decisiones,

Como ejemplo se incluye a continvacidn una
salida gréfica que corresponde a los valores uni-
tamwss en délares americanos para los predios com-
prendidos en el entorno del Arroyo Miguelete.
La ldmina constituye uno de los tantos insumos
entregados con esta tecnologia a los talleres de
proyecto urbano del II Seminario Montevideo.
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EL SISTEMA DESCRIPTO HA SIDO DESARROLLADO POR LOS SIGUIENTES PROFE-

SIONALES INGENIEROS AGRIMENSORES:

FABIAN BARBATO - implementacion def S.1.G. y auditoria de control y depuracidn de errores.

RICARDO MARTINEZ Y FEDERICO SEVERI - definicién de normas de d:gitahzacwn
parcelaria urbana y raral y control de Ia actualizacién de los planos base,

MARTHA SINTACOFF - manejo de bases de datos alfanumeéricas y control de actualizacion de

informacion.

RICARDO ZUNINO - control de estudiantes en el praceso de digitalizacién y actualizacion.

SOBRE “LA VARA DE MEDIR”

En mi estudio, obsequiado en el Congreso de
Agrimensores de Punta del Este (20-21 v 22 de
setiembre de 1995) v segunda edicion (25/X/95),
explico la respuestia que me did el Dr. Juan A,
Apolant, acerca de la existencia de dos varas de
distintas medidas: Castellanas de 0m8359 v
Nacional de Om859.

En dichas fechas no hallé el documento origi-
nal, lo que supli reproduciendo lo que dice el

propio Dr: Apolant en su libro: “Génesis de la

Familia Uraguaya”, 2da. Bdicion.

Dichas reproducciones, figuran en mis
publicaciones: 1* Edicidén de pdg. 32 a 34 via. Y
en la 2da. Edicién de pdg. 42 a 46 vta,

Recientemente he hallado entre mis infolios,
esa importante investigacitn, de valor histérico
del Dr. Apolant; que demarca en forma precisa la
existencia de dos perfodos para la aplicacién de
la vara utilizada.

Considero y espero que los colegas, puedan,
al estudiarle adecuadamente, pues el tema “con
dificultades”, clarificar conceptos sobre un
importante tema.

Les recuerdo, que el Maestro Agrim. Carlos
Burmester, recomendd a los colegas estudiar lo
concerniente a medidas, por ser ternas de dominio
en sus dictdmenes (pdg. 32, 1ra. Ed. y 2da. Bd.).

El Original lo entregaré para su mejor custodia

"a la Biblioteca Nacional, y como mi modesto

homenaje por sus QObras y Ensenanzas del modo
de investigar.

Montevideo, 6 de Abril de 1999
Juan Pedro Jaureche Solart
Ing. Civil y Agrimensor

Reg. N° 89 - Mat N° 89
{(Jubilado)

ARQUITEGTOS Y DISERADORES




ACTA DEL CABIIDO dol 2-7-179L (2.6, NumheGuheti® 14, Fo. 57/58; y Bawista del A.CeA.sVoLVII,

phes. 409/411]

El regidor Biel Bjecutor MIGUEL OPERMIN expuad Bqus haofa emtzess e benefioin
de ls oindad de Ise wedidas, pesos y demds que ha oomtéado do su bolsille, pidiendoe
se melacicnan ¥y eon los slguientes: '

una romana nuevs que llega hasta 14 avrolas y 15 libras, con un pildng

uta crvE,con 2 platos de cobrs ¥y un maroo de 2 likuwms,completos

wm mren con W l:ih:m ¥ 12 amaa;

;ummdich de miwa do 5 fraﬂws,m lea nguataros;

dne pedides do Mammmhﬁmwmlmﬁ, de pedic fraxoe y de va quertill
dos marons M, ruevas;

ung usada Mong

wma quartilla de medir trige, nuava.e;

£

ACTA DEL cmme del 4-2-17%5 [ibid. I8 X8, fa. 2420431 ¥ Hewiata ide; Vole XVINI, yeaee247/48]

*. 8o #oordd .. pe eﬁmh po este syutandento al Ilustre fabildn ds 1s
capital Buenos Alres, instando se grangud [mie] el mujeto que &ite halla pox
comreniente, a yedrde de la vara yem medir efestos de Cnstilla y que por
aquél ge bags otro Lmal pere eats oludad, que e camstraird de bronce, a
efooto. da grreglar la vara de aquf oon ls de aguella capital, y que 8T we
ovite la desigunldad que sn sy tamiic se advierte’*a

i

idem del 17-3-17% [ibid., £a 2545/255 ¥ pdga. 259/60]

%+ fue acoxdado quo, madianie s hallerde aguf el padrdn gus. en virfud

del acta da 4 do febrewo Witimo me encargs a Be.Aires pera por €1 arveglar

Iz vara de medir gdneros do Cantilla de ests oiudad om Ja da la Capital,

ge pese al Sr.Gobernador el correspondiente oficie, motlcdldndole do Ja

dederminacidn de este Cabildo, para qua Su Sefioxrin, en caso & no encantrar

mpexe,so. gives mandar se sjecute lo acordads por emte wtmientd% l
e

B el Acuerds dol Cabildo del 26-10-1779 [a.c.n.-;.c.a.;m 12, ue 163v/1643 ¥ - Bavista del .w.m

Vol XV, ples. 134/3 1 se resolvid deslindar las tierm

e Bjidom, Dehosas y Propiss, 10 que £us hecho sesn Acta del Oabildo dsl Z5-13-3TT9 [s:mt. +TBe
175ﬂ76v.; ¥ ez, 203,205, mepectivanente], Bn ssta ltime acta ma loe:

.yﬁdamradmda é'l [md&:pwindmldapiﬁmmﬂmmhmmadacmaﬂu]h
; o contdp que s9 tird, assorirdudoce do
dintancia al Sur 13 gredos raats oomegido, }..414 varns pminc:lalem.g%

At (st mtint:

ACPA DEY, GABIEDO del :%Pmag {Bovista del Archive Genersl Admindstrativo; T9 15, pdga
307/310]

Se da a conooer ¥ se trarscribe el deareto emitido en Conolonos ol 26-1-1829 qua
dispeme, de acuerde con lo dispueste pex 1s ley, sanciomds 51-26 de aguel moe,
gue los Cabildss de Momtevideo y Colenia amtreguen a parktir del 131889 la xecaunis-
oidn da todss sus rentas al Ministerior ds Hacdondm. =

T2 art® 29 do ese decreto dlapans: %;mbm Gorporacionen pasardn a diche ministazio‘
un Paventario de los enceres, titilm ¥ _mmebleg que estdn bejo au m‘ﬁe&i&

AOTA DEL GARTIDO DEL 208345 [ibid.., pézn. 319/391)]

Se transcribe wa consulta del Cablldo al Mintatro Sam-etamio del Gobsarno gokva
algunos pantos, %ﬂ:ﬁa de disolverse ol Cabildel % y entre ollos: % guien ba de
Mﬂwm@mmahimr&umqmemamm,ﬂ%‘ -

ACTA IEL CABILIO del 21-8-1829 [ibid. ,pdes, 323/25]
Se trangeribe la contestacidn del Ministro Secvstario al Cabilde, que dies, entre

otras disposicioness %‘: Que la entregs del archivo y Wtilea del mtam:.ento Y

vaz:iﬁquq,})ﬁao el mmario oormaspmdiante, al archivers general :D.Pad.m lhr:ta.
Taveird¥, )

.




INTENDENCIA MUNICIPAL DE CANELONES
ORDENANZA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Resolucion 4.552/998

Ciimplase el Decreto 87/998, por el cual se adeciia
ta Ordenanza de Propiedad Horizontal,
(2.867*R)

Canelones, 9 de setiembre de 1998.-
Decreto 87/998

VISTO: las presentes actuactones remitidas por
la Intendencia Municipal, ante inquietud planteada
en el sentido de adecuar la actual Ordenanza de
Propiedad Horizontal, a efectos de diligenciar con
mayor fluidez los programas que se tramiten por
este régimen; :

I) que [a Ordenanza existente de P H no se ajusta
a las pecesidades y caracteristicas actuales en 1o que
a produccion y tramitacién de expedientes se refiere;

II) que por parte de ka Dirsccién General de
Arquitectura y Urbanismo se designa una Comisidn
Técnica para su estudio, la cual considera oportuno
modificar los Arts.: 4to., Sto., 7mo. y 12do,;

CONSIDERANDO: que en el tratamiento del
tema surgieron inquietades, por lo que se selicitd
mayor informacién a fa Direccién General de
Arquitectura y Urbanismo;

ATENTO: a lo establecido en el Art. 273 de la
Constitucién de la Repiblica y Art. 19, Nral. [2 de
la Ley Orgénica Municipal N° £.513, al informe de
la Comisién Permanente N° § que antecede, [a Junta
Departamental en Sesion de la fecha.

DECRETA:

Articulo 1°.- Modificanse los Arts. 4to,, 5to.,
7me., y 12do. del Decreto 569 de fecha 22.02.73
de esta Junta Departamental, los que quedardn
redactados de la siguiente manera:

Articulo 4°.- Las viviendas que se construyan dentro
de los edificios nuevos, unidades independientes para
ser enajenadas de acuerdo a la Ley deberdn tener una
superficie edificada mfnima de 32 m.c. (treinta y dos
metros cuadrados), acorde con lo establecido por la Ley
Nacional de Vivienda (Ley 13728 y Ley 16237} en su
Articufo 18. Esta superficie serd comprendida entre los
ejes de los muros perimetrales de la vivienda. Las

dimensiones de los ambientes de fas viviendas deberdn
ajustarse a lo que establece 1a Ordenanza.

En Tos casos de incorporacién de edificios existentes
construfdos antes de la vigencia de la presente
Ordenanza, la superficie minima de cada unidad serd
sometida al estudio y aprobacidn previa de las
Oficinas Técnicas.

Articulo 5to.- Cuando por indole del edificio se
proyecte ja construccidn de garajes o cocheras deberd
destinarse para estacionamiento de cada vehiculo, una
superficie minima de 2,50 mis. por 5,50 mts. con f4cil
acceso por medio de espacios de circulacidn que serdn
de un mirimo {ibre de 7 mts. {siete metros} cuando el
establecimiento de los vehiculos sea perpendicular a
dicha calle y de 4 mts. 0 5,40 mts. con cardoter minimo
cuando los establecimientos estén dispuestos con
dngulos de 60y 45 grados respectivamente con relacion
a la calle de circulacidn que le da acceso. Se admitird
que los garajes constituyan bienes de propiedad indi-
vidual, permitiéndose  su  enajenacidn
independientemente de los adquirentes de las unidades
de la Propiedad Horizontal.

Articulo 7°- Los entrepisos y techados de esta
clase de edificios deberdn construirse con materiat
incombustible. Los edificios que tengan mds de tres
pisos deberdn tener abligatoriamente, estructura de
material incombustible.

Los diversos departamentos de cada piso deberan
aislarse con muros divisorios de 0,20 mts. de espesor

minimo o por tabiques dobles que formen en’
.conjunto un espesor igual,

Los entrepisos deberén estar construldos con bovedillas,

losas huecas u otros sistemas similares o con losas
simples de cemento armado; se disponded en todos tos
¢asos de una capa de material antisonoro para asegurar
su aislamiento acdstico. En los edificios a incorporarse
a la Ley N° 10751, los muros divisorios que separen
bafios y/o cocinas de dos unidades pueden tener un
espesor minimo de 0,15 mis., si dichos locales tienen
sus muros revestidos con azulejos vidriados hasta la
aitura de 1,80 mts. los bafios v 1,50 mts. las cocinas.

Articulo 12do.- Apartado A: En el interior de un

departamento o piso independiente sélo se podrin
emplazar las caiierfas o artefactos sanitarios propios
del departamento o piso. Las caiterfas horizontales,
verticales 0 accesorios de uso comin podréan ubicarse
solamente por locales, o bienes de propiedad comiin.
El'mismo criterio se seguird con los pintos de acceso a
dichas cafierfas. Tanto las cafierias de desaglie como
lag de distribucion de agua, podrdn ir por deatro de
muros divisorios de los departamentos.

Apartado B: Los tanques y equipos de bombeo,
depdsitos de reserva, cafierfas de bombeo y principal
de distribucidn irdn colocadas en locales de propiedad
comiin. La Capacidad de tanques o depdsitos de agus
serd de 150 litros por dormitorio, con un minimo de
300 litros por apartamento. Cuando la capacidad de
los tanques fuera superior a 1.000 litros deberd estar
dividido en dos partes iguales por parte de un tabique
interior, en tal forma que pueda practicasse Ja limpieza
de un compartimiento, mientras se utiliza la reserva
del otro depdsito. Los depdsitos tendrdn tapa de cierre
hermético, situada en el tercio inferior de su aitura que
permita el acceso al interior para su limpieza, Llevard
en su parte superior y cerca del dispositivo de
alimentacion una tapa de 0,20 x 0,20. La ventilacién
se asegurard por medie de un cafio de 0,025 de didmetro
ubicado en la parte superior curvado hacia abajo y
protegida de su base por tela metdlica.

Apartado C: Los tanques de bombeo podrdn
ubicarse en un sétano o subsuelo del edificio en
lugar de propiedad comdn, distanciado de la
medianera ¢como minimo un metro y deberdn ser
totaimente inspeccionados desde su interior.

Apartado D: En los casos en que no exista red
de saneamiento frente al edificio que se pretenda
enajenar de acuerdo a la Ley N° 10751 deberdn
proyectarse un pozo negro por cada vivienda aisada,
En caso de viviendas colectivas deberd proyectarse
una cémara séptica y pozo negro impermeable, que
estardn de acuerdo al ndmero de viviendas, no
pudiende ser en ningfin caso menor a 5 metros
cdbicos dtiles, :

Articulo 2°.- Registrese, comumquese, eic.
Aprobado por 27 votos en 27.-

MAXIMO GONZALEZ Premdente - Dra
DANIELLA OLIVAR, Secretaria General -.

Resolucidn 4.552

Canelones, Octubre 13 de 1998.-

VISTO: el Decreto N° 87 de la Junta
Departamental de Canelones, de fecha 9 de
setiembre de 1998:

RESULTANDO: que el mismo estd relacionado
con modificaci6n 2 los Articulos 4to., Sto. y Tmo. y
12do. de la Ordenanza de Propiedad Horizontal,
cuya redacci6n original fue dada en el Art. 76 del
Dto. 569/73 del Organo Legislativo Comunal y
consolidada en el Dto. 578 de 22/2/1973, publicado
en el Diario Oficial N® 19010 de 4/4/73:

CONSIDERANDQO: que Iz iniciativa de ajustar
la Ordepanza de Propiedad Horizontal tiene su
fundamento en las necesidades y caracteristicas
actuales, conforme al avance del tejido urbanistico
en el Departamento y de la tecnologfa;

ATENTO: a lo expuesto, y a lo previsto en el
Art. 275, Nral. 2do. de 1a Constitucién de la
Repiiblica.

EL DIRECTOR GENERAL DE ARQUITEC-

- TURA Y URBANISMO POR DELEGACION

DEL INTENDENTE MUNICIPAL DE ACUERDO
CON LA RESOLUCION N° 1159 DE FECHA
11.5.1998.

RESUELVE:

1° DISPONER el CUMPLASE y por Divisién
Despachos y Acuerdos, incorpérese a Registro
de Resoluciones, comuniquese a la Junta
Departamental, circtlese a todas las
Dependencias Municipales. Pase a la Unidad
de Prensa y Publicidad para su més amplia
difusidn.

2° Diligenciado; pase a la Direccién General de
Arquitectura y Urbanismo a todos los efectos
{FDO)

Argto. GUILLERMO VOLPIL Dir. Gral. de
Arquitectura y Urbanismo - Dra. MARIANELLA
MEDINA, Secretaria General

Recibido por D.O. el 24 de Diciembre de 1998



DESBORDAMIENTO DELNIJMERO DE SEMANA GPS

Ing.Agrim. Roberto Pérez Rodino

Para los usuarios del Sistema de
Posicionamiento Global, valdria la vieja afirma-
¢idn: “si no te gusta la sopa, entonces toma dos
platos”. De hecho, ademds del problema del afio
2000, también conocido bajo el nombre de “Y2K
event”, muchos estaremos obligados a resolver,
y ¢on anterioridad, el “GPS week number
rollover™.

Este ultimo evento ocurrird enire las 23h 59°
59" del dia 21 de agosto y las 0h 0° 07 del dia 22
de agosto de 1999, es decir dentro de apenas unos
cuatro meses.

Para comprenderlo mejor, indiquemos que el
GPS constituye un sistemna de posicionamiento
en tiempo real que emplea una constelacién de
24 satélites, gracias a los cuales resulta posible
obtener la posicién del receptor en cualquier lu-
gar de la Tierra realizando una trilateracion, es

decir midiendo la distancia entre el receptor y por .

lo menos 4 satélites en forma simultanea. Ob-
viamente esta medicidn es dindmica desde el

momento que los satélites estdn en movimiento

(y ademés el receptor podria llegar a estarlo). En
virtud de ello, el tiempo constituye un pardmetro
fundamental.

De hecho, en tanto que la distancia es calcuia-
da tras la multipiicacidn, por la velocidad de la luz
del tiempo que tarda en llegar una onda desde el
satélite hasta el receptor, resulta estrictamente fun-
damental mantener una altisima resolucién para
medir el tiempo (puesto que un error dé apenas un
milisegundo en dicha medicidn generarfa un error
de 300 Kim. en la distancia medida) -

Ahora bien, ¢l tiempo GPS comenzo a me-
dirse desde la hora 0 del dia 6 de enero de 1980,
y se expresa en numero de semana + numero de
segundos de la semana en curso. Por gjemplo para
la fecha del 15-3-1999 a la hora 11:00 tiempo
universal (UT); el tiempo GPS se medirfa como
semana 1001 -+ 126000 segundos.

rodino@fing.edu.uy

En teoria esto no deberia generar ninggn in-
conveniente, pero el problema se genera en como
se*envia esta informacidn desde el satélite hacia
el receptor {usuario). Este dato llega a través del
mensaje binario dentro del cual estan reservados
8 bits para €l numero de semana GPS, por lo que
el méximo valor posible serd el 1023, El dia 21
de agosto se Hlegarfa alas 23h 59° 59 al finde la
semana 1023, al segundo siguiente, la semana
GPS 1024, serfa actualizada en el mensaje al
valor 0, siendo interpretado como el primer se-
gundo del dia 6 de enero de 1980.

Envirtud de eilo, muchos receptores tendrian
problemas en su posicionamientc, y ademds para
aquellos usuarios que realizan mediciones GPS
en modo diferencial, a post-proceso o tiempo real,
para utilidades como GIS, topograffa. Geodesia,
etc., también los software de procesamiento po-
drfan tener dificultades, dependiendo de sf estas
versiones estdn actualizadas a estos efectos o no.

Las posibilidades dependiendo de iamarca y
el modelo de receptor, son tres: a) que no se pue-
dan usar mas en el futuro, b) que se pueda reali-
zar una actualizacién del firmeware, y/o software
de procesamiento; ¢) que no le afecte el evento.

Afortunadamente en las paginas WEB de los
distintos fabricantes de GPS, existe informacién

de los pasos a seguir para solucionar, si es posi- -

ble el problema en cada equipo o software, etc.
En general esta informacicén para el tema WNRO-
GPS estd junto a la informaci6n y soluciones para
el problema del GPS-Y2K.

Algunas direcciones de las marcas mas cono-
cidas en Uruguay y que tienen informacién son:
www.trimble.com ; www ashtech.com ;
www.leica-gps.com ; www garmin.com (la infor-
macién de los receptores Magelian esta en
www.ashtech.com ). Buscando por Alta Vista con
palabras claves GPS Week se encontraron 160
SUCES0S.

S.V.R.A.S

SISTEMA VERTICAL DE REFERENCIA PARA AMERICA DEL SUR

Abstract

En el marco de la Scientific Assembly of LA.G.
(1997),en Rio de Janeiro,se conformd el Grupo de
Trabajo T (Working Group I1f)dentro del Proyec-
to SIRGAS, encargado de los estudios tedricos y
precticos referentes a la Determinacion del Datum
Vertical para América del Sur.
Este tema es objeto de especial interés en la
Geodesia actual.en particular por la importancia
que representa poder obtener alturas a partir de
mediciones G.P.S. donde la determinacion de las
ondulaciones geoidales (N),permiten reducir las
alturas elipsoidales (h) ol geoide.
El grupo estd conformado por técnicos y cientifi-
cos de Argentina, Brasil, Colombia, Chile, Uruguay,
Venezuela, Alemania(D.G.F.1-Munich) v USA
{(N.A.S.A-LPL.) vinculados a lu Geodesia y el es-
tudio del Geoide. ‘
Este documento es la sintesis tedrica y conceptual
lograde en la reunidn cientffica realizada en San-
tiago de Chile (1998), habiendo sido encargaeos
de lu redaccion final del documento, Hermann
Drewes(ALE) y Marlene Sanchez (COL), y tiene
cardcter de recomendacion cientifica para todos
los paises de América del Surestando prevista lu
proxima reunidn cientifica del grupe en julio de
1999, durante la XXII ASSEMBLY of
LU.G.G. . University of Birmingham, Inglaterra.
En el marco de la proxima reunion del grupo,se
determinardn las actividades geodésicas para cada
pais, tendientes a la determinacion del SISTEMA
VERTICAL DE REFERENCIA PARA AMERICA
DEL SUR (SVRAS) .
o Fabién D.Barbato

{(*) Fabian Barbato, es integrante def Grupo de Trabajo
111 SIRGAS y miembro de la International Association of
Geodesy (IAG).

Profesor Adjunto {Tit.) del Enstltuto de A grimensura- (FI
/UR)

Posgraduado y estudiante PR.D. en el Royal Institute of
Technology (K. T.H.)-Division of Geomformaz:cs &
Geodesy (ALVY) Stockholm-Sweden,

Ing.Fabian D.Barbato (*)

La reciente determinacién del détum SIRGAS
(Sistema de Referencia Geocéntrico para América
del Sur), garantiza la solucién de las discrepancias
existentes entre los diferentes marcos geodésicos
nacionales. Su principal ventaja radica en que se
constituye en una plataforma comiin de referencia
horizontal. Sin embargo, la disparidad persiste al
comparar la posicidn vertical entre paises vecinos,
Esta circunstancia obliga que, al mantenimiento de
SIRGAS, sea adicionada la definicién de un siste-
ma vertical que satisfaga no sélo las demandas de
la representacién cartografica, sino también las exi-
gencias del control geodésico actual y Ia
homogeneizacitn de este tipo de informacién a ni-
vel internacional. Este nuevo sistema debe obede-
cer a una combinacién consistente de las alturas ni-
veladas establecidas, los datos de gravedad regis-
trados y las alturas elipsoidales obtenidas mediante
los levantamientos GPS, sin descuidar 1a normali-
zacion que un modelo gecidal gravimétrico les im-
pone. Su determinacién considera cuatro aspectos
fundamentales: Definicién del tipo de alturas que
conforman su estructura, determinacién del nivel
bésico al que estdn referidas dichas alturas, mate-
rializacién de éstas mediante Ia realizacidn de un
marco de referencia y, finalmente, su cambio a tra-
vés del tiempo.

Considerando lo expuesto y, dentro del contex-
to de fa Resolucitn No. 4 del Grupo de Trabajo II
de SIRGAS, en este documento se hace una expo-
sicion de los conceptos fisicos y geométricos
involucrados en la definicion de alturas, su plata-
forma de referencia y la solucién més conveniente
para cualificar el marco geodésico vigente en Amé-
rica def Sur.

1. Tipos de alturas

La altura de un punto sobre la superficie terrestre
es la distancia existente, sobre la linea vertical, entre
éste y una superficie de referencia (détum vertical),
Su determinaci6n se realiza mediante un procedimien-



to conocido como nivelacién, el cual, a su vez, puede
ser barométrico, trigonométrico, geométrico o espa-
cial, Sin embargo, debido a la influencia del campo
de gravedad terrestre en el proceso de medicién, los
resultados obtenidos deben ser cualificados
involucrando correcciones gravimétricas.

En el proceso convencional de determinacién
de alturas, el telescopio del instrumento es tangen-
te a ka superficie equipotencial local y la linea de la
plomada coincide con el vector de la fuerza de gra-
vedad, el cual es perpendicular a aquelias superfi-
cies. De aqui, las diferencias de nivel calculadas no
solo reflejan las variaciones topograficas del terre-
no, sino que ademdas consideran las alteraciones
gravitacionales de la Tierra. La desviacién que es-
tas alteraciones generan sobre las alturas medidas
pueden ser cuantificadas y tratadas de acuerdo con
tos conceptos fisicos considerados en su procesa-
miento, Asi, las alturas utilizadas en Geodesia se
clasifican segdn su determinacidn, su aplicacidn y
¢l modelo matemdtico o fisico considerado en su
definicion. Dentro de este marco, se distinguen al-
turas de tipo geométrico (niveladas y elipsoidales)
y alturas de tipo fisico. (dindmicas, normales vy
ortométricas),

Alturas de tipo geométrico

1.1 Alturas niveladas

Son las obtenidas bajo el proceso de nivelacién
geométrica con métodos dpticos de medicién (Fi-
gura 1). Las diferencias de nivel observadas varian
de acuerdo con el campo de gravedad inherente al
sitio en consideracién.

Figura 1. Alturas niveladas

Las cantidades observadas (dn) corresponden
con la distancia existente entre las superficies
equipotenciales del campo de gravedad terrestre y
su sumatoria permite conocer la diferencia de altu-

ra entre los puntos de interés. No obstante, debido
a la forma elipsoidal de ia Tierra y a la distribucidn
irregular de sus masas internas, las superficies
equipotenciales no son equidistantes; los valores de
desnivel entre éstas, varian de acuerdo con el tra-
yeeto de medicién. )

Como estas alturas dependen del camino des-
crito en el proceso de nivelacién, ficilmente pue-
défobtenerse diferentes valores de altura para un
mismo punto, haciendo que sean utilizadas en dreas
pequefias que no requieren considerar ni fa figura
elipsoidal de la Tierra ni las variaciones de su cam-
po de gravedad. Su aplicacién prictica es efectiva
solo en redes locales con, aproximadamente, 10 km
de extensidn.

1.2 Alturas elipsoidales

Las alturas elipsoidales (h) representan la sepa~
racién enire la superficie topografica terrestre y el
elipsoide. Dicha separacién se calcula sobre la H-
nea perpendicular 2 este dltimo. (Figura 2).

Las alturas elipsoidales son obtenidas a partir
de las coordenadas geocéntricas cartesianas (X, Y,
Z) definidas sobre un elipsoide de referencia (p. gj.
el modelo Geodetic Reference System 1980,
GRS80, ¢ el World Geodetic System 1984, W(GS84,
los cuales, en la préctica, son iguales), y determina-
das a partir del posicionamiento satelitario de los
puntos de interés,  »

Figura 2. Alturas elipsoidales

Debido a la utilizacién masiva de la técnica
GPS, es indispensable considerar este tipo de altu-

ras en los registros oficiales de las cantidades di-

rectamente medidas. Sin embargo, como éstas po
consideran el campo de gravedad terrestre en su de-

terminacién, pueden presentar valores iguales en

puntos con niveles diferentes, o viceversa, hacien-

do que su aplicacién en la prictica sea minima, Tal
circunstancia exige que éstas sean complementa-
das con 0ro tipo que si considere el campo de gra-
vedad terrestre, '

2. Alturas de tipo fisico

Una manera de determinar las distancias reales
entre las superficies de nivel es cuantificando sus
diferencias de potencial, las cuales al ser sumadas
en un circuito cerrado siempre serdn cero y los re-
sultados obtenidos, por diferentes trayectorias, se-
rdn iguales. Esto debido a que los valores de po-
tencial son univocos y dependen solamente de la
posicidn. En la prictica, estas diferencias corres-
ponden con los resultados de las nivelaciones cld-
sicas combinadas con los valores de gravedad re-
gistrados en la zona de interés. La diferencia de
potencial entre cada punto de célculo y el geoide
(principal superficie equipotencial del.campo de

gravedad terrestre) se conoce como nimero
geopotencial:

A
[gdn=W,-w =C )
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Siendo g la gravedad observada en el punto de
cilculo, dn diferencial en altora, W, el potencial
sobre ef gecide y W, el potencial sobre 1a superfi-
¢ie que pasa por el punto de cdicujo. La dimensién
de los ndmeros geopotenciales es [m¥/s?], la cual
no representa una longitud, haciendo que su vtili-
zacion en la prictica no sea conveniente. Estos ni-
meros pueden ser expresados en unidades de dis-
tancia al ser divididos por algdn valor convencio-
nal de gravedad: '

altura(H) = nurmero geopotencirl (C) @
valor de gravedad((?)
La clase de altura (H) obtenida af resolver la

expresion 2, dependerd del tipo de gravedad (G)
incluida. Si G corresponde con el valor medio de
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gravedad tedrica (normal) entre la estacion y la su-
perficie de referencia, la altura calculada serd nor-
mal. Mientras que, si G equivale a.un valor cons-
tante de gravedad tedrica para un punto arbitrario,
H es conocida come altura dindmica. Finalmente,
si €1 es ignal al valor medio de gravedad real entre
el geoide v la estacion evaluada, la altura estimada
es Hamada ortométrica.

2.1 Alturas dindmicas

Las alteras dindmicas se calculan al dividir los
nimeros geopotenciales por un valor constante de
gravedad (Yete):

C
Hym=— 3
ycte

La ventaja de las alturas dindmicas radica en
que, valores iguales de éstas representan una su-
perficie equipotencial del campo de gravedad, es
decir; una superficie de agua en calma en cualquier
elevacion sobre el geoide tiene siempre la misma
altura dindmica. Estas alturas se obtienen a partir
de las niveladas, mediante la aplicacién de correc-
ciones gue expresan los incrementos o decrementos,
en altura, generados por inveolucrar un valor cons-
tante de gravedad.

La principal desventaja de este tipo de alturas
estd en que, por causa de la convergencia de las
superficies equipotenciales (especialmente en di-
reccién norte-sur, figura 1) la distancia geométrica
entre ellas varia ostensiblemente (5 x 10 unidades
del ecuador a los polos), sin alterarse su altura di-
némica. Por ejemplo, si se consideran dos superfi-
cies equipotenciales, cuya distancia geométrica es
de 100 m en el ecuador, su equivalencia en los po-
fos serd de 99,5 m, mientras que, su altura dindmi-
ca siempre serd constante.

2.2 Alturas normales

En las alturas normales los ndmeros
geopotenciales no son divididos por un valor cons-
tante de gravedad {como en Ja ecuacién 3) sino, por
el valor medio de la gravedad normal entre la su-
perficie de referencia (denominada cuasi-geoide) y
el punto en consideracién (4°) (Figura 3%

C
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i’ se obtiene a partir de la térmula de la grave-
dad normal terrestre, [z cual estd s6lo en funcidn de
ta latitud geogrifica del punto y es generada por el
slipgoide de referencia utilizado.

Las correcciones normales que se aplican 2 las
alturas niveladas son mis pequefias que las de las
alturas dindmicas, ya que @’ considera la conver-
gencia de las superficies equipo%enciaies.
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Figura 3. Alturas normales

De acuerdo con lo expuesto, ¢sias alturas pue-
den obtenerse a partir de las elipsoidales si se ies
descuenta la onduiacién del cuasi-geoide, la cual
es conocida como anomalia de altura o aitma ané-

maia{éf)
=h-¢ 5y

- H{norm)
¢ se obtiene a partir de los cdiculos geoidales rea-
lizados por métodos gravimétricos o satelitales.

2.3 Alturas ortométricas

El calculo de tas alturas ortométricas es similar
al de las normales, s6lo que fos ndmeros
geopotenciales son divididos por el valor medio de
la gravedad verdadera (g") entre el punto evaluado
y ¢l geoide. (Figura 4).

H (oriom) . = - ®)
8

El inconveniente que presentan estas alturas se
basa en que no es posible conocer el valor de gf
Normatmente, la gravedad real es medida sobre la
superficie topografica y continuarla, hacia abajo, &
lo largo de la linea de la plomada, requiere de Ia
formulacion.de modelos sobre la distribucidn de
densidad de las miasas terrestres. De esta manera,
1os valores de altura ortométrica caleulados depen-
den de las hipGtesis utilizadas en el modelamiento
de 1a densidad. Los métodos mds comunes en la
determinacién de alturas ortométricas corresponden

con las hipdtesis de Helmert, Vignal, Baranov y Aire
Libre (Free Air),

Y Superficie
topografica

.. Geoide
W =W,
Elipsoide
Figura 4. Alturas ortométricas

Las correcciones ortométricas aplicadas a kas al-
turas niveladas estén en el mismo orden que las uti-
lizadas para la obtencidn de las normales. Sin em-
bargo, la diferencia entre alturas ortométricas y nor-
males {y con esto entre el geoide y el cuasi-geoide)
depende de la discrepancia entre la gravedad ver-
dadera modelada a través de alguna hipétesis v la
gravedad normal, pudiéndose alcanzar vaiores de
decimetros en estas diferencias.

Las alturas ortométricas pueden obtenerse a par-
tir de {as elipsoidales mediante Ia sustraccion de las
ondulaciones geoidales N:

=h-N (T

{ewtomn }

Tanto en la determinacion de N, como en ¢l calcu-
lo de g’ (ecuacién 6) y en la estimacién de las correc-

ciones ortométricas, se requiere de una hipétésis sobre

la distribucidn de densidades de las masas terrestres,
lo cusd; a pesar de ser la misma en {os tres cdleulos, no
garantiza la obtencién de un conjunte homogéneo de
alturas ortométricas y dificulta su combinacion con las
alluras obtenidas a partir de las elipsoidales.

"I Superficie de referencia

para la definicion de alturas.

Toda nivelacién eldsica parte de un pusnto de
referencia (d&tum vertical), el cual es determinado
mediante la observacion del nivel del mar en largos
perfodos de tiempo y se asume coincidente con el
geoide. Sin embargo, debido al dinamismo
ocednico dei planeta, el mar presenta diferentes ni-
veles que dependen de fa variacidn temporal de la
superficie del mar (presidn atmosférica, tempera-
tura ocednica, ete.) vy de la posicidn geogrifica del
maredgrafo (corrientes ocednicas, densidad dei
agua, etc.), lo que se traduce en diferencias de nivel
de hasta dos metros entre varios maredgrafos.

.

Para superar los inconvenientes técitos en la defi-
nici6n vertical sustentada por los mareégrafos, es ne-
cesario encontrar una superficie que constituya una re-
ferencia global, independiente del nivel del mar obser-
vado, El probiema fundamental de la Geodesia es de-
terminar la superficie equipotencial del campo de la
gravedad terrestre que coincide {en primera aproxima-
cion) con el nivel medio del mar en completa calma. El
comportamiento de dicha superficie depende de 1z ca-
racterizacion que le asigna el campo de gravedad y su
deformacién causada por la existencia de masas inter-
nas de diferentes densidades. Su determinacién, esté
sujeta a ciertas consideraciones tedricas que permiten
tener en cuenta dos conceptos:

a. Gepide: superficie equipotencial del campo de
gravedad terrestre. Su estimacidn requiere de la
formulacidn de hipdtesis sobre la distribucién
de las masas internas del planeta,

b, Cuasi-genide: superficie no equipotencial, muy
cercana al geoide. Su determinacidn ne requiere
de hipdtesis geofisicas, se basa en el modelamiento
matemdtico del campo de gravedad normal.

Alas alturas ortométricas les corresponde, como
superticie de referencia, el geoide, mientras que a
las normales, les corresponde el cuasi-geoide. En
cuanto a las alturas elipsoidales, éstas estan referi-
das al modelo geométrico terrestre (elipsoide de
revolucidn) considerade, el cual implicitamente estd
descrito por una superficie equipotencial normal
obtenida a partir de formulaciones matemdticas ya
establecidas.

HI. Realizacion del marco de referencia vertical

Una vez definido el tipo de alturas y su plataforma
correspondiente, es necesario materializar este siste-
ma mediante ¢l establecimiento de un conjunto de es-
taciones (red bdsica} que constituyan el punto de parti-
da para la propagacion del control vertical. Dentro de
este conjunto, deben considerarse Jos maredgrafos que
sirven de base para el sistema altimétrico actual, jo-
grando de esta manera, su vinculacion al nuevo y man-
teniendo fa vigencia de las alturas definidas por el
método cldsico.

Las estaciones que conforman ia red vertical bé-
sica tienen que ser niveladas geométricamente con
correccidn gravimétrica y estar definidas
geodésicamente con posicionamiento GPS (Dédtum
SIRGAS). Estas caracteristicas, complementadas



con la definicién de un modelo geoidal (cuasi-
geoidal) para Suramérica, permiten realizar el mar-
co de referencia vertical.

IV. Mantenimiento del sistema vertical
de referencia.

Aligual que la dindmica terrestre deforma las re-
des geodésicas horizontales, también altera las
altimétricas. Los cambios en la posicion vertical de la
superlicie lopografica se deben principalmente a:

a. Mutacién de la superficie de referencia (geoide o
cuasi-geoide) como consecuencia de las modilica-
ciones en la distribucién de las masas internas te-
rrestres, generadas por subduccidn, obduccidn, des-
plazamiento o choque de las placas tectdnicas.

b. Variacién de la superficie de referencia por cam-
bio del nivel medio del mar a través del tiempo,
incluyendo deshielo polar y cambios en la tem-
peratura ocednica.

¢. Los movimientos verticales resultantes de de-
formaciones corticales, de la acomodacion de
capas sedimentarias y modificaciones en el re-
lieve topogrifico.

Estos tres aspectos demandan del seguimiento
continuo del marco de referencia vertical, con el
propasito de establecer su variacidn y mantener la
vigencia de las alturas definidas, mediante su ac-
tualizacidén permanente.

V. Conclusiones y recomendaciones

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, se
recomienda que la definicidn del Sistema Vertical
de Reterencia para América del Sur se [undamente
en dos tipos de alturas: las elipsoidales y las nor-
males. Los argumentos se resumen en:

Las alturas elipsoidales son suficientes para de-
finir un marco de referencia vertical preciso. No
obstante, al ser esencialmente geométricas, éstas de-
ben ser complementadas con un conjunto de altu-

ras de tipo fisico que permitan satisfacer las necesi-

dades practicas de los usuarios comunes.
Dentro de las alturas de tipo fisico, se destacan las
alturas normales y las ortométricas. Sin embargo, las

normales se¢ prefieren, ya que; a pesar de tener aplica-
cion practica similar a las ortométricas, en su determi-
nacién no se requiere de la formulacién de hipdtesis o
modelos geofisicos de la densidad de las masas inter-
nas terrestres, facilitdndose su evaluacion a partir de
los nimeros geopotenciales y de la formulacion mate-
matica del campo de gravedad normal.

Las alturas normales utilizan como plataforma
de referencia el cuasi-geoide, el cual se calcula nor-
malmente por métodos gravimétricos y satelitales.
Mientras que, el geoide, superficie de referencia de
las alturas ortométricas, demanda de la formulacién
de modelos geofisicos para su determinacién, lo que
se traduce en la variacién de las alturas, cada vez
que cambie la hipdtesis de estimacion,

Lasalturas normales se obtienen mds facilmen-
te, que las ortométricas, a partir de las mediciones
GPS. Esto se debe a que, en la primera clase, las
alturas elipsoidales son disminuidas por cantidades
calculadas matemdticamente (alturas andmalas del
cuasi-geoide), mientras que en la segunda, deben
considerarse valores derivados de hipdtesis
geofiscas (ondulaciones geoidales).

Las alturas normales facilitan la combinacion
de las obtenidas a partir del posicionamiento GPS
y sus correspondientes, calculadas mediante la ni-
velacion geométrica reducida a través de correccio-
nes gravimétricas normales. Esta condicidn, garan-
tiza una extensién mds homogénea del control ver-
tical en los diferentes paises de América del Sur,
sin descuidar la consistencia de un marco de refe-
rencia vertical Gnico.

La superficie de referencia debe definirse de
acuerdo con ¢l tipo de alturas seleccionado, la cual,
en este caso corresponde con el cuasi-geoide. Es
conveniente que éste sea determinado de manera
conjunta en todos los paises de América del Sur.

Finalmente, con el propdsito de vincular [os siste-
mas cldsicos de referencia vertical, es necesario deter-
minar las alturas normales de los maredgralos que cons-
tituyen los diferentes ddtum. Para el electo, deben com-
binarse rastrcos GPS, altimetria satelital y alturas ang-
malas del modelo cuasi-geoidal.
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